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Bebauungsplan ,PoststralRe - Nord“ mit drtlicher Bauvorschrift September 2023

Textliche Festsetzungen

11

1.2

2.1

2.2

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Art der baulichen Nutzung

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 sind die nach § 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Garten-
baubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplans. (8 1 Abs. 6
BauNVO)

Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets WA 3 sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Be-
standteil des Bebauungsplans. (8 1 Abs. 6 BauNVO)

Malf3 der baulichen Nutzung

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 wird die zulassige Sockel-
hohe (OKFF EG) auf max. 22,5 m tUber NHN festgesetzt. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
und § 9 Abs. 3 BauGB)

Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets WA 3 wird die zulassige Sockelhdhe (OKFF
EG) auf max. 22,8 m tUber NHN festgesetzt. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 9 Abs. 3
BauGB)

Immissionsschutz

Bei der Errichtung von Gebauden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen sind die
AulRenbauteile entsprechend den Anforderungen der dargestellten Larmpegelberei-
che nach der DIN 4109 auszubilden. In Abhéngigkeit vom Larmpegelbereich dirfen
die resultierenden Luftschalldamm-Male fir die AufRenbauteile nicht unterschritten
werden. (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei schutzbediirftigen Raumen, die zum Schlafen vorgesehenen sind (Kinder-, Gaste
und Schlafzimmer) ist eine fensterunabhangige Bellftung vorzusehen. (8 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB)

AuRenwohnbereiche sind in einem Abstand von bis zu 18 m zur sidlichen Plange-
bietsgrenze durch bauliche MalRinahmen zu schiitzen. In den Ubrigen Bereichen ist
der Bau von AuRenwohnbereichen ohne Schallschutzmaflinahmen zuléssig. (8 9 Abs.
1 Nr. 24 BauGB)

Von den Festsetzungen 3.1 bis 3.3 kann abgewichen werden, wenn im Rahmen ei-
nes Einzelnachweises gutachterlich belegt wird, dass alleine aufgrund der Ausbrei-
tungsbedingungen (z.B. Baukdrperstellung, Positionierung Fenster, Gestalt Baukor-
per oder Ahnliches) geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren, als
nach den Festsetzungen 3.1 bis 3.3 angeordnet sind. (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 2 und WA 3 sind die Geschosstrennde-
cken der Geb&ude als massive Stahlbetondecken auszufiihren. Die Holzstidnderbau-
weise sowie die Ausfiihrung von Geschosstrenndecken als Holzbalkendecke sind in-
nerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 2 und WA 3 unzulassig. (8 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)
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4.

4.1

4.2

5.1

52

5.3

6.1

6.2

6.3

Oberflachenentwasserung

Unbelastete Niederschlagswasser sind auf den Grundsticken zu verdunsten und zu
versickern. Eine Brauchwassernutzung der Dachflachenwasser ist zulassig. (8 9 Abs.
1 Nrn. 16 + 20 BauGB)

Grundstuickszufahrten, Stellplatze und Parkplétze sind in wasserdurchlassiger Bau-
weise (z.B. Rasengittersteine, wassergebundene Decke o. a.) herzustellen. (8 9 Abs.
1 Nr. 4 und Nr. 11 BauGB)

MaRnahmen zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf das Grundwasser-
geschehen, MalRBnahmen zur Vermeidung von Hochwasserschaden

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2 und WA 3 ist die Herstellung
von Kellergeschossen unzulassig. Ausnahmen von diesem Verbot kdnnen zugelas-
sen werden, wenn schadigende Auswirkungen auf die angrenzenden Stillgewasser
und Nassbiotope nachweislich ausgeschlossen werden kénnen. (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind Gebaude durch geeignete technische
oder bauliche MafRnahmen gegen eindringendes Grund- und Oberflichenwasser zu
sichern. (8 9 Abs. 1 Nr. 16c BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine dauerhafte Absenkung des Grund-
wasserspiegels unzulassig. Im Zuge von temporaren Grundwasserabsenkungen sind
geeignete technische MalBhahmen (z.B. Spundwénde oder Wasserriickfiihrungs-
maflhahmen) anzuwenden, um Beeintrachtigungen der nach § 30 BNatSchG ge-
schitzten Biotope innerhalb der mit M1 und M2 bezeichneten Flachen und der
Standsicherheit angrenzender Bestandsgebaude auszuschlieRen. Ausnahmen von
Satz 2 dieser Festsetzung sind zulassig, wenn ein Nachweis nach anerkannten Re-
geln der Technik erbracht wird, dass die 0.g. Beeintréachtigungen durch eine tempora-
re Grundwasserabsenkung nicht zu erwarten sind. (8 9 Abs. 1 Nr. 16 u. 20 BauGB; §
9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Grunordnung, MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft, Biotopersatz- und CEF-MalBhahmen

Innerhalb der Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen E1 und E2 sind die vorhandenen Baume zu erhalten und bei Abgangig-
keit durch Gehdlze gleicher Art oder gemaf Pflanzliste A (Laubbaume) zu ersetzen.
Ausnahmen von diesem Erhaltungsgebot sind fur die Herstellung von bis zu zwei ma-
ximal 5 m breite Zufahrten und die Schaffung notwendiger Sichtdreiecke zulassig. (89
Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Innerhalb der Flache fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen E3 sind die vorhandenen Baume und Straucher zu erhalten und bei Ab-
gangigkeit durch Gehoélze gleicher Art oder gemald Pflanzliste A (Laubbaume) und
Pflanzliste B (Straucher) zu ersetzen. (89 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen Al ist eine geschlossene Baum-Strauchhecke mit Gehdlzen gemaf
Pflanzliste A (Laubb&ume) und Pflanzliste B (Straucher) herzustellen und zu erhalten.
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6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

7.1

Innerhalb der mit A1 bezeichneten Flache ist auf der den Baugrundstiicken abge-
wandten Seite eine 2 m hohe sichtdurchlassige Einfriedung zum Schutz der angren-
zenden Biotopstrukturen herzustellen. (89 Abs. 1 Nr. 20 u. Nr. 25 BauGB)

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen A2 und A3 ist eine geschlossene Strauchhecke mit Gehdlzen gemaf
Pflanzliste B (Straucher) herzustellen und dauerhaft zu erhalten. (89 Abs. 1 Nr. 25
BauGB)

Die Wohngrundstiicke innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 sind
jeweils mit mindestens 2 Obstbaumen unter Verwendung standortgerechter Arten zu
bepflanzen. Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets WA 3 sind mindestens 15 Obst-
baume unter Verwendung standortgerechter Arten zu pflanzen. Die Gehdlze sind zu
erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen. (89 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Innerhalb der Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft M2 ist im mit ,CEF-Mal3nahme’ gekennzeichneten Bereich
ein naturnahes Kleingewasser herzustellen. Folgende Maf3gaben sind bei der Her-
stellung zu bertcksichtigen: GroRe der offenen Wasserflache mind. 200 m?; Schaf-
fung groRRerer besonnter Uferbereiche; Gestuftes Gewasserprofil mit besonnten
Flachwasserbereichen und groReren Tiefwasserbereichen mit Wassertiefen von 0,6-
0,8 m; Naturnahe Uferprofilierung mit wechselnden Bdschungsneigungen; Verzicht
auf Fischbesatz; Fertigstellung des Ersatzgewdassers vor Beginn der Baufeldraumun-
gen; die Uferbereiche sind dauerhaft durch eine jahrliche Uferpflegemahd von be-
schattendem Gehdlzaufwuchs freizuhalten; das Gewéasserufer ist gegen Vertritt z.B.
durch Hunde zu sichern (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der Flache fir MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft M1 ist im mit ,Biotopersatz A* gekennzeichneten Bereich
auf einer Flache von insgesamt 108 m? ein Ersatzbiotop vom Biotoptyp Schilfrohricht
(NRS) durch geeignete Pflanz- und PflegemalBnahmen herzustellen und dauerhaft zu
erhalten. (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft M1 ist im mit ,Biotopersatz B' gekennzeichneten Bereich
auf einer Flache von insgesamt 25 m? ein Ersatzbiotop vom Biotoptyp Seggenreicher
Flutrasen (GNF) durch geeignete Pflanz- und Pflegemalihahmen herzustellen und
dauerhaft zu erhalten. (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der Flache fir MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft M2 ist in den mit ,Biotopersatz C* und ,Biotopersatz D* ge-
kennzeichneten Bereichen auf einer Flache von insgesamt 794 m2 ein Ersatzbiotop
vom Biotoptyp Weiden-Sumpfgebisch/Réhricht (BNR/NRG) durch geeignete Pflanz-
und Pflegemalinahmen herzustellen und dauerhaft zu erhalten. (8 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

Innerhalb der Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft M1 und M2 sind die bestehenden Biotopstrukturen in den
nicht von den textlichen Festsetzungen Nr. 6.6 bis 6.9 berthrten Flachen dauerhaft zu
erhalten. (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25)

Erneuerbare Energien

Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets WA 3 sind bei der Errichtung von Geb&uden,
die mindestens eine Dachflache von 50 m2 aufweisen, mindestens 50 Prozent der
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Dachflache mit Photovoltaikanlagen auszustatten. Werden auf dem Dach solarther-
mische Anlagen errichtet, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf die zu reali-
sierende Photovoltaikmindesflache angerechnet werden. (8 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Hinweis: Dariliber hinaus sind die Vorgaben des § 32a NBauO zu beachten.

Pflanzlisten

(verbindlich fur die textlichen Festsetzungen 6.1 bis 6.4)

Pflanzenliste A: Laubbdume

Feldahorn
Spitzahorn
Sandbirke
Hainbuche
Baumhasel
WeilRdorn
Rotdorn
Esche

Schwedische Mehlbeere

Winterlinde
Flatterulme
Sal-Weide
Sauerkirsche
Rosskastanie

Anzuchtformen und Mindestqualitaten: Hochstamm, aus extra weitem Stand,

Arten und Qualitaten

Acer campestre
Acer platanoides
Betula pendula
Carpinus betulus
Corylus colurna
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Fraxinus exelsior
Sorbus intermedia
Tilia cordata

Ulmus laevis

Salix caprea
Prunus cerasus
Aesculus x carnea

12 - 14
12 - 14
10-12
12 - 14
12 - 14
12-14
12-14
12 -14
12-14
12-14
12 -14
12 -14
12-14
12 -14

dreimal verschult (3 x v.), je nach Art mit oder ohne Ballen, mit durchgehendem

Leittrieb, Stammumfang: siehe Angaben in Tabelle (in cm).

Pflanzenliste B: Straucher

Feldahorn

Hainbuche
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Haselnuss
Eingriffeliger Wei3dorn
Wildapfel

Schlehe

Wildbirne

Schwarze Johannisbeere

Hundsrose
Salweide

Schwarzer Holunder
Felsenbirne

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Malus sylvestris
Prunus spinosa
Pyrus pyraster
Ribes nigrum
Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra
Amelanchier

Anzuchtformen und Mindestqualitaten: Strauch, zweimal verschult (2 x v), Hohe 60-100 cm
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Ortliche Bauvorschrift
(8 9 Abs. 4 und 6 BauGB i. V. m. § 84 NBauO)

8 1 Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift entspricht dem Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Poststral3e - Nord®.

§ 2 Dacher von Hauptgebauden

(1) Es sind nur Sattel-, Walm- und Krippelwalmdéacher mit gleichem Neigungswinkel der
gegenuberliegenden Dachflachen zulassig. Der Neigungswinkel der Hauptdachflachen
wird zwischen 30° und 50° festgesetzt.

(2) Als Dachdeckungsmaterial sind nur Dachziegel/Pfannen mit nicht glanzender Oberflache
zulassig. Dachsteine (Beton) sind nicht zuldssig. Anlagen zur Gewinnung von Sonnen-
energie sind zulassig.

Fur Wintergarten dirfen auch andere Materialien verwendet werden.

(3) Als Farbtone des Dachdeckungsmaterials sind nur rot bis rotbraun (Empfehlung RAL
2001, 2002, 2010, 2012, 3000, 3001, 3002, 3003, 3009, 3011, 3012, 3013, 3016, 3022,
3027, 3031, 8004, 8012, 8023 oder ahnliche) sowie anthrazit (Empfehlung RAL Nr.
7005, 7006, 7009, 7010, 7011, 7012, 7013, 7015, 7016, 7022, 7024, 7026, 7031, 7043
oder ahnliche) zulassig. Dies gilt nicht fir Wintergarten und Anlagen zur Gewinnung von
Sonnenenergie.

8§ 3 Dacher von Garagen und Carports
Die Déacher von Garagen und Carports sind als begriinte Dacher auszufiihren, sofern
diese nicht durch eine andere zuldssige Nutzung, wie Photovoltaik- oder Solarthermie-
anlagen, beansprucht werden.

8§ 4 AulRenwénde

(1) Als Material fur die Ansichtsflachen der Auf3enwande sind nur zuléssig:

- Sichtmauerwerk aus Ziegelsteinen in den Farbtdnen rot bis rotbraun,

(Empfehlung: RAL 2001, 3000, 3002, 3003, 3011, 3013, 3016),

- Putzfassaden in den Farbtonen weil3, beige (Empfehlung: RAL 1001, 1002, 1013, 1014,
1015 oder ahnliche), grau (Empfehlung: RAL 7000, 7001, 7004, 7035, 7038, 7040,
7042, 7044, bis 7047 oder ahnliche), rot bis rotbraun (Empfehlung: RAL 3000 bis 3003,
3011, 3013, 3016, 3031, 8012 oder &hnliche)

- sichtbares Holzfachwerk; Ausfachung als Sichtmauerwerk aus Ziegelsteinen in den
Farbtonen rot bis rotbraun (Farbempfehlung s.o.),

-- Holzverschalungen an Hauptgebduden sind nur zuldssig, sofern die jeweilige Fassade
nicht mehr als ein Drittel aus Holz besteht. Die RAL-Farbreihen lila/violett und schwarz
und die Leuchtfarben der RAL-Farbreihen sind unzuldssig. Die Verwendung von reflek-
tierenden Materialien ist unzulassig.

- Wintergarten aus Glas sind zulassig

(2) Fur das allgemeine Wohngebiet WA 3 gilt ergdnzend:

- Die Ansichtsflachen der AuRenwénde sind zu mindestens 80% als Sichtmauerwerk aus
Ziegelsteinen in den Farbtdnen rot bis rotbraun (Empfehlung: RAL 2001, 3000, 3002,
3003, 3011, 3013, 3016) herzustellen.

8 5 Einfriedungen
Entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen nur bis zu einer Hohe von
max.1,50 m als Holzzaune ohne Sockel oder als Hecken oder bis zu einer Hohe von
1,00 m als Feldsteinmauern zulassig. Unterer Hohenbezugspunkt ist die Deckenh6he in
Fahrbahnmitte der zur Einfriedung nachstgelegenen ErschlieBungsstralie.
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8 6 Notwendige Stellplatze

§7

§8

§9

Bei Gebauden mit maximal 2 Wohneinheiten sind fir jede Wohneinheit mindestens 2
Stellplatze auf dem Grundstiick anzulegen. Bei Gebauden mit mehr als zwei Wohnein-
heiten sind mindestens 1,5 Stellplatze je Wohneinheit auf dem Grundstiick nachzuwei-
sen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind ausschlie3lich als Eigenwerbung an der Statte der Leistungserbrin-
gung und bis zu einer FlachengréRe von maximal 1 m? zulassig. Je Geb&aude und
Grundstick darf nur eine Werbeanlage angebracht werden. Bei leuchtenden oder ange-
leuchteten Werbeanlagen sind grelles, farbiges und wechselndes Licht unzulassig.
Leuchtende Werbeanlagen sind aus Artenschutzgriinden zwischen 20 Uhr abends und 6
Uhr morgens auszuschalten.

Balkone und Loggien
Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets WA 3 sind Uberwiegend nach Westen ausge-
richtete Balkone und Loggien unzulassig.

Ausnahmen

Ausnahmen von den Vorschriften der 88 2 - 8 dieser Satzung sind gemaf 8§ 66 Abs. 5
zulassig, wenn die stadtebaulichen, baugestalterischen oder 6kologischen Zielsetzungen
nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

§ 100rdnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 80 Abs. 3 NBauO, wer dieser o6rtlichen Bauvorschrift
zuwiderhandelt. Gemal3 § 80 Abs. 5 NBauO konnen Ordnungswidrigkeiten mit einer
Geldbufe bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

Hinweise

Rechtsgrundlagen

Mafgebend sind

+ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. 1 S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.
September 2021 (BGBI. | S. 4147) geéandert worden ist

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

* Niedersédchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.
Dezember 2010, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 07.12.2021
(Nds. GVBI. S. 830)

* Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geéndert worden ist

* Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 3. April 2012, zuletzt geéndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10.11.2021 (Nds. GVBI. S. 739)

* Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908)
geandert worden ist

* Niederséchsisches Ausfilhrungsgesetz zum  Bundesnaturschutzgesetz
(NAGB-NatSchG) vom 19. Februar 2010, mehrfach geandert; 88 1a, 2a, 2b, 5, 13a
und 25a eingefuigt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2020 (GVBI. S. 451)
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2.

Denkmalpflege

Gemal § 14 NDSchG ist bei Funden von Sachen oder Spuren in der Erde oder im Was-
ser, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (Bo-
denfunde), unverziglich die Untere Denkmalschutzbehorde, die Gemeinde oder ein Be-
auftragter fur die archaologische Denkmalpflege dartiber in Kenntnis zu setzen. Vor dem
Oberbodenabtrag ist durch lizensierte, ehrenamtliche Mitarbeiter der Kommunalarchao-
logie Uelzen eine flachige Nachsuche nach arch&ologischen Funden mit Hilfe eines Me-
talldetektors gem. § 12, Abs. 1 NDSchG durchzufuhren. Das Zeitfenster fur diese Nach-
suche ist im Vorfeld der Baumafl3nahmen mit der Kreisarch&ologie Uelzen abzustimmen.

Kampfmittel

Beim Fund von Kampfmitteln (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) sind die zustandige
Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN
— Regionaldirektion Hameln-Hannover umgehend zu informieren.

Wasserrecht

Im Rahmen der Genehmigungsplanung kann fur Bauteile, die im Grundwasser errichtet
werden, eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich werden. Dies ist mit der Unteren
Wasserbehotrde abzustimmen.

Schutz der natlrlichen Bodenfunktionen

Zum Schutz der natirlichen Bodenfunktionen durfen die ausgewiesenen Flachen fir
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
auch wahrend der Bauphase nicht befahren werden. Zur Verhinderung von Struktur-
schaden sind auf verdichtungsempfindlichen Boden Baggermatten oder Stahlplatten
auszulegen. Arbeiten sollten nur bei trockenen Witterungsverhaltnissen und geringem
Feuchtegehalt der Bbdden stattfinden. Vorhandener Oberboden sollte aufgrund 8202
BauGB vor Baubeginn schonend abgetragen und einer ordnungsgemafen Verwertung
zugefuhrt werden. Im Rahmen der Bautétigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv An-
wendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bau-
vorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Bodenarbeiten, DIN
19731 Verwertung von Bodenmaterial). Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die
von Bebauung freizuhaltenden Bereiche zu vermeiden, sollte der Boden im Bereich der
Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflachen durch geeignete MaRnahmen (z.B. Uberfah-
rungsverbotszonen, Baggermatten) geschitzt werden. Boden sollte im Allgemeinen
schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden in Bodenmieten
sollte ortsnah, schichtgetreu, in moglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung
geschitzt vorgenommen werden (u.a. gemafd DIN 19639). AuBerdem sollte das Vermi-
schen von Boden verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften
vermieden werden.

Artenschutz

Um die T6tung oder Verletzung und die erhebliche Stérung von Vogeln nach 8 44 Abs. 1
Nr. 1 und 2 BNatSchG zu vermeiden, sind Rodungs- bzw. Vegetationsraumungsarbeiten
aufRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit in das Winterhalbjahr (01.10. — 28.02.) zu legen.
Um mdglicherweise erhebliche Stérungen von Flugwegen und Jagdgebieten von Fle-
derméusen zu vermeiden, ist auf eine n&chtliche Baustellenbeleuchtung soweit wie
maoglich zu verzichten. Unvermeidbare Beleuchtung ist so auszurichten, dass sie die an-
grenzenden Offenland- und Gewasserhabitate und Geholzflachen nicht direkt anstrahlt
und Streulicht auf ein Mindestmal® begrenzt wird. Fur die offentlichen Flachen des Bau-
gebietes ist die insektenfreundliche Gestaltung der Aul3enflachenbeleuchtung zu be-
ricksichtigen.

Biotopschutz
Fur das Vorhaben liegt eine naturschutzfachliche Ausnahmegenehmigung fur die Beein-
trachtigung gesetzlich geschutzter Biotope nach 8 30 BNatSchG der Unteren Natur-
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schutzbehérde des Landkreises Uelzen vor. Entsprechende Biotopersatzmalinahmen
sind im Bebauungsplan verbindlich festgesetzt. Die Nebenbestimmungen der Ausnah-
megenehmigung sind zu beachten.

Okologische Baubegleitung und Monitoring

Es wird eine 6kologische Baubegleitung mit Monitoring insbesondere zu den folgenden
Aspekten erforderlich: Herstellung und langfristige Sicherung der erforderlichen Wertig-
keit der BiotopersatzmalRnahmen; Schutz der naturschutzfachlich sensiblen Flachen vor
Betreten, Ablagerungen oder sonstigen schadlichen Nutzungen; Uberprifung und Moni-
toring der Wirksamkeit der CEF-MalRnahme. Die 6kologische Baubegleitung ist rechtzei-
tig mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Uelzen abzustimmen.

Hinweis zur Unzulassigkeit von Stein-, Kies- oder Schottergérten

Gemal 8§ 9 Abs. 2 der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) mussen nicht tiberbau-
te Flachen der Baugrundstiicke Griunflachen sein, soweit sie nicht fir eine andere zulas-
sige Nutzung erforderlich sind. Die Freiflachen kdnnen mit Rasen oder Gras, Geholzen,
anderen Zier- und Nutzpflanzen bedeckt sein. Plattenbelage, Pflasterungen und derglei-
chen sind allenfalls zu den Grinflichen zu zahlen, wenn sie eine verhaltnismaliig
schmale Einfassung von Beeten usw. darstellen. Auf diesen Flachen muss die Vegetati-
on Uberwiegen, sodass Steinflachen aus Grinden der Gestaltung oder der leichten Pfle-
ge nur in geringem Mal3e zulassig waren. Grol¥flachige Steinflachen (sowie Stein-, Kies-
oder Schottergarten) entsprechen dieser Forderung nicht. (Quelle: Nds. Landesregie-
rung, Drucksache 18/3486)

Praambel

Auf

Grund des 8§ 1 Abs. 3 und des 8§ 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) und des § 10

i.V.m. 8§ 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) sowie des §
84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) hat der Rat der Gemeinde Bienenbdittel den
Bebauungsplan ,Poststrale - Nord“ mit ortlicher Bauvorschrift, bestehend aus der Plan-
zeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung sowie die Begriindung beschlos-
sen.

Bienenbiittel, den

- Burgermeister -

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bienenbittel hat in seiner Sitzung am
...................... die Aufstellung des Bebauungsplans ,PoststrafRe - Nord“ mit értlicher Bau-
vorschrift beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ...................... ortsublich be-

kannt gemacht.

Bienenbiittel, den

- Burgermeister -
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Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Gemarkung Bienenbuttel, Flur 1
Mal3stab: 1: 1000

Die Planunterlage (AZ: 089-L4-170-2021) entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straf3en, Wege und Plat-
ze vollstandig nach (Stand vom 23.07.2021). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bilden-
den Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich

Uelzen, den

LGLN Regionaldirektion Lineburg
- Katasteramt Uelzen -

Planverfasser
Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von:

Planungsbiiro

SchillerstraBe 15
| 21335 Liineburg
- I Tel. 041 31/221949-0

Stadt-, Dorf- und Regionalplanung www.patt-plan.de

Lineburg, den

- Planverfasser -

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bienenbuttel hat in seiner Sitzung am
...................... dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und
seine Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6f-
fentlichen Auslegung wurden am ...................... ortsublich bekannt gemacht. Die Entwurfe
des Bebauungsplans und der Begrindung haben vom ...................... bis ..o
gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Bienenbiittel, den

- Burgermeister -
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Erneute offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung hat vom ...................... bis
.................... gemal 8§ 3 (2) BauGB i. V. m. § 4a (3) BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der erneuten offentlichen Auslegung wurden am ................... ortsiiblich be-

kannt gemacht.

Bienenbiittel, den

- Burgermeister -

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Bienenbuttel hat den Bebauungsplan ,Poststrafl3e - Nord®“ mit ortlicher
Bauvorschrift, nach Priifung der Anregungen gemaf 8§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
...................... als Satzung (8 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Bienenbiittel, den

- Burgermeister -

Ausfertigung
Die Satzung Uber den Bebauungsplan ,Poststrale - Nord“ mit értlicher Bauvorschrift wird
hiermit ausgefertigt.

Bienenbiittel, den

- Burgermeister -

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemald § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt Nr. ........
fur den Landkreis Uelzen bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
........................... rechtsverbindlich geworden.

- Burgermeister -
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Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Ver-
fahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend
gemacht worden.

Bienenbiittel, den

- Burgermeister -

Méangel der Abwagung
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangel der Abwa-
gung nicht geltend gemacht worden.

Bienenbiittel, den

- Burgermeister -
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TEIL I: BEGRUNDUNG

1. ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Grofkes Moor

Gemeinde Bienenbduttel
Landkreis Uelzen

.--::' Bebauungsplan
§ | ,,Poststraie - Nord*“

Stadtebaulicher Entwurf
Stand: September 2022

AT
Planungsbire { \ |
BT = Ny

LY
M 1:1.000

v ¢, S
Abb. 1: Stadtebaulicher Entwurf; Quelle: Planungsburo Patt; Hinweis: Der stadtebauliche Entwurf stellt die Planung

in ihren Grundziigen dar. Verbindlich sind lediglich die Festsetzungen in der Planzeichnung des Bebauungsplans
sowie in den textlichen Festsetzungen.

Mit dem Bebauungsplan ,Poststralle Nord“ soll eine kleinteilige Siedlungsentwicklung im
Westen Bienenbittels erfolgen, um dem Bedarf an Flachen fir den Ein- und
Mehrfamilienhausbau gerecht werden.

Das Plangebiet umfasst Flachen, die bis zum Jahr 2015 gewerblich von einer Géartnerei /
Garten-Landschaftsbetrieb genutzt wurden. Die Flachen wurden nach 2015 vollsténdig
geraumt und stellen aktuell Freiflachen mit Griinlandansaat und vereinzeltem Baum- und
Strauchbestand dar. Im Norden des Geltungsbereichs befinden sich naturschutzfachlich
bedeutsame und erhaltenswerte Bereiche wie ein naturnahes Stillgewasser. Der Standort
bietet sich insbesondere aufgrund der zentrumsnahen Lage, des unmittelbaren Anschlusses
an die bestehende Siedlungsstruktur und der guten verkehrstechnischen Anbindung fir eine
wohnbauliche Entwicklung an. Die Flache ist im Entwicklungskonzept der Gemeinde
Bienenbduittel bereits als wohnbauliche Potentialfliche identifiziert worden.

Das Bauleitplanverfahren wurde im vereinfachten Verfahren gem. 813b BauGB eingeleitet und
nach der Durchfihrung der friihzeitigen Beteiligung im Regelverfahren fortgefuhrt.

Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB.

Planungsbiiro Patt, Lineburg www.patt-plan.de Seite 4 von 45



Gemeinde Bienenbittel, Landkreis Uelzen Begrindung mit Umweltbericht
Bebauungsplan ,Poststrale Nord*, mit értlicher OBV Stand: Entwurf, September 2023

2. LAGE UND BEGRENZUNG DES GELTUNGSBEREICHS

llmenau-Niederung
(LSG; FFH-Gebiet, Uberschwemmungsgebiet)

# x ®
Pt g

"% siedlungsbereich
g S i

o Landschaft
PoststralRe
&3

Sie;dlungéberévich

th, aufgerufen am 0.1.202

Abb. 2: Luftbild, Quelle: GoogIeEar

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Poststral3e Nord* liegt dstlich des Siedlungskerns
Bienenbuttels und nérdlich der Poststrale. Nordlich und 6stlich des Geltungsbereichs
befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen. An diese Flachen grenzt im Norden und
Osten der Niederungsbereich der limenau mit teils bedeutsamen Biotopstrukturen an. Westlich
des Geltungsbereichs befindet sich ein durch Einzelhausbebauung und Wohnnutzung
gepragtes Gebiet. Siudlich des Plangebietes verlauft die als KreisstraBe klassifizierte
Poststral3e (K1), die den Planungsraum von weiteren landwirtschaftlich genutzten Flachen und
einer Zimmerei/Sagerei trennt. Die genauen Grenzen des Geltungsbereichs sind in der
Planzeichnung des Bebauungsplans als schwarze unterbrochene Linie dargestellt.

3. DERZEITIGE SITUATION

Abb. 3: Luftbild, Quelle: Google Earth, aufgeruf am 07.10.2020
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Das Plangebiet ist derzeit durch Grinlandansaat, vereinzelten Baum- und Strauchbestand im
nordlichen Bereich und den ErschlieRungswegen gepragt. Es befinden sich erhaltenswiirdige
und gem. 8§ 30 BNatSchG geschiitzte Biotope, insbesondere ein naturnahes Stillgewasser,
Weiden-Sumpfgeblisch und seggenreicher Flutrasen im  Geltungsbereich  des
Bebauungsplans. Diese sollen bestmdglich erhalten werden. Am ndérdlichen, stdlichen und
westlichen Rand des Geltungsbereichs verlaufen Grében. Entlang der Poststraf3e und der
bestehenden Zuwegung befinden sich pragende und erhaltenswerte Laubbaumbesténde.

Laut Bodenubersichtskarte von Niedersachsen (BK50) handelt es sich im Plangebiet um
Bdden der Typen ,Tiefer Gley“ und ,Tiefes Erdniedermoor*.

4. UBERGEORDNETE UND BESTEHENDE PLANUNGEN

4.1 Raumordnung
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4: Ausschnitt Regionales Raumordnungs

Abb.
Grundzentrale Funktion und Schwerpunktaufgaben

Gemal 2.2 03 des Landesraumordnungsprogramms Niedersachsen (LROP) sind die
Grundzentren in den Regionalen Raumordnungsprogrammen festzulegen. In der
zeichnerischen Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms 2019 fur den
Landkreis Uelzen (RROP) wird Bienenbiittel als Grundzentrum mit den Schwerpunktaufgaben
»oicherung und Entwicklung von Wohnstatten® (vgl. 2.1 07 LROP und 2.1 04 RROP) und
»oicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten® (vgl. 2.1 07 LROP und 2.1 05 RROP)
dargestellt. Zudem wird die besondere Entwicklungsaufgabe ,Erholung” zugewiesen (vgl. 2.1
07 LROP und 2.1 02 RROP). Die im Bebauungsplan vorgesehene Wohnnutzung entspricht
somit den Zielen der Raumordnung.

Hochwasserschutz

Nordlich des Plangebiets befindet sich ein Vorranggebiet fur Hochwasserschutz (vgl. 3.2.4 12
LROP und 3.2.4 09 RROP). Innerhalb dieses Vorranggebiets gilt die Verordnung Uber die
Festsetzung von Uberschwemmungsgebieten an der llmenau sowie an den Unterlaufen von
Gerdau, Hardau und Stederau. Aufgrund des eingehaltenen Abstandes zum
Uberschwemmungsgebiet sowie der bauleitplanerischen Sicherung dieses Abstandes durch
die Festsetzung von Flachen fur Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Planungsbiro Patt, Lineburg www.patt-plan.de Seite 6 von 45



Gemeinde Bienenbittel, Landkreis Uelzen Begrindung mit Umweltbericht
Bebauungsplan ,Poststrae Nord*, mit értlicher OBV Stand: Entwurf, September 2023

Natur und Landschaft sind keine negativen Auswirkungen auf diese Funktion zu erwarten. Im
Ubrigen erfolgt die Abwagung dieses Belanges auch in Abschnitt 7.4 ,Schutzgut Wasser*.

Natur und Landschaft, Natura 2000, Biotopverbund

Das Plangebiet grenzt im Norden an ein Vorranggebiet fur Natur und Landschaft, ein
Vorranggebiet Natura 2000 sowie ein Vorranggebiet Biotopverbund. Die Vorranggebiete
werden im Bebauungsplan durch die Festsetzung von Flachen fiur MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft berticksichtigt und somit auch auf
Ebene der Bauleitplanung gewiirdigt. Die genannten Flachen bilden eine Pufferzone zwischen
zukUnftiger Wohnnutzung und den in ndérdlicher Richtung befindlichen naturschutzfachlich
wertvollen Bereichen.

Somit sind mdgliche Beeintrachtigungen dieser Schutzgebietsfunktionen durch das Vorhaben
nicht ersichtlich. Im Ubrigen erfolgt die Abwagung der Belange der Schutzgebiete auch in
Abschnitt 7.2 ,Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt* und Abschnitt 7.6 ,Schutzgut
Landschaft®.

Verkehr

Die an das Plangebiet angrenzende Poststral3e ist im RROP als Vorranggebiet ,Stralle von
regionaler Bedeutung“ dargestellt. AuRerdem verlauft an dieser StraRe ein Rad- und
Wanderweg, der als Vorranggebiet ,regional bedeutsamer Wanderweg“ dargestellt wird. Eine
mogliche Beeintrachtigung dieser Funktionen durch das Vorhaben ist nicht ersichtlich, da
weder die Poststral3e noch der bestehende Radweg in ihren Funktionen beeintréchtigt werden.

Kohlenstoffreiche Boden

Im Plangebiet liegen z.T. kohlenstoffreiche Bdden vor. Gem. LROP 3.1.1 05 sollten
kohlenstoffreiche Boden in ihrer Funktion als natirliche Speicher fir klimarelevante Stoffe
erhalten werden. Die besondere Funktion kohlenstoffreicher Boden wird seitens der Gemeinde
nicht verkannt. Aufgrund des dringenden Bedarfs an Wohnraum und des Mangels an
Flachenalternativen mit vergleichbarer Eignung strebt die Gemeinde jedoch eine
wohnbauliche Entwicklung am Standort an. Zum Schutz des Bodens und der natlrlichen
Bodenfunktionen, wie der Speicherung von Kohlenstoff, werden verschiedene Malinahmen,
wie der Ausschluss einer dauerhaften Grundwasserabsenkung, der Ausschluss von
Kellergeschossen und die Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser auf den
Grundstticken verbindlich festgesetzt, sodass die Gemeinde eine wohnbauliche Entwicklung
in der Abwagung Uber die Standortentscheidung als sinnvoll und vertretbar bewertet.
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4.2 Flachennutzungsplan

T
N ik — =
s

d - - rj/ o
’. g — L.‘—-w--a""'”'—_-‘
Y e - -
= — - 4
" - L o= . L - G
. ' "*-.,h = o
- § - -
) e ﬁ gs Moar =
“ - - o e - | A - Sk
E o . n - s T,
: g =. 2 4 i
] L n ™ an \\
Bza Sy Y ‘ t o oo
iz l .= A = \‘h—‘
& : B -\
aos sSe -
: Y e g ~ T
2% ); I A . 7/ \ Am Wissan
or 'g i@ e A 1 | I' \\\ ar ‘?.\
a o d S .
- a ‘ e ~ “‘-‘fq \ T
~ : = i 2 o \
. o hal3? = 4
£ 2 - - ; P g

5 R 1 A

Abb. 5: Digitalisierter Flachennutzungsplan der Gemeinde Bienenbuttel (Auss.chnitt); rechtsverbindlich ist de
Flachennutzungsplan vom 02.12.1979 inkl. seiner Anderungen

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans ist der Flachennutzungsplan der Gemeinde
Bienenbuttel vom 02.12.1979 inklusive seiner Anderungen maRgeblich. Der
Flachennutzungsplan stellt im Geltungsbereich eine Flache fur die Landwirtschaft dar. Des
Weiteren werden ndrdlich an den Geltungsbereich angrenzend das Landschaftsschutzgebiet
und das Uberschwemmungsgebiet nachrichtlich dargestellt. Es wird eine Anderung des
Flachennutzungsplans notwendig, damit der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt werden kann. Die Anderung erfolgt im Parallelverfahren gemaf § 8 (3) BauGB.

4.3 Bebauungsplane und sonstige stadtebauliche Satzungen

Im Geltungsbereich liegen keine rechtskraftigen Bebauungsplane oder sonstige
stadtebaulichen Satzungen vor.
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4.4 Entwicklungskonzept der Gemeinde Bienenbiittel
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Abb. 6: Entwicklungskonzept Bienenbiittel, Aufteilung der Neubaumengen auf die Ortsteilgruppen

Das Entwicklungskonzept fir die Gemeinde Bienenbittel definiert als Rahmen fiir die
wohnbauliche Entwicklung fur die kommenden Jahre einen ,Korridor der gesunden Ent-
wicklung®, der dazu beitragt, Versorgungsstrukturen zu erhalten und zu starken sowie
gleichzeitig negative Folgewirkungen eines zu hohen oder zu schnellen Siedlungsflachen- und
Bevdlkerungswachstums maoglichst zu vermeiden. Dazu werden Aussagen in Bezug auf
Mengen, Standorte, Bauformen und Zielgruppen beziglich der zukiinftigen wohnbaulichen
Entwicklung getroffen. Der Wohnungsneubau in Bienenbiittel soll sich in den kommenden 10
Jahren in einem Korridor bewegen, der im Mittel etwa 70 fertiggestellten Wohnungen pro Jahr
entspricht. Etwa 30% der neu gebauten Wohnungen sollen in Mehrfamilienh&usern entstehen.
Die Siedlungsentwicklung zur Umsetzung des vorstehend skizzierten ,gesunden Wachstums*
soll sich dabei im Schwerpunkt innerhalb des von der Gemeinde definierten grundzentralen
Bereichs abspielen, also in den Ortsteilen Bienenbdttel, Steddorf, Hohenbostel und
Wichmannsburg. Konkret sollen im mehrjahrigen Mittel etwa 80% aller Baufertigstellungen in
der Gemeinde Bienenbittel in diesen vier grundzentralen Ortsteilen realisiert werden. (vgl.
Siedlungsentwicklungskonzept fur die Gemeinde Bienenbuttel mit Schwerpunkt im Bereich der
wohnbaulichen Entwicklung, Juni 2021, Abschnitte 1.2 und 2.2.2). Das von den
Gemeindegremien befiirwortete Szenario 3 des Entwicklungskonzeptes Bienenblittel sieht
eine angestrebte Siedlungsentwicklung von 70 Wohneinheiten (WE) pro Jahr vor. Davon fallen
33 WE / Jahr auf den Kernort Bienenbuttel, 25 WE / Jahr auf die Ortsteile Hohenbostel,
Steddorf und Wichmannsburg und 12 WE / Jahr auf die sonstigen Ortsteile. Das
Entwicklungskonzept definiert zudem bereits potenzielle wohnbauliche Entwicklungsflachen,
u.a. auch die Flache an der PoststraBe. Durch die Siedlungserweiterung im Bereich der
PoststralRe werden etwa 12 Einfamilienhduser und 3 Mehrfamilienhduser ermdéglicht. Damit
wird die Zielsetzung von 33 WE fir ein Jahr voraussichtlich leicht Giberschritten. Aufgrund des
besonderen Schwerpunktes der Planung auf die Errichtung von Mehrfamilienhdusern erachtet
die Gemeinde die Planung jedoch als vertretbar und wichtig fur die Versorgung mit
bezahlbarem Wohnraum und kleineren Wohneinheiten.
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5. GRUNDZUGE DER PLANUNG
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Abb. 7: Stadtebaulicher Entwurf; Quelle: Planungsbiiro Patt; Hinweis: Der stadtebauliche Entwurf stellt die Planung
in ihren Grundziigen dar. Verbindlich sind lediglich die Festsetzungen in der Planzeichnung des Bebauungsplans
sowie in den textlichen Festsetzungen.

5.1 Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht flr das Plangebiet eine Wohnnutzung in unterschiedlichen
Typologien vor. Im sudlichen an die Poststral3e angrenzenden Bereich sollen 3-geschossige
Mehrfamilienhduser ermdglicht werden, die potenziell auch Wohnraum in kleineren
Wohneinheiten  bieten.  Nordlich  schlieBen sich  freistehende  2-geschossige
Einfamilienhdusern an, sodass sich die Bebauungsstruktur in Richtung des ndrdlich
angrenzenden Niederungsbereichs der lIimenau zunehmend auflockert. Ein kleiner Spielplatz
ist in unmittelbarem Anschluss an die Bebauung vorgesehen, um die Freiraumqualitaten
insbesondere fur Familien mit Kindern zu erhéhen.

5.2 Grunordnung

Damit sich die neue Bebauung gut in das Siedlungs- und Landschaftsgeflige eingliedert, ist
eine Eingrinung der Siedlungserweiterung vorgesehen. Dies geschieht durch Anpflanz- und
Erhaltungsgebote. So werden beispielsweise die pragende Baumreihe entlang der Poststral3e
erhalten und im 6stlichen Bereich neue Heckenstrukturen als Siedlungsabschluss geschaffen.
Eine weitere Eingrunung erfolgt durch die Festsetzung von mindestens 2 zu pflanzenden
Obstbaumen je Wohngrundstiick. Im Bereich der Mehrfamilienhausbebauung sind mindestens
15 Obstbaume zu pflanzen.

Die nordlich und norddstlich angrenzenden bestehenden Biotopstrukturen, wie das naturnahe
Stillgewasser, das Weiden-Sumpf-Gebusch und der seggenreiche Flutrasen, sind
naturschutzfachlich bedeutsam und werden grol3tmoglich erhalten sowie bauleitplanerisch
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gesichert. Zusatzlich erfolgt die Herstellung einer verbindlichen Pufferzone (Anpflanzgebot
plus 2m hohe Schutzeinfriedung) zwischen Baugebiet und den genannten Biotopen, um die
Biotopstrukturen bestmoglich zu schitzen. Fir eine sachgerechte ErschlieBung des
Baugebiets kénnen kleine Teilbereiche von geschiitzten Biotopen nicht erhalten werden. Dies
betrifft 108 m? Schilfrdricht, 25 m? seggenreichen Flutrasen sowie 750 m? Weiden Sumpf-
Gebusch. Diese werden innerhalb des Geltungsbereichs gleichartig und in einem Verhaltnis
von mindestens 1:1 ersetzt. Eine entsprechende Ausnahmegenehmigung der unteren
Naturschutzbehdrde liegt vor. Fur den Biotopersatz wird eine 6kologische Baubegleitung
durchgefihrt.

Im nordéstlichen Bereich des Geltungsbereichs erfolgt zudem die Herstellung eines
naturnahen Stillgewéassers als CEF-Malinahme fur den kleinen Wasserfrosch.

Als naturschutzrechtliche AusgleichsmafRnahme erfolgt ergdnzend die Extensivierung von
gewassernahem Intensivgrinland auf einer gemeindeeigenen Flache in Grinhagen.

Eine detaillierte Erlauterung des Griinkonzeptes sowie der Vermeidungs-, Verminderung und
Ersatzmalnahmen erfolgt in Abschnitten 7.2 (Schutzgut ,Tiere Pflanzen und biologische
Vielfalt) und 7.8 (Eingriffsregelung und externe Kompensationsmalinahme) dieser
Begriindung sowie im Umweltbericht.

5.3 Verkehr

Die ErschlieBung des Baugebiets kann durch die Anbindung an die Poststral3e sichergestellt
werden. Die neu herzustellende Planstral3e erschliel3t alle Grundstiicke und endet im Norden
in einer Wendeanlage die auch fir 3-achsige Millfahrzeuge ausreichend dimensioniert ist.
Des Weiteren wird mit dem Bebauungsplan die Anbindung des Flursticks 116/4, welches
auBBerhalb des Plangebiets liegt, bauleitplanerisch geregelt. Die Bereitstellung der
notwendigen Stellplatze im Plangebiet erfolgt auf den jeweiligen Grundstticken. Im ndrdlichen
Teil des Plangebiets ermdglicht ein Fuf3- und Radweg eine Wegeverbindung zum ndordlich
verlaufenden Feldweg. Eine Fachplanung flr die ErschlieBung des Baugebiets liegt vor. (siehe
auch: Anlage ErschlieBungsplanung, Teilplan A ,Strallenbau / Endausbau®).

5.4 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes (z.B. Trinkwasser, Schmutzwasser,
Warmeenergie, Elektrizitdt, Abfallentsorgung, Kommunikationstechnik) erfolgt durch die
jeweiligen Ver- und Entsorgungstrager auf der Grundlage der geltenden Rechtsvorschriften
und Regelwerke. Die Abfallentsorgung wird durch die Befahrbarkeit der Planstrae und der
Wendeanlage fir dreiachsige Millifahrzeuge sichergestellit.

5.5 Anfallendes Oberflachenwasser

Unbelastetes Oberflachenwasser wird auf den Baugrundstiicken durch oberflichennahe
Versickerung und Verdunstung vor Ort dem natirlichen Wasserkreislauf zuriickgefihrt. Da im
Plangebiet ein vergleichsweise hoher Grundwasserstand vorliegt, wird dazu eine partielle
Geléandeauffillung um bis zu 1,85m vorgesehen. Kellergeschosse werden ausgeschlossen.
So kann der notwendige Abstand zum Bemessungsgrundwasserstand eingehalten werden.
Eine entsprechende Fachplanung liegt vor (siehe auch: Anlage Erschlie3Bungsplanung,
Teilplan B ,Aufschuttung®). Anfallendes Oberflachenwasser im Bereich der geplanten Stral3en
wird in stralRenbegleitenden Mulden versickert. Zusatzlich ist eine Versickerungsflache
innerhalb der Wendeanlage vorgesehen.
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6. FESTSETZUNGEN
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Abb. 8: Bebauungsplan, Stand: September 2022, Entwurf; Quelle: Planungsbiro Patt

6.1 Art der baulichen Nutzung

Um den Neubau der geplanten Wohngebdude zu ermdéglichen, werden allgemeine
Wohngebiete (WA 1, WA 2 und WA 3) festgesetzt. Da die Planung vorrangig der Schaffung
von Wohnraum dient, werden innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 die
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
werden als unzulassig festgesetzt. Innerhalb des stéarker verdichteten allgemeinen
Wohngebiets WA 3 soll eine starkere Nutzungsmischung zugelassen werden. Daher werden
dort lediglich die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Gartenbaubetriebe und Tankstellen
ausgeschlossen, welche dem angestrebten Gebietscharakter nicht entsprechen. Um im
Bereich der offenen Einzelhausbebauung eine ortsvertragliche Nutzungsdichte
sicherzustellen, wird in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 eine Beschrankung
auf maximal 2 Wohneinheiten je Wohngebaude festgesetzt.

6.2 Mal der baulichen Nutzung

Um eine dem bestehenden Siedlungsbild angepasste bauliche Dichte zu gewéhrleisten, erfolgt
die Festsetzung einer GRZ von 0,3 fur die allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2. Im
Siuden des Geltungsbereichs wird eine leicht verdichtete Bebauung angestrebt, sodass hier
die Festsetzung einer GRZ von 0,4 erfolgt. Mit der Zulassigkeit von drei Vollgeschossen im
allgemeinen Wohngebiet WA 3, welches der Unterbringung von Mehrfamilienhdusern dient,
und von zwei Vollgeschossen in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 erfolgt aus
siedlungsgestalterischen Griinden eine Abstufung der Geschossigkeit von der Poststralie in
Richtung der offenen Landschaft im Norden des Plangebiets.
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Um im nordlichen Teil des Plangebiets eine aufgelockerte Siedlungsstruktur sicherzustellen,
wird zusatzlich eine Mindestgrundstiicksgrofie von 900 m? festgesetzt. Um die Sockelhdhe der
neuen Gebaude an die vorgesehene Gelandeauffillung anzupassen und die Herstellung von
hochliegenden ausgebauten Kellergeschossen mit der Anmutung eines zusatzlichen
Vollgeschosses auszuschlieRen, erfolgt die Festsetzung von zulassigen Sockelhthen, hier:
OKFF im EG, als Hochstmal3.

6.3 Bauweise, Baugrenzen

Als zulassige Bauweise wird im nordlichen Teil (WA 1 und WA 2) eine Einzelhausbebauung
festgesetzt, um die gewlnschte ortsvertragliche, aufgelockerte Bebauung sicherzustellen. Im
allgemeinen Wohngebiet WA 3 erfolgt die Festsetzung einer offenen Bauweise, um die
geplante Mehrfamilienhausbebauung zu ermdglichen.

Um innerhalb der allgemeinen Wohngebiete flexible bauliche Lésungen zu ermdéglichen,
erfolgt die Festsetzung grof3ziigiger Baufenster. Die festgesetzten Baugrenzen regeln somit
im Wesentlichen die Mindestabstande der Baukdérper zur Stral3e, zu Nachbargrundstiicken
und zu den angrenzenden Grinstrukturen. Im Suden des Plangebiets stellt die Baugrenze
einen stadtebaulich gewiinschten Mindestabstand von 15 m zur PoststraBe sicher. Im
Siudosten des Geltungsbereichs wird durch die Baugrenzen zudem aus Grinden des
Immissionsschutzes ein héherer Abstand der Wohngebaude zum Zimmerei/Séagerei-Betrieb
hergestellt.

6.4 Grinordnung

Um die Eingliederung der Siedlungserweiterung in die umgebende Landschaft zu
gewabhrleisten, erfolgt eine Eingrinung des Baugebietes. Dazu werden zum einen die
bestehenden Gehdlzstrukturen im Westen und Stiden des Plangebiets zum Erhalt festgesetzt.
Entlang der Poststral3e wird eine Ausnahme vom Erhaltungsgebot fir maximal zwei Zufahrten
zugelassen, um die Erschliefung der Grundstiicke sicherzustellen. Auch die bestehenden
Baume stdwestlich und westlich des Baufensters im allgemeinen Wohngebiet WA 3 sollen
erhalten werden. Daher erfolgen hier ebenfalls Erhaltungsgebote. Zum anderen werden am
dstlichen Rand des Plangebiets Anpflanzgebote ausgewiesen (Flachen mit Anpflanzgebot A1
und A2). Im Norden erfolgt die Eingrinung durch die Festsetzung einer offentlichen
Grunflache, die durch die Zweckbestimmung ,Spielplatz® auch kleinere Spielangebote
aufnehmen kann. Das Anpflanzgebot der mit A1 bezeichneten Flache dient gleichzeitig als
Pufferzone zu den norddstlich anschlieRenden bedeutsamen Biotopstrukturen, insbesondere
auch zum naturnahen Stillgewasser. Innerhalb der Pufferzone Al ist zusétzlich zum
Anpflanzgebot eine 2m hohe Schutzeinfriedung herzustellen, die z.B. das Einbringen von
Gartenabféllen oder die Stérung der Tier- und Pflanzenwelt durch Haustiere im geschutzten
Bereich verhindert. Eine weitere Eingriinung des Plangebiets wird durch die Festsetzung der
verpflichtenden Pflanzung von mindestens 2 Obstbaumen je Wohngrundstick in den
allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sowie von mindestens 15 Obstb&umen innerhalb
des allgemeinen Wohngebiets WA 3 gefdrdert.

Mit den festgesetzten Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (M1 und M2) werden die dort bestehenden schitzenswerten
Biotope bauleitplanerisch gesichert. Der Schutz umfasst insbesondere den seggenreichen
Flutrasen, das Weiden-Sumpfgebiisch sowie das naturnahe Stillgewéasser. Des Weiteren
erfolgt innerhalb der mit M1 und M2 bezeichneten Flachen ein Ersatz der durch die Planung
beeintrachtigten §-30-Biotope im Verhaltnis von mind. 1:1. Der Biotopersatz wird innerhalb der
Flachen M1 und M2 in Bereichen von derzeit bestehender Griinlandansaat umgesetzt. Die
entsprechenden Flachen sind in der Planzeichnung durch die Bezeichnungen Biotopersatz A-
D gekennzeichnet. Es handelt sich im Einzelnen um folgende 8-30-Ersatzmal3nahmen:

Planungsbiiro Patt, Lineburg www.patt-plan.de Seite 13 von 45



Gemeinde Bienenbittel, Landkreis Uelzen Begrindung mit Umweltbericht

Bebauungsplan ,Poststrae Nord*, mit értlicher OBV Stand: Entwurf, September 2023
Beeintrachtigtes Biotop: Biotopersatz:

Schilfréhricht (NRS); 108 m?2 M1, Biotopersatz A; 108 m?
Seggenreicher Flutrasen (GNF); 25 m2 M1, Biotopersatz B; 25 mz
Weiden-Sumpfgebiisch (BNR/NRG); 750 m2 M2, Biotopersatz C und D; 794 m2

Innerhalb der mit M2 gekennzeichneten Flache erfolgt zudem die Herstellung eines
zusatzlichen naturnahen Stillgewassers mit Uferbereichen als CEF-Malnahme fir den kleinen
Wasserfrosch. Um seine artenschutzrechtliche Funktion sicherzustellen, werden genaue
Vorgaben zur Herstellung des Gewassers textlich festgesetzt (siehe auch: Anlage
LArtenschutzfachbeitrag®).

6.5 Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft

Das bestehende naturnahe Stillgewasser wird als Wasserflache festgesetzt, um es auch
bauleitplanerisch  zu  sichern. Die Grenze des angrenzenden festgesetzten
Uberschwemmungsgebiets wird nachrichtlich in die Planzeichnung Gbernommen.

6.6 Verkehr

Zur Sicherstellung der verkehrlichen ErschlieBung des Baugebiets werden entsprechende
Stralenverkehrsflachen festgesetzt. Mit einer Breite von 10 m ermdglichen sie eine
straRenbegleitende Muldenversickerung. Die Wendeanlage im Norden des Plangebiets ist mit
einem Durchmesser von 22 m so dimensioniert, dass sie auch durch dreiachsige
Millfahrzeuge befahrbar ist.

Um eine fuBBlaufige Anbindung des Baugebiets an den noérdlich des Plangebiets verlaufenden
Feldweg zu ermdglichen, wird eine Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung Ful3-
und Radweg festgesetzt.

Mit dem Bebauungsplan wird auch die Zufahrt zum angrenzenden Flurstiick 116/4 geregelt.
Daher erfolgt im Stidwesten des Geltungsbereichs die Festsetzung eines Anliegerwegs.

6.7 Oberflachenentwasserung

Um anfallendes Oberflachenwasser am Ort des Niederschlages dem natrlichen
Wasserkreislauf zuzufiihren, wird festgesetzt, das unbelastetes Niederschlagswasser auf den
Grundstiicken zu verdunsten und zu versickern ist. Damit anfallendes Oberflachenwasser
auch in Bereichen von Zufahrten und Stellplatzen durch Versickerung und Verdunstung dem
natiirlichen  Wasserkreislauf ~ zugefilhrt  wird, erfolgt eine Festsetzung, dass
Grundstlickszufahrten, Stellplatze und Parkplatze in wasserdurchlassiger Bauweise
herzustellen sind.

6.8 Immissionsschutz

Um in den allgemeinen Wohngebieten gesunde Wohnverhaltnisse sicherzustellen, erfolgen
auf Grundlage des vorliegenden Schallgutachtens Festsetzungen zum Larmschutz. Zum
einen erfolgt die Festsetzung von Larmpegelbereichen. Zum anderen sind fur Schlafraume
fensterunabhéangige Bellftungen vorzusehen. Zuséatzlich gilt fir AuRenwohnbereiche mit
einem Abstand von 8 m oder weniger zur sudlichen Grenze des Geltungsbereichs, dass diese
durch geeignete bauliche MafRnahmen zu schitzen sind. Um flexible Lésungen zu
ermdglichen kann im Einzelfall von den Larmschutzfestsetzungen abgewichen werden, wenn
im Rahmen eines Einzelnachweises gutachterlich belegt wird, dass alleine aufgrund der
Ausbreitungsbedingungen (z.B. Baukdrperstellung, Positionierung Fenster, Gestalt Baukorper
oder Ahnliches) geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren. (siehe auch: Anlage
»Schallgutachten®).
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Um hinsichtlich potenzieller Erschitterungen durch benachbarte gewerbliche Nutzungen
gesunde Wohnverhaltnisse sicherzustellen, sind innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA
2 und WA 3 Geschosstrenndecken als massive Stahlbetondecken auszufiihren.
Holzbalkendecken sind hier unzulassig (siehe auch: Anlage ,Erschutterungsgutachten®).

6.9 MalBhahmen zur Vermeidung von nachteiligen Auswirkungen auf das
Grundwasser, MaBhahmen zur Vermeidung von Hochwasserschaden

Um nachteilige Auswirkungen auf das Grundwassergeschehen auszuschlie3en, ist in den
allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 die Herstellung von Kellergeschossen
unzulassig. Die Festsetzung zielt insbesondere auf den Schutz der angrenzenden
Nassbiotope. Ausnahmen koénnen zugelassen werden, wenn ein gutachterlicher Nachweis
erbracht wird, dass durch die Herstellung eines Kellergeschosses keine schadigende Wirkung
auf die angrenzenden Biotope ausgeht.

Um Schaden an den Gebauden zu vermeiden sind Gebdude durch geeignete bauliche oder
technische MalRhahmen so auszufiihren, dass sie gegen eindringendes Oberflachenwasser
und driickendes Grundwasser geschiitzt sind.

Um Beeintrachtigungen der nach § 30 BNatSchG geschitzten Biotope innerhalb der mit M1
und M2 bezeichneten Flachen und der Standsicherheit angrenzender Bestandsgebaude
auszuschlieRen, wird eine dauerhafte Grundwasserabsenkung als unzulassig festgesetzt. Fur
eine temporare Grundwasserabsenkung werden technische Schutzmal3nahmen, wie z.B.
Spundwande oder Wasserrickfihrungsmaf3nahmen, verbindlich gemacht. Von den o.g.
technischen MaRRhahmen darf nur abgesehen werden, wenn ein Nachweis nach anerkannten
Regeln der Technik erbracht wird, dass die o0.g. Beeintrachtigungen durch eine temporare
Grundwasserabsenkung nicht zu erwarten sind.

6.10 Erneuerbare Energien

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA 3 wird festgesetzt, dass Gebaude mit einer
Dachflache von mind. 50 m2 auf mind. 50 Prozent der Dachflache mit Photovoltaikanlagen
oder Solarthermieanlagen auszustatten sind, um die Nutzung erneuerbarer Energien zu
foérdern. Die Festsetzung orientiert sich an den Regelungen des kirzlich gednderten § 32a
Abs. 1 NBauO, welcher fiur Wohngebaude jedoch erst ab dem 31. Dezember 2024 greift. Durch
die Festsetzung wird sichergestellt, dass die Mehrfamilienhauser innerhalb des WA 3 auch im
Falle eines friheren Bauantrags mit PV- oder Solarthermieanlagen auszustatten sind. Im
Ubrigen sind die Vorgaben des §32a NBauO zu beachten.

6.11 Ortliche Bauvorschrift

Damit sich die neue Bebauung gut in das bestehende Siedlungs- und Landschaftsbild einfligt,
wird eine drtliche Bauvorschrift erlassen. Sie regelt aus stadtebaulich gestalterischen Griinden
im Wesentlichen die zulassigen Dachformen und Neigungswinkel der Dacher, die zuldssigen
Dachdeckungsmaterialien und ihre Farben, zulassige Materialien und Farben der
AulRenwande, die zulassige Art und Hohe der Einfriedungen, die Zahl der notwendigen
Stellplatze sowie die Zulassigkeit von Werbeanlagen.

Planungsbiiro Patt, Lineburg www.patt-plan.de Seite 15 von 45



Gemeinde Bienenbittel, Landkreis Uelzen Begrindung mit Umweltbericht
Bebauungsplan ,Poststrae Nord*, mit értlicher OBV Stand: Entwurf, September 2023

7. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
7.1 Schutzgut ,,Mensch*

Bereitstellung von Wohnraum

Durch die Planung profitiert die Bevolkerung grundséatzlich durch die Bereitstellung von
zusatzlichem Wohnraum in Ein- und Mehrfamilienhausern. Auch der geplante Spielplatz stellt
einen Beitrag zur Wohnqualitat dar.

Verkehr
Die bestehenden Funktionen der Poststral3e als StraBe von regionaler Bedeutung und des
Radweges als regional bedeutsamer Radwanderweg werden vom Vorhaben nicht berihrt.

Gewerbe und Immissionen (Schall, Erschitterungen, Stdube)

Sudostlich des Plangebiets befindet sich ein Zimmerei-/Sagerei-Betrieb. Dieser soll durch
etwaige Schutzanspriche der neu geplanten Wohnnutzung nicht beeintréchtigt werden. Um
die Vereinbarkeit der geplanten Wohnnutzung und dem bestehenden Gewerbebetrieb inkl.
dessen geplanter Betriebserweiterung zu Uberprifen, wurden die relevanten Emissionen,
insbesondere Larm, Staub und Erschitterungen gutachterlich untersucht. Hinsichtlich der
Staubemissionen  konnte keine Konfliktlage festgestellt werden (vgl. Anlage
L~Staubgutachten®). Hinsichtlich der Schallimmissionen kénnen im neuen Wohngebiet gesunde
Wohn- und Schlafverhéltnisse erreicht werden. Dazu wurden im Bebauungsplan verbindliche
Festsetzungen zum Immissionsschutz verankert (siehe auch: Anlage ,Schallgutachten®).
Bezlglich mdoglicher vom Gewerbebetrieb ausgehende Erschitterungen, kann eine
Konfliktlage durch den Ausschluss von Holzbalkendecken bzw. die verpflichtende Herstellung
von massiven Stahlbetondecken in den allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3
ausgeschlossen werden (siehe auch: Anlage ,Erschitterungsgutachten). Entsprechende
Festsetzungen wurden in den Bebauungsplan aufgenommen. Zusatzlich sind die Baugrenzen
SO angepasst worden, dass ein grof3erer raumlicher Abstand zwischen Wohngebauden und
Gewerbebetrieb sichergestellt ist. Unter Beachtung der vorgesehenen Festsetzungen zum
Immissionsschutz kénnen sowohl der Fortbestand und die Weiterentwicklung des
Gewerbebetriebes als auch gesunde Wohnverhaltnisse innerhalb des Baugebiets
sichergestellt werden.

Jetflugkorridor der Bundeswehr

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Jettiefflugkorridors der Bundeswehr. Erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf die Bevolkerung, wie z.B. eine Beeintrachtigung der
Wohngesundheit, sind aufgrund der geringen Anzahl an zu erwartenden Tieffligen nicht
anzunehmen.

Schutz der Bestandsbebauung

Um Schéden an benachbarten Bestandsgeb&uden durch temporére
Grundwasserabsenkungen auszuschlie3en, werden technische MalRnahmen zum Schutz
benachbarter Bestandsgebaude, wie z.B. Spundwande oder Wasserriuckfiihrung, verbindlich
festgesetzt. Ausnahmen von den 0.g. SchutzmaRnahmen kdnnen nur zugelassen werden,
wenn nach anerkannten Regeln der Technik nachgewiesen wird, dass die o0.g.
Beeintrachtigungen durch eine temporare Grundwasserabsenkung nicht zu erwarten sind.

Fazit: Es werden keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut ,Mensch® erwartet.
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7.2 Schutzguter ,Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt*
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Abb. 9: Landschaftsrahmenplan des Landkreises Uelzen, Karte 6 ,Schutz, Pflege und Entwicklung®, (Ausschnitt)

Schutzgebiete (LSG & FFH)

Das Plangebiet ist durch die Nahe zum ndrdlich angrenzenden Niederungsbereich der limenau
gepragt. Nordlich der geplanten Siedlungserweiterung befinden sich das FFH-Gebiet Nr. 71
sllimenau mit Nebenbachen® sowie ein Landschaftsschutzgebiet. Das FFH-Gebiet und das
Landschaftsschutzgebiet werden im Bebauungsplan durch die Festsetzung einer Flache fir
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
bertcksichtigt. Innerhalb dieser Flache sind die bestehenden geschiitzten Biotope zu erhalten
sowie die vorgesehenen Biotopersatzmalinahmen und die CEF-MalRhahme umzusetzen. Die
festgesetzten Flachen fiir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft gliedern so den Ubergang zwischen der geplanten Siedlungserweiterung und
den Schutzgebieten. Aufgrund der Nahe zum angrenzenden FFH-Gebiet wurde eine FFH-
Vorprufung durchgefiihrt. Erhebliche Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele bzw. des
Schutzzwecks des FFH-Gebiets kénnen gemalR des Gutachtens ausgeschlossen werden
(siehe auch: Anlage ,FFH-Vorprifung®).

Geschiitze Biotope gem. § 30 BNatSchG

Das Plangebiet ist tUberwiegend durch Grinland gepragt. Der dominierende Biotoptyp ist
Grinlandansaat (GA). Es befinden sich jedoch auch einige gem. § 30 BNatSchG gesetzlich
geschitzte Biotope innerhalb des Plangebiets. Dabei handelt es sich insbesondere um
Weiden-Sumpfgeblisch (BNR/NRG/BAS), seggenreichen Flutrasen (GNF), Schilfrohricht
(NRS) sowie ein Stillgewasser (SEN) im Nordosten des Plangebiets. Eine Biotopkartierung
liegt vor (siehe auch: Anlage ,Biotopkartierung®).

Der Bebauungsplan berlcksichtigt die geschitzten Biotope, indem die geplanten
Wohnbauflachen tberwiegend in Bereichen mit geringerer Bedeutung fir den Biotopschutz
vorgesehen werden. Ein Grofdteil der bedeutsamen Biotope, insbesondere auch das
naturnahe Stillgewasser, kann so durch die festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft erfasst und auch auf Ebene der Bauleitplanung
dauerhaft geschitzt werden. Zum Schutz des naturnahen Stillgewéssers und der Ubrigen
Nassbiotope wird zudem eine Pufferzone bestehend aus einer 5m breiten geschlossenen
Baum-Strauchhecke in Kombination mit einer 2m hohen Schutzeinfriedung festgesetzt. Durch

Planungsbiiro Patt, Lineburg www.patt-plan.de Seite 17 von 45



Gemeinde Bienenbittel, Landkreis Uelzen Begriindung mit Umweltbericht
Bebauungsplan ,PoststraRe Nord*“, mit ortlicher OBV Stand: Entwurf, September 2023

die Einfriedung wird u.a. das Einbringen von Gartenabfallen unterbunden. Zudem werden die
Biotope und die dort ansassigen Arten durch die Einfriedung vor potenziellen Stérungen durch
Haustiere geschitzt. Ebenfalls zum Schutz der bestehenden Nassbiotope erfolgt eine
Versickerung von anfallendem Oberflachenwasser sowohl auf den Grundstiicken als auch im
Bereich der Stral3enflachen durch Mulden, sodass das Niederschlagswasser dem naturlichen
Wasserkreislauf zugefiihrt wird. Um das Grundwassergeschehen nicht negativ zu
beeinflussen, erfolgt zudem ein Verbot von Kellergeschossen in den allgemeinen
Wohngebieten sowie die Festsetzung, dass Zufahrten und Stellplatze in wasserdurchlassiger
Ausfiihrung herzustellen sind. Dauerhafte Grundwasserabsenkungen werden zum Schutz der
Biotope ausgeschlossen. Fir die temporare Grundwasserabsenkung wahrend der Bauphase
werden technische Mal3Bhahmen zum Schutz benachbarter grundwasserabhangigen Biotope,
wie z.B. Spundwande oder Wasserrickfiihrung, festgesetzt.

Trotz der 0.g. Mal3nahmen kénnen einzelne §-30-Biotope bzw. Teilbereiche von §-30-Biotopen
nicht erhalten werden, da ihr Erhalt einer sachgerechten Gliederung und ErschlieBung des
Baugebiets entgegenstehen wirde. Fir diese Beeintrachtigungen der geschitzten Biotope
liegt der Gemeinde eine Ausnahme/Befreiung von den Verboten des § 30 Abs. 2 BNatschG
vor. Die entsprechenden Nebenbestimmungen sind zu beachten. Es erfolgt ein flichengleicher
Ausgleich durch gleichartige Wiederherstellung der beeintrachtigten Biotope innerhalb der
festgesetzten Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft M1 und M2. Durch die Planung werden folgende geschitzte Biotope
beeintrachtigt:

Beeintrachtigtes Biotop: Biotopersatzflache:
Schilfréhricht (NRS); 108 m?2 M1, Biotopersatz A; 108 m2
Seggenreicher Flutrasen (GNF); 25 m2 M1, Biotopersatz B; 25 mz
Weiden-Sumpfgebiisch (BNR/NRG); 750 m2 M2, Biotopersatz C und D; 794 m2
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Abb. 10: Ubersichtsplan der beeintrachtigten nach §30 BNatSchG geschiitzten Biotope, welche innerhalb der
Flachen M1 und M2 ersetzt werden.

Der Biotopersatz erfolgt in den von Grinlandeinsaat gepragten Teilflachen der Flachen M1
und M2 in einem Verhdltnis von mind. 1:1 und wird durch den Bebauungsplan verbindlich
festgesetzt. Auf diese Weise erfolgt der Ausgleich im direkten rdumlichen Zusammenhang.
Bestehende geschitzte Biotope innerhalb der Flachen M1 und M2 werden nicht verandert.
Fur die Umsetzung der Biotopersatzmalinahmen erfolgt eine biologische Baubegleitung.

Artenschutz

Fur das Planvorhaben liegt ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vor (siehe Anlage
JArtenschutzfachbeitrag®). Als Grundlage fur die Prufung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestdnde wurde eine Erfassung des Brutvogelbestands sowie der Amphibien- und
Libellenfauna des Plangebietes und angrenzender Flachen durchgefuhrt. Fur die weiteren
artenschutzrechtlich relevanten Artengruppen erfolgte eine Potenzialanalyse.

An dem naturnahen Stillgewasser im Plangebiet wurde der Kleine Wasserfrosch (Rana
lessonae) als einzige streng geschiitzte Art nachgewiesen. Um eine erhebliche Stérung oder
den Verlust von Lebensstatten zu vermeiden, wird eine Ersatzbiotopgestaltung als CEF-
Maflinahme vorgesehen und verbindlich festgesetzt. Die CEF-MaRRnahme wird innerhalb der
Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
M2 umgesetzt. Folgende Maf3gaben sind bei der Herstellung zu berucksichtigen: Grof3e der
offenen Wasserflache 200-300 m2; Schaffung groRerer besonnter Uferbereiche; Gestuftes
Gewasserprofil mit besonnten Flachwasserbereichen und gréReren Tiefwasserbereichen mit
Wassertiefen von 0,6-0,8 m; Naturnahe  Uferprofiierung mit  wechselnden
Bdschungsneigungen; Verzicht auf Fischbesatz; Fertigstellung des Ersatzgewdassers vor
Beginn der Baufeldraumungen. Zum Erhalt der Habitatfunktion des Gewassers sind die
Uferbereiche dauerhaft durch eine jahrliche Uferpflegemahd von beschattendem
Gehoélzaufwuchs freizuhalten. Das Gewasserufer ist gegen Vertritt z.B. durch Hunde zu
sichern. Die CEF-MalRnahme wurde durch verbindliche Festsetzungen im Bebauungsplan
verankert. Die Wirksamkeit der CEF-MaRRnahme wird durch eine 6kologische Baubegleitung
uberwacht.

Um die Totung oder Verletzung und die erhebliche Stérung von Vdgeln nach § 44 Abs. 1 Nr.
1 und 2 BNatSchG zu vermeiden, sind Rodungs- bzw. VegetationsrAumungsarbeiten
aullerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit in das Winterhalbjahr (01.10. — 28.02.) zu legen. Um
mdglicherweise erhebliche Stérungen von Flugwegen und Jagdgebieten von Flederméausen
zu vermeiden, ist auf eine nachtliche Baustellenbeleuchtung soweit wie méglich zu verzichten.
Unvermeidbare Beleuchtung ist so auszurichten, dass sie die angrenzenden Offenland- und
Gewasserhabitate und Geholzflachen nicht direkt anstrahlt und Streulicht auf ein Mindestmaf3
begrenzt wird. Fur die offentlichen Flachen des Baugebietes ist die insektenfreundliche
Gestaltung der AulRenflachenbeleuchtung zu bertcksichtigen.

Unter den o.g. Voraussetzungen (Brutzeitenregelung, fledermaus- und insektenfreundliche
Beleuchtung, Herstellung eines naturnahen Stillgewassers als CEF-Maflnahme) wird ein
Eintreten von artenschutzrechtlichen Verboten vermieden. Eine Aushahme von den
artenschutzrechtlichen Verboten ist nicht erforderlich.

Sonstige Eingriffe

Durch die Versiegelung, welche sich aus der geplanten Siedlungserweiterung ergibt, wird die
bestehende Funktion fir den Naturhaushalt in Teilen beeintrachtigt. Durch die festgesetzten
Grunflachen, Erhaltungs- und Anpflanzgebote sowie die festgesetzten Flachen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft kdnnen wichtige Biotopstrukturen,
wie die bestehende Laubbaumreihe im Siiden des Plangebiets oder die Biotope im Nordosten
des Plangebiets erhalten werden. Die geschutzten Biotope werden vollstandig ersetzt.
Artenschutzrechtliche Beeintréachtigungen kdnnen ausgeschlossen werden. Dennoch ergibt
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sich durch die zusatzliche Versiegelung eine verbleibende Beeintrachtigung der bestehenden
Funktion des Plangebiets fur den Boden und nachgelagert die Tier- und Pflanzenwelt. Durch
die vorgesehene externe KompensationsmafRnahme auf einer gemeindeeigenen Flache in
Grinhagen (Entwicklung von mesophilem Griinland im Bereich der limenauniederung) kann
diese jedoch vollstandig ausgeglichen werden.

Fazit: Es ergeben sich teils erhebliche Auswirkungen auf die Schutzguter ,Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt”, welche jedoch durch externe Kompensationsmafl3nahme vollstandig
ausgeglichen werden kdnnen. Die Beeintrachtigungen der gem. 8 30 BNatschG geschutzten
Biotope werden durch gleichartige Wiederherstellung innerhalb der Flachen fir MalRhahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft M1 und M2 ersetzt.
Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbote kann durch die Herstellung eines Stillgewéassers
als CEF-MalRnahme fiir den kleinen Wasserfrosch vermieden werden.

7.3 Schutzguter ,,Flache und Boden*

Mit dem Vorhaben gehen biotische und abiotische Potentiale des Bodens in Teilen verloren.
Auf den kinftig versiegelten Flachen kann der Boden seine Funktion als Filterapparat,
Grundwasserspeicher und Lebensraum fur Pflanzen- und Tierarten nicht mehr voll erfillen.
Die  Auswirkungen auf das Schutzgut Boden, werden hinsichtlich seiner
Wasserspeicherfunktion durch die vorgesehene Versickerung und Verdunstung von
unbelastetem Oberflachenwasser sowohl auf den Baugrundstiicken als auch im Bereich der
StralRenverkehrsflichen vermindert. Dazu ist eine partielle Aufschittung des Geldndes
erforderlich. Auf diese Weise kann anfallendes Oberflachenwasser auch weiterhin dem
natirlichen Wasserkreislauf zugefiihrt werden, wodurch auch die benachbarten Nasshiotope
profitieren. Im Plangebiet liegen Boden mit hohen Kohlenstoffgehalten vor. Die besondere
Funktion kohlenstoffreicher Béden wird seitens der Gemeinde nicht verkannt. Aufgrund des
dringenden Bedarfs an Wohnraum und des Mangels an Flachenalternativen mit vergleichbarer
Eignung strebt die Gemeinde jedoch eine wohnbauliche Entwicklung am Standort an. Zum
Schutz des Bodens und der natirlichen Bodenfunktionen, wie der Speicherung von
Kohlenstoff, werden verschiedene Mafhahmen, wie der Ausschluss einer dauerhaften
Grundwasserabsenkung, der Ausschluss von Kellergeschossen und die Versickerung von
anfallendem Niederschlagswasser auf den Grundstiicken verbindlich festgesetzt, sodass die
Gemeinde eine wohnbauliche Entwicklung in der Abwéagung Uber die Standortentscheidung
als sinnvoll und vertretbar bewertet.

Aufgrund der flachenschonenden Planung mit der Zulassigkeit von Mehrfamilienhdusern
sowie Gebauden mit 2 bis 3 Vollgeschossen und 2 Wohneinheiten je Einzelhaus werden die
Auswirkungen auf das Schutzgut Flache als nicht erheblich eingestuft. Die Neuversiegelung
mit seinen Auswirkungen auf das Schutzgut ,Boden“ ist hingegen als erhebliche
Umweltauswirkung einzustufen. Sie kann jedoch durch die externe Ausgleichsmafnahme (vgl.
Abschnitt 7.8) vollstandig ausgeglichen werden.

Fazit: Die Neuversiegelung mit seinen Auswirkungen auf das Schutzgut ,Boden® ist als
erhebliche Umweltauswirkung einzustufen, welche  jedoch durch externe
Ausgleichsmalinahmen vollstdndig ausgeglichen werden kann. Auf das Schutzgut ,Flache®
werden keine erheblichen Auswirkungen erwatrtet.

Planungsbiiro Patt, Lineburg www.patt-plan.de Seite 20 von 45
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7.4 Schutzgut ,,Wasser
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Abb. 11: Gebietskarte der Ubers?:hwemrﬁungsgebiéts-Verordnung des Landkreises Uelzen, Blatt 13 von 15
(Ausschnitt)

Nordlich des Plangebiets befindet sich ein Vorranggebiet fir Hochwasserschutz (vgl. 3.2.4 12
LROP und 3.2.4 09 RROP). Innerhalb dieses Vorranggebiets gilt die Verordnung Uber die
Festsetzung von Uberschwemmungsgebieten an der [Imenau sowie an den Unterlaufen von
Gerdau, Hardau und Stederau. Aufgrund des eingehaltenen Abstandes zum
Uberschwemmungsgebiet sowie der bauleitplanerischen Sicherung dieses Abstandes durch
die Festsetzung von Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft sind keine negativen Auswirkungen auf diese Funktion zu erwarten.
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Abb. 12: Hochwasserr|5|kokarte des NLWKN, rot: Grenze der Uberflutungsflache
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Ein nordlicher Teilbereich des allgemeinen Wohngebiets befindet sich innerhalb des
Hochwasserrisikogebiets HQextrem. Da in diesem Bereich jedoch eine Gelandeauffillung um
bis zu 1,85m erfolgt wird das Risiko von Hochwasserschaden deutlich vermindert und als
vertretbar bewertet.

Die Entwasserung von unbelastetem Oberflachenwasser im Plangebiet erfolgt durch
Versickerung und Verdunstung auf den Grundstiicken. Im Bereich der Stral3enverkehrsflachen
wird anfallendes Oberflachenwasser ebenfalls ber Versickerungsmulden dem Boden
zugefihrt. Dazu wird aufgrund des relativ hoch anstehenden Grundwassers eine partielle
Gelandeauffillung erforderlich. Auf diese Weise kann auch zukinftig anfallendes
Oberflachenwasser dem natlrlichen Wasserkreislauf zugefiihrt werden. Eine entsprechende
Fachplanung fiir die Mulden und die Aufschiittung liegt vor. (siehe Anlage ,ErschlieRung®) Um
nachteilige Einflisse auf das Grundwassergeschehen auszuschliel3en, werden dariiber
hinaus die Herstellung von Kellergeschossen und eine dauerhafte Grundwasserabsenkung
nicht zugelassen.

Fazit: Es werden keine erheblichen negativen Auswirkungen auf den Hochwasserschutz und
das Schutzgut ,Wasser* erwartet.

7.5 Schutzguter ,,Luft und Klima*“

Durch die neue Bebauung ergibt sich potenziell eine geringfligige Erh6hung von Emissionen
wie Geriichen, Staub und CO2-Emissionen durch zusatzlichen Stral3enverkehr. Die
Auswirkungen auf die Schutzgiter ,Luft und Klima“ werden jedoch aufgrund der
ortsvertraglichen Art und GroRRe des Vorhabens als nicht erheblich und vertretbar eingestuft.
Die festgesetzten Erhaltungs- und Anpflanzgebote sowie die Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sichern zudem einen Grof3teil der
mikroklimatisch bedeutsamen Grinstrukturen. Durch die Festsetzung verpflichtender
Photovoltaik- und/oder Solarthermieanlagen erfolgt ein Beitrag zur Forderung erneuerbarer
Energien.

Fazit: Es werden keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzguter ,Luft und
Klima“ erwartet.

7.6 Schutzgut ,,Landschaft”

Nordlich des Plangebiets befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,limenautal”. Die Planung
bertcksichtigt die Nahe zu diesem wichtigen Landschaftsraum durch die Festsetzung von
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft. So wird ein Schutzabstand zwischen Baugebiet und der limenau-Niederung
bauleitplanerisch gesichert und der harmonische Ubergang zwischen der bebauten und der
unbebauten Landschaft gestaltet.

Im Ubrigen erfolgt die Eingliederung des neuen Baugebiets in die umgebende offene
Kulturlandschaft durch die Festsetzung von Erhaltungs- und Anpflanzgeboten. Die
bestehende stralRenbegleitende Laubbaumreihe entlang der Poststrale wird durch ein
Erhaltungsgebot gesichert. Der siiddstliche Abschluss des erweiterten Siedlungsraumes wird
durch o6ffentliche und private Grinflachen mit Anpflanzgeboten fiir eine Strauch-Baumhecke
gestaltet.

Fazit: Unter Berucksichtigung der Festsetzungen zur Einbindung in die Landschaft werden
keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut ,Landschaft‘ erwartet.
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7.7 Schutzgut ,,Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter”

Es liegen keine konkreten Hinweise auf die Bedeutung des Plangebiets als kulturelles Erbe
oder das Vorhandensein sonstiger Sachgiter im Planungsraum vor. Hinweis: Gemaf § 14
NDSchG sind potenziell denkmalpflegerisch bedeutsame Bodenfunde zu melden. Vor dem
Oberbodenabtrag ist durch lizensierte, ehrenamtliche Mitarbeiter der Kommunalarch&ologie
Uelzen eine flachige Nachsuche nach archéologischen Funden mit Hilfe eines Metalldetektors
gem. § 12, Abs. 1 NDSchG durchzufihren. Das Zeitfenster fir diese Nachsuche ist im Vorfeld
der Baumafinahmen mit der Kreisarchéologie Uelzen abzustimmen.

Fazit: Bei Einhaltung dieser Vorgaben ist nicht mit erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf
das Schutzguter ,Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter* zu rechnen.

7.8 Eingriffsregelung und externe Kompensationsmal3nahme

Um die Bedeutung des Eingriffes fir die Schutzglter abzuschatzen und zu quantifizieren, wird
die Leistungsfahigkeit eines Biotoptyps fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild tber
einen Wertfaktor definiert. Die jeweils héchste Bedeutung unter den Schutzgitern (Boden,
Wasser, Klima/Luft, Arten und Lebensgemeinschaften, Landschaftsbild) fihrt zur Bestimmung
des Wertfaktors fiir jeden Biotoptyp.

In einem Vergleich der bestehenden Wertigkeit mit der geplanten Wertigkeit kann ermittelt
werden, in welchem Mall Kompensationsflachen geschaffen werden sollen, um den
Naturhaushalt nicht nachhaltig zu schadigen.

Die Bewertungsmethodik orientiert sich an der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und
Ersatzmalnahmen in der Bauleitplanung® (Niedersachsischer Stadtetag 2013). Es werden 6
Wertfaktoren unterschieden.

5 = sehr hohe Bedeutung 4 = hohe Bedeutung
3 = mittlere Bedeutung 2 = geringe Bedeutung
1 = sehr geringe Bedeutung 0 = weitgehend ohne Bedeutung

DarlUber hinaus kann einzelnen Schutzgitern bzw. Einzelfunktionen von Schutzgiitern ein
besonderer Schutzbedarf zukommen, der Uber den flachenbezogenen Wertfaktor des
Biotoptyp nicht erfasst werden kann und auf den mit Vermeidungs- und
KompensationsmafRnahmen speziell reagiert werden muss.

Die Biotoptypenbezeichnungen entstammen der Ubersicht (iber die Biotoptypen in
Niedersachsen (nach v. Drachenfels, 2011/2012) aus der Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen in der Bauleitplanung® (Niedersachsischer Stadtetag
2013).

Vorgehen:

Es wird zunéchst der Bestandswert der Eingriffsflachen ermittelt. Der Bestandswert der
Eingriffsflache wird dann dem Planungswert desselben Gebietes gegenlbergestellt.

Ergibt sich aus der Gegenuberstellung Bestandswert zu Planungswert der Wert O oder ein
Uberschuss ist der Eingriff als ausgeglichen zu betrachten. Bei einem negativen Ergebnis
waren weitere Ersatzflachen aul3erhalb des Plangebietes zu suchen.

Im Weiteren werden hierzu die Ergebnisse des Umweltberichts aufgegriffen und eine
Eingriffsbilanzierung durchgefiihrt. AnschlieRend wird der erforderliche Ausgleich fir den
Eingriff in Natur und Landschaft bestimmt.
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Bebauungsplan ,Poststrae Nord*, mit értlicher OBV

Begrindung mit Umweltbericht
Stand: Entwurf, September 2023

Naturschutzrechtliche Bilanzierung

Bestand:
Flachenbezeichnung Biotoptyp | Flachein Wert- Flachen-
m? faktor wert
Grunlandansaat GA 19.704 1 19.704
Seggenreicher Flutrasen GNF 864 5 4.320
Weiden-Sumpfgebiisch/Réhricht BNR/NRG 2.843 5 14.215
Weiden-Sumpf-/Auengebiisch BNR/BAS 603 5 3.015
Naturnahes Stillgewéasser SEN 347 5 1.735
Birken-Zitterpappel-Pionierwald WPB 952 5 4.760
Einzelstrauch BE 109 3 327
Schilfréhricht NRS 108 5 540
Baumreihe (Kronendurchmesser <10m) HBA 1.262 3 3.786
Weg OoVvW 518 0 0
27.310 52.402
Planung:
Flachenbezeichnung Biotoptyp | Flachein Wert- Flachen-
m?2 faktor wert
Allgemeine Wohngebiete
Versiegelte Flachen in den allgemeinen X 4230 0 0
Wohngebieten WA 1 und WA 2 (GRZ 10,3 +
Nebengebaude)
Versiegelte Flachen im allgemeinen Wohngebiet X 2421 0 0
WA 3 (GRZ | 0,4 + Nebengebaude)
Zufahrten, Stellplatze (unversiegelt herzustellen) TF/GRA 1.746 1 1.746
Erhaltungsflache E3 WPB/HBA/ 901 4* 3.604
HFM
Anpflanzgebot Al HFM 619 3 1.857
Anpflanzgebot A2 HFS 109 3 327
Erhaltungsflachen E1 HBA 426 3 1.278
Erhaltungsgebot Einzelbaume HE 165** 3 495
Hausgarten PHZ 7.016 1 7.016
Anpflanzgebot Obstbdume (Annahme: 39 Stk.) HE 390** 2 780
Verkehrsflachen
Versiegelte Stralenverkehrsflachen X 1.739 0 0
Begriinte Sickermulden / StralRenbegleitgriin GRA 896 1 896
Anliegerweg X 64 0 0
FuRR- und Radweg X 287 0 0
Offentliche Grunflachen
Grunflache, Zweckbestimmung Spielplatz PSz 523 1 523
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Anpflanzgebot A3 HFS 258 3 774
Erhaltungsgebot E2 HBA 15 3 45
Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft M1
Seggenreicher Flutrasen (Bestand) GNF 839 5 4.195
Seggenreicher Flutrasen (830-Biotopersatz) GNF 25 5 125
Schilfréhricht (830-Biotopersatz) NRS 108 5 540
Griunlandansaat (Bestand) GA 531 1 531
Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft M2
Weiden-Sumpfgebusch/Rohricht (Bestand) BNR/NRG 2.093 5 10.465
Weiden-Sumpfgebisch/Rohricht (830- BNR/NRG 794 5 3.970
Biotopersatz)

Naturnahes Stillgewasser (Bestand) SEN 347 5 1.735
Weiden-Sumpf-/Auengebiisch (Bestand) BNR/BAS 603 5 3.015
Naturnahes Stillgewasser inkl. Uferbereiche SEN 250 5 1.250
(CEF-MalRnahme)

Grlunlandansaat (Bestand) GA 470 1 470
Summe 27.310 45.637

* Innerhalb der Erhaltungsflache E3 werden Biotope der Biotoptypen WPB und HBA erhalten sowie in kleineren
Teilbereichen durch den Biotoptyp HFM ergéanzt. Daher wird ein gemittelter Wertfaktor von 4 angenommen.

** Bei Einzelbaumpflanzungen und bei Einzelbaumerhalt ist der Flachenwert dem der Grundflache zuzuzahlen.

Gegeniberstellung:

Flachenwert
Bestand 52.402
Planung 45.637
Differenz -6.765

Die naturschutzrechtliche Bilanzierung ergibt eine negative Bilanz mit einer Differenz von
6.765 Wertpunkten. Da innerhalb des Geltungsbereichs keine weiteren Flachen fir
Ausgleichsmalinahmen zur Verfligung stehen, wird eine externe Kompensationsmaflinahme
notwendig.

Externe Kompensationsmalinhahme

Im Rahmen der Eingriffsbilanzierung wurde ein Kompensationsdefizit von 6.765 Wertpunkten
ermittelt. Die Eingriffe, welche Uberwiegend das Schutzgut ,Boden“ sowie nachgelagert das
Schutzgut ,Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt* betreffen, werden durch eine externe
KompensationsmalRnahme ausgeglichen, da innerhalb des Plangebiets keine geeigneten
Flachen fur den Ausgleich zur Verfiigung stehen.

Die Kompensationsflache ist im Eigentum der Gemeinde Bienenbiittel und liegt nordlich der
Ortschaft Griinhagen am Rand der llmenau-Niederung in der Gemarkung Griinhagen, Flur 1,
Flurstick 39/13. Die insgesamt ca. 16,6 ha groRe Flache wird von der Gemeinde als
gemeindeeigener Kompensationsflachen-Pool genutzt. Einige Teilflachen sind bereits als
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Kompensationsnachweis flir mehrere Eingriffsvorhaben belegt. Charakterisiert ist der Bereich
durch den Ubergang der nahrstoffarmen, sandigen Geest der Griinhagener Endmoranen und
der wechselfeuchten Aue der limenau. Der Boden wird im sudlichen bzw. stidwestlichen
Bereich von Podsol bestimmt, der Richtung Ilimenau von Gley abgeldst wird (vgl.
Bodenubersichtskarte M 1: 50 000, NLfB)1. Auf der Kompensationsflache fur den B-Plan
,Poststralle Nord“ liegen im Ausgangszustand die Biotoptypen artenarmes Intensivgrinland
(GI) und Intensivgriinland der Uberschwemmungsbereiche (GIA) vor. Die Flache liegt z.T.
innerhalb des Uberschwemmungsgebiets der lImenau und weist eine von Stiden nach Norden
zunehmende Bodenfeuchte auf.

Mafinahmenbeschreibung:

Es wird eine 7.065 m? grol3e Teilflache des Flursticks 39/13 vom Ausgangsbiotoptyp
artenarmes Intensivgrinland / Intensivgriinland der Uberschwemmungsbereiche (GI/GIA)
extensiviert und in mesophiles Griinland (GMS) umgewandelt.

Folgende Pflege- und Bewirtschaftungsauflagen werden eingehalten:

Nutzungsform: - extensive Mahwiese mit Schonflache
Mahd: - eine Mahd pro Jahr nicht vor dem 30. Juni oder nach Absprache mit
der UNB

- Abtransport des Mahgutes
- Mahd ohne rotierendes Messer
- Mahd von innen nach auf3en
- Mahd der Schonflache nur alle 2 Jahre
Dungung: - keine organischen und anorganischen Stickstoffdiinger
- keine Pflanzenbehandlungsmittel (Pestizide)
- Grunddiingung in Abstimmung mit der UNB
sonstige Auflagen: - keine Einrichtung von Lageflachen

In den ersten 3 Jahren sind abweichend von den obigen Pflege- bzw.
Bewirtschaftungsbedingungen zusatzliche Aushagerungsschnitte notwendig. Je nach
Entwicklungsverlauf des Aufwuchses sind bis zu 3 Pflegeschnitte mit Abtransport des
Méhgutes erforderlich. Eine fachspezifische Betreuung und Pflege, vor allem in den ersten
Jahren erscheint zweckméaRig.

Eine Markierung bzw. Abgrenzung der Kompensationsflache zu den verbleibenden, intensiv
genutzten Grinlandflachen wird mit Eichenspaltpfahlen gewahrleistet.
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Bebauungsplan ,PoststraRe Nord*“, mit ortlicher OBV

Begriindung mit Umweltbericht
Stand: Entwurf, September 2023
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Abb. 13: Ubersichtsplan der Kompensationsflache in GrUnhagen; die Ausgleichsflache fur den B-Plan ,Poststralle
Nord” ist durch eine violette Linie dargestellt; abschlieBende Einmessung vor Ort, Quelle: Bestands- und

MaRnahmenplan, Planungsgemeinschaft LaReG

Mit der MaRnahme ist eine Vitalisierung des Bodens durch dauerhafte Aufgabe der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung verbunden sowie eine Verbesserung der Lebensbedingungen fur
heimische Tiere, insbesondere fur Insekten, Vogel, Kleinsduger und Amphibien. Die
MalRnahme ist damit besonders geeignet Eingriffe in die Schutzguter ,Boden® sowie ,Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt® zu kompensieren.

Bilanzierung der Kompensationsmafinahme:

Flachenbezeichnung Biotopty | Flachein Wert- Flachen-
p m?2 faktor wert

Ausgangsbiotoptyp: GI/GIA 7.065 2 14.130

artenarmes Intensivgriinland, in Teilen:

Intensivgriinland der Uberschwemmungsbereiche

Zielbiotoptyp: GMS 7.065 4 28.260

Mesophiles Grunland

Differenz (Aufwertung) 14.130

Mit der Extensivierungsmafnahme erfolgt eine Aufwertung der Flache in Grinhagen um
14.130 Wertpunkte. Die MaRhahme ist somit geeignet, den externen Kompensationsbedarf
aus dem B-Plan ,Poststralle Nord“ in Hohe von 6.765 Wertpunkten vollstandig zu decken. Fir
das verbleibende Guthaben aus der KompensationsmalRnahme in Hoéhe von 7.365
Wertpunkten beantragt die Gemeinde eine Bevorratung, um Sie im Rahmen nachfolgender

Bauleitplanverfahren zu verwenden.
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8. HINWEISE

Allgemeiner Gewasserschutz: Die nach den 88 67 und 68 WHG flur die Herstellung des
Gewassers erforderliche Genehmigung ist rechtzeitig bei der Unteren Wasserbehoérde zu
beantragen. Fir die Versickerung des auf den o6ffentlichen Verkehrsflichen anfallenden
Niederschlagswassers ist die dafir erforderliche Erlaubnis rechtzeitig bei der Unteren
Wasserbehorde zu beantragen.

Amt fur KreisstralRen: . Die Planung des Einmiindungsbereiches, insbesondere die Anbindung
des Baugebietes an die Kreisstral3e 1, hat in Abstimmung mit dem Amt fiir Kreisstral3en zu
erfolgen. Der Einmundungsbereich von bzw. zum o. a. geplanten Baugebiet ist mit einem
Rundbord zu versehen und auf 10,0 m zu befestigen. Im Zuge des Grabens an der Kreisstral3e
ist im Bereich der Einmiindung eine Betonrohrleitung DN 300 als Rohrdurchlass zu errichten
und zu unterhalten.

9. STADTEBAULICHE WERTE

Nutzungsart Flache in m2
Allgemeine Wohngebiete (WAL, WA2, WA3) 17.468

L davon Einzelhausbebauung (WA1, WA2) 12.087

L davon Mehrfamilienhausbebauung (WA3) 5.381
StraBenverkehrsflachen 2.635
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Ful3- und Radweg) 287
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Anliegerweg) 64
Offentliche Griinflachen (Zweckbestimmung Spielplatz und Hecke A3, E2) 796

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur | 6.060
und Landschaft (M1, M2)

L davon Biotopschutz / Biotopersatz (M1) 1.503
L davon Biotopschutz / Biotopersatz / CEF-MaRnahme (M2) 4557
L davon bestehende Wasserflache 347
Summe 27.310

10. VERFAHRENSABLAUF

In seiner Sitzung vom 12.12.2019 hat der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bienenbdittel
die Aufstellung des Bebauungsplans ,Poststral3e Nord“ gemaf § 13b BauGB beschlossen. In
seiner Sitzung vom 10.12.2020 hat der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bienenbuttel
den Entwurf des Bebauungsplans gebilligt und die Durchfihrung der friihzeitigen Beteiligung
gem. 8 3 (1) BauGB und 8§ 4 (1) BauGB beschlossen. In seiner Sitzung vom ........................
hat der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bienenbuttel die Fortfiihrung des Verfahrens im
Normalverfahren beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplans mit Umweltbericht gebilligt
und die Durchfiihrung der Beteiligung geman § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB beschlossen.
Aufgrund von inhaltlichen Anderungen am Entwurf des Bebauungsplans wurde eine erneute
Beteiligung gem. § 4a (3) BauGB erforderlich. Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit
erfolgte vom ................. bis einschlieBlich .................. Die erneute Beteiligung der
Behtérden und sonstiger Trager offentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom
..................... und Fristzum ...................
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TEIL II: UMWELTBERICHT

1. EINLEITUNG

Gemal § 2 (4) BauGB ist fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § l1a
BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und den
allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des
Bauleitplans angemessen verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der
Abwaéagung zu berticksichtigen.

Die im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange an
der Aufstellung dieses Bebauungsplans vorgetragenen Anregungen zu den Umweltbelangen
und zum vorgelegten Untersuchungsrahmen der Umweltprifung werden bei der Festlegung
des Untersuchungsrahmens und der Ausarbeitung des Umweltberichts im weiteren Verfahren
bertcksichtigt.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele des Bebauungsplans

Mit dem Bebauungsplan ,Poststralie Nord“ soll eine kleinteilige Siedlungsentwicklung im
Westen Bienenbittels erfolgen, um dem Bedarf an Flachen fiir den Ein- und
Mehrfamilienhausbau gerecht werden.

Das Plangebiet umfasst Flachen, die bis zum Jahr 2015 gewerblich von einer Géartnerei /
Garten-Landschaftsbetrieb genutzt wurden. Die Flachen wurden nach 2015 vollstandig
gerdumt und stellen aktuell Grunlandflachen mit vereinzeltem Baum- und Strauchbestand
sowie Griunlandvegetation dar. Im Norden des Geltungsbereichs befinden sich
naturschutzfachlich bedeutsame und erhaltenswerte Bereiche wie ein naturnahes
Stillgewasser. Der Standort bietet sich insbesondere aufgrund der zentrumsnahen Lage, des
unmittelbaren Anschlusses an die bestehende Siedlungsstruktur und der guten
verkehrstechnischen Anbindung fiir eine wohnbauliche Entwicklung an. Die Flache ist im
Entwicklungskonzept der Gemeinde Bienenbiittel bereits als wohnbauliche Potentialfliche
identifiziert worden.

Um diesen Zielen gerecht zu werden, setzt der Bebauungsplan u.a. allgemeine Wohngebiete
mit entsprechenden StraBenverkehrsflachen zur ErschlieBung fest. Zum Erhalt der
bestehenden Biotope, zum Ausgleich der Eingriffe in den Naturhaushalt sowie zur Schaffung
einer Pufferzone zwischen neuer Bebauung und den nérdlich angrenzenden
naturschutzfachlich wertvollen Bereichen werden Flachen mit MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Zum Erhalt landschaftlich
relevanter Grunstrukturen sowie zur landschaftlichen Einbindung des Baugebietes werden
Erhaltungsgebote und Anpflanzgebote vorgesehen.
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1.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre
Bedeutung fur den Bauleitplan

1.2.1 Landschaftsrahmenplan (Schutzgebiete und Zielkonzept)
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Abb. 1: Landschaftsrahmenplan des Landkreises Uelzen, Karte 6 (Schutz, Pflege und Entwicklung)

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Uelzen stellt im Teilplan Schutz, Pflege und
Entwicklung im nérdlichen Anschluss an die geplante Bebauung ein Landschaftsschutzgebiet
sowie ein FFH-Gebiet dar. Es handelt sich um das Landschaftsschutzgebiet ,Obere limenau®
sowie das FFH-Gebiet ,limenau mit Nebenbachen®. Die entsprechende LSG-Verordnung ist
zu beachten. Zum LSG ,Obere limenau“ heildt es: ,Allgemeiner Schutzzweck des
Landschaftsschutzgebietes ist die Erhaltung, Entwicklung und Wiederherstellung der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts, der Regenerationsféhigkeit und
nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie der Schutz von Lebensstatten und
Lebensrdumen der nachfolgend naher bestimmten wildlebenden ,schutzbedurftigen Tier- und
Pflanzenarten und der Schutz von Natur und Landschaft wegen ihrer Vielfalt, Eigenart und
Schonheit.“ Das angrenzende Landschaftsschutzgebiet wird im Bebauungsplan durch die
Festsetzung einer Pufferzone gewiirdigt, die den Ubergang zwischen neuer Bebauung und
LSG gestaltet. Dazu werden im Norden des Plangebiets Flachen fur MaZnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft eingerichtet. Auch die Schutzziele
des FFH-Gebiets haben eine wesentliche Bedeutung fur das Planvorhaben. Daher wurde eine
FFH-Vorprifung durchgefiihrt. Erhebliche Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele bzw. des
Schutzzwecks des FFH-Gebietes konnten dabei ausgeschlossen werden. Die Durchfiihrung
einer FFH-Vertraglichkeitsprifung wurde nicht erforderlich.
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Abb. 2: Landschaftsrahmenplan des Landkrelses Uelzen Karté‘5 (Zlelkonzept)

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Uelzen stellt in seinem Zielkonzept im
nordlichen Anschluss an das Plangebiet Flachen der Zielkategorien ,Sicherung von Gebieten
mit Uberwiegend sehr hoher Bedeutung fur Arten und Biotope® sowie ,Verbesserung
beeintrachtigter Teilbereiche dieser Gebiete“ dar. Diese Ziele werden im Rahmen des
Bauleitplans bertcksichtigt indem durch die Pufferzone (M1 und M2) die ndrdlich
angrenzenden wertvollen Bereiche fir Arten und Biotope geschiitzt und gesichert werden.
Durch die externe Kompensationsmaflinahme in Griinhagen kénnen zudem beeintrachtigte
Teilbereiche im Niederungsbereich der IImenau durch ExtensivierungsmafRnahmen verbessert
werden. Der Bauleitplan kann somit einen Beitrag zu den im Landschaftsrahmenplan
formulierten Zielen leisten.

1.2.2 Uberschwemmungsgebiet und Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Abb 3: Uberschwemmungsgeblet ndrdlich des Plangebiets, Quelle: Umweltkarten Nledersachen
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Das Plangebiet grenzt an ein festgesetztes Uberschwemmungsgebiet. Dort ist die Verordnung
uber die Festsetzung von Uberschwemmungsgebieten an der limenau sowie an den
Unterlaufen von Gerdau, Hardau und Stederau im Landkreis Uelzen vom 23.10.2014 zu
beachten. Die Verordnung dient dem Schutz vor Hochwassergefahren, insbesondere

- der Vermeidung und Verminderung von Schaden durch Hochwasser,

- der Regelung des Hochwasserabflusses

- der Vermeidung moglicher Erosionen und der Verhinderung erosionsfordernder
MalRnahmen

- dem Erhalt von Rickhalteflachen

- dem Erhalt und der Verbesserung der 6kologischen Strukturen der limenau, der Unterlaufe
von Gerdau, Hardau, und Stederau sowie ihrer Uberflutungsflachen.

Das Uberschwemmungsgebiet wird in der vorliegenden Bauleitplanung beachtet, indem sich
das Plangebiet auf Flachen auBerhalb des Uberschwemmungsgebiets beschrankt. Auf diese
Weise wird eine Beeintrachtigung der Funktionen des Uberschwemmungsgebiets
ausgeschlossen.

1.2.3 Eingriffsregelung

Fur das vorliegende Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1a (3) BauGB
anzuwenden. Eingriffe sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen
konnen. Im vorliegenden Fall werden die Eingriffe durch die Ausweisung neuer Wohngebiete
bewirkt. Der Bebauungsplan ermdglicht eine zusatzliche Versiegelung zur Herstellung von
Wohnraum. Daher wurden entsprechende Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen sowie
AusgleichsmalRnahmen vorgesehen. Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgte nach der
der Methodik des Modells zur Eingriffs-/Ausgleichsermittiung in der Bauleitplanung des
Niedersachsischen Stadtetags. Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt in Abschnitt 7.8
der Begriindung zum Bebauungsplan.

1.2.4 Naturschutzgesetze / Geschitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG

Im Rahmen dieser Bauleitplanung sind das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie das
Nds. Ausfiihrungsgesetz zum BNatSchG zu beachten. Im Plangebiet befinden sich nach § 30
BNatSchG geschutzte Biotope. Um eine Beeintrachtigung dieser Biotope zu vermeiden, wurde
die Planung des Baugebiets so ausgelegt, dass moglichst alle gem. § 30 BNatSchG
geschitzten Biotope erhalten werden konnen. Insbesondere wurde ein Grof3teil der
entsprechenden Biotope durch die festgesetzten Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft M1 und M2 erfasst und so auch auf
Ebene der Bauleitplanung dauerhaft gesichert. Um eine sachgerechte ErschlieRung des
Baugebiets zu ermdglichen, kdnnen lediglich kleine Bereiche mit geschiitzten Biotopen nicht
erhalten werden. Es handelt sich im einzelnen um 108 m2 Schilfréhricht (NRS), 25 m2
seggenreichen Flutrasen (GNF) und 750 m2 Weiden-Sumpfgebisch (BNR/NRG). Fur diese
Beeintrachtigungen der geschitzten Biotope liegt der Gemeinde eine Ausnahme/Befreiung
von den Verboten des 8 30 Abs. 2 BNatschG vor. Es erfolgt ein flachengleicher Ausgleich
durch gleichartige Wiederherstellung der beeintrachtigten Biotope innerhalb der festgesetzten
Flachen fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft M1 und M2. Der Biotopersatz wird durch verbindliche Festsetzungen im
Bebauungsplan verankert.

1.2.5 Artenschutzrecht

Gemal § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten, wild lebende Tiere
der besonders geschitzten Arten zu téten (Nr. 1) und ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten
zu beschadigen oder zu zerstéren (Nr. 3). Des Weiteren ist es nach Nr. 2 verboten, Tiere der
streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren, wobei eine Stérung dann
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vorliegt, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert.

Fur Eingriffe und bauplanungsrechtlich zulassige Vorhaben bestimmt § 44 Abs. 5 BNatSchG,
dass die Verbote nach Nr. 1 und 3 nur fur européisch geschutzte Tierarten, nicht aber fir nur
national geschitzte Arten gelten. Fir die europaisch geschitzten Arten (u. a. alle
europaischen Brutvogelarten) gilt, dass ein Verstol3 gegen die Vorschriften nicht vorliegt,
soweit die Okologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten im réaumlichen Zusammenhang weiter erfiillt wird. Soweit erforderlich, kénnen
auch vorgezogene Ausgleichsmal3ihahmen festgesetzt werden.

Fur das Planvorhaben liegt ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vor (siehe Anlage
JArtenschutzfachbeitrag®). Als Grundlage fur die Prufung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestdnde wurde eine Erfassung des Brutvogelbestands sowie der Amphibien- und
Libellenfauna des Plangebietes und angrenzender Flachen durchgefihrt. Fir die weiteren
artenschutzrechtlich relevanten Artengruppen erfolgte eine Potenzialanalyse.

An dem naturnahen Stillgewasser im Plangebiet wurde der Kleine Wasserfrosch (Rana
lessonae) als einzige streng geschitzte Art nachgewiesen. Um eine erhebliche Stérung oder
den Verlust von Lebensstatten zu vermeiden, wird eine Ersatzbiotopgestaltung als CEF-
Mafinahme vorgesehen und verbindlich festgesetzt. Die CEF-MaRRnahme wird innerhalb der
Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
M2 umgesetzt. Folgende Mal3gaben sind bei der Herstellung zu bertcksichtigen: Grof3e der
offenen Wasserflache 200-300 m2; Schaffung groRerer besonnter Uferbereiche; Gestuftes
Gewasserprofil mit besonnten Flachwasserbereichen und gro3eren Tiefwasserbereichen mit
Wassertiefen von 0,6-0,8 m; Naturnahe Uferprofiierung mit  wechselnden
Bdschungsneigungen; Verzicht auf Fischbesatz; Fertigstellung des Ersatzgewassers vor
Beginn der Baufeldraumungen. Zum Erhalt der Habitatfunktion des Gewassers sind die
Uferbereiche dauerhaft durch eine jahrliche Uferpflegemahd von beschattendem
Geholzaufwuchs freizuhalten. Das Gewasserufer ist gegen Vertritt z.B. durch Hunde zu
sichern. Die CEF-MalRnahme wurde durch verbindliche Festsetzungen im Bebauungsplan
verankert. Die Wirksamkeit der CEF-MalRnahme wird durch eine 6kologische Baubegleitung
tberwacht.

Um die Totung oder Verletzung und die erhebliche Stérung von Vdgeln nach § 44 Abs. 1 Nr.
1 und 2 BNatSchG zu vermeiden, sind Rodungs- bzw. VegetationsrAumungsarbeiten
auBBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit in das Winterhalbjahr (01.10. — 28.02.) zu legen. Um
mdglicherweise erhebliche Stérungen von Flugwegen und Jagdgebieten von Flederméausen
zu vermeiden, ist auf eine nachtliche Baustellenbeleuchtung soweit wie moglich zu verzichten.
Unvermeidbare Beleuchtung ist so auszurichten, dass sie die angrenzenden Offenland- und
Gewasserhabitate und Geholzflachen nicht direkt anstrahlt und Streulicht auf ein Mindestmalf3
begrenzt wird. Fir die offentlichen Flachen des Baugebietes ist die insektenfreundliche
Gestaltung der AuRenflachenbeleuchtung zu bertcksichtigen.

Unter den o.g. Voraussetzungen (Brutzeitenregelung, fledermaus- und insektenfreundliche
Beleuchtung, Herstellung eines naturnahen Stillgewassers als CEF-Maflinahme) wird ein
Eintreten von artenschutzrechtlichen Verboten vermieden. Eine Ausnhahme von den
artenschutzrechtlichen Verboten ist nicht erforderlich.

1.2.6 Immissionsschutz

Fur den Stadtebau sind in der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) Orientierungswerte fir
Schallimmissionen genannt, die unter Bertcksichtigung der jeweils drtlichen stadtebaulichen
Situation eine Leitlinie fur die stadtebauliche Planung darstellen. Im konkreten
Baugenehmigungsverfahren werden die Schallimmissionen anhand der Immissionsrichtwerte
der TA Larm beurteilt.
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Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt.
Um gesunde Wohnverhéltnisse zu gewahrleisten, wurden Festsetzungen zum Schallschutz,
wie z.B. die Festsetzung von Larmpegelbereichen, in den Bebauungsplan aufgenommen.

Daruber hinaus wurden potenzielle Erschitterungen durch einen benachbarten
Zimmereibetrieb gutachterlich untersucht und entsprechende Festsetzungen zum Schutz
vorgesehen.

Auch eine mdgliche Beeintrachtigung der Wohngesundheit durch Stadube wurde betrachtet.
Eine Konfliktlage konnte jedoch gutachterlich ausgeschlossen werden.

1.2.7 Sonstiges

Hinsichtlich der Schutzguter Boden und Wasser sind das Niedersachsische Wassergesetz
(NWG) 19. Februar 2010 und das Niederséachsische Bodenschutzgesetz (NBodSchG) vom
19. Februar 1999 zu beachten.

2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN
UMWELTAUSWIRKUNGEN

2.1 Bestandsaufnahme und Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung kénnte die Flache nicht fir die Bereitstellung von
Wohnraum genutzt werden. Dies hatte aufgrund der schlechteren Versorgung mit Wohnraum
nachteilige Auswirkungen auf die Bevolkerung. Der Erhaltungszustand der Flache wirde sich
bei gleichbleibender Bewirtschaftung vermutlich nicht wesentlich &ndern. Alle vorhandenen
Biotoptypen wirden in ihrer aktuellen Gestalt erhalten oder sich im Rahmen der Sukzession
weiterentwickeln. Eine intensive Bewirtschaftung der Grinlandflachen wéare anzunehmen. Die
im B-Plan als KompensationsmalRhahme vorgesehene Extensivierung von gewassernahem
Intensivgriinland im Niederungsbereich der limenau wirde vermutlich nicht erfolgen. Im
Ubrigen waren bei Nichtdurchfiihrung der Planung keine wesentlichen Auswirkungen auf die
Schutzgiter zu erwarten.

Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung:
Eine signifikante Anderung ist nicht zu erwarten.

2.2 Entwicklungsprognose bei Durchfihrung der Planung

2.2.1 Schutzgut ,,Mensch*

Bereitstellung von Wohnraum

Durch die Planung profitiert die Bevolkerung grundséatzlich durch die Bereitstellung von
zusatzlichem Wohnraum in Ein- und Mehrfamilienhausern. Auch der geplante Spielplatz stellt
einen Beitrag zur Wohnqualitét dar.

Verkehr
Die bestehenden Funktionen der Poststral3e als StraRe von regionaler Bedeutung und des
Radweges als regional bedeutsamer Radwanderweg werden vom Vorhaben nicht berihrt.

Gewerbe und Immissionen (Schall, Erschiitterungen, Staube)

Sudostlich des Plangebiets befindet sich ein Zimmerei-/Ségerei-Betrieb. Dieser soll durch
etwaige Schutzanspriche der neu geplanten Wohnnutzung nicht beeintrachtigt werden. Um
die Vereinbarkeit der geplanten Wohnnutzung und dem bestehenden Gewerbebetrieb inkl.
dessen geplanter Betriebserweiterung zu Uberprifen, wurden die relevanten Emissionen,
insbesondere Larm, Staub und Erschitterungen gutachterlich untersucht. Hinsichtlich der
Staubemissionen  konnte keine Konfliktlage festgestellt werden (vgl. Anlage
~otaubgutachten®). Hinsichtlich der Schallimmissionen kénnen im neuen Wohngebiet gesunde
Wohn- und Schlafverhaltnisse erreicht werden. Dazu wurden im Bebauungsplan verbindliche
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Festsetzungen zum Immissionsschutz verankert (siehe auch: Anlage ,Schallgutachten®).
Beziglich mdoglicher vom Gewerbebetrieb ausgehende Erschitterungen, kann eine
Konfliktlage durch den Ausschluss von Holzbalkendecken bzw. die verpflichtende Herstellung
von massiven Stahlbetondecken in den allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3
ausgeschlossen werden (siehe auch: Anlage ,Erschitterungsgutachten®). Entsprechende
Festsetzungen wurden in den Bebauungsplan aufgenommen. Zusétzlich sind die Baugrenzen
S0 angepasst worden, dass ein grof3erer raumlicher Abstand zwischen Wohngebauden und
Gewerbebetrieb sichergestellt ist. Unter Beachtung der vorgesehenen Festsetzungen zum
Immissionsschutz  kénnen sowohl der Fortbestand und die Weiterentwicklung des
Gewerbebetriebes als auch gesunde Wohnverhéltnisse innerhalb des Baugebiets
sichergestellt werden.

Jetflugkorridor der Bundeswehr

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Jettiefflugkorridors der Bundeswehr. Erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf die Bevolkerung, wie z.B. eine Beeintrachtigung der
Wohngesundheit, sind aufgrund der geringen Anzahl an zu erwartenden Tieffligen nicht
anzunehmen.

Fazit: Es werden keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut ,Mensch*
erwartet.

2.2.2 Schutzguter ,,Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt*

Schutzgebiete (LSG & FFH)

Das Plangebiet ist durch die Nahe zum nérdlich angrenzenden Niederungsbereich der limenau
gepragt. Nordlich der geplanten Siedlungserweiterung befinden sich das FFH-Gebiet Nr. 71
.llmenau mit Nebenbachen* sowie ein Landschaftsschutzgebiet. Das FFH-Gebiet und das
Landschaftsschutzgebiet werden im Bebauungsplan durch die Festsetzung einer Flache fir
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
bertcksichtigt. Innerhalb dieser Flache sind die bestehenden geschitzten Biotope zu erhalten
sowie die vorgesehenen Biotopersatzmaflinahmen und die CEF-MaRRhahme umzusetzen. Die
festgesetzten Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft gliedern so als Pufferzone den Ubergang zwischen der geplanten
Siedlungserweiterung und den Schutzgebieten. Aufgrund der Nahe zum angrenzenden FFH-
Gebiet wurde eine FFH-Vorprifung durchgefihrt. Erhebliche Beeintréachtigungen der
Erhaltungsziele bzw. des Schutzzwecks des FFH-Gebiets kdnnen gemal des Gutachtens
ausgeschlossen werden (siehe auch: Anlage ,FFH-Vorprufung®).

Geschiitze Biotope gem. § 30 BNatSchG

Das Plangebiet ist tUberwiegend durch Grinland gepragt. Der dominierende Biotoptyp ist
Grinlandansaat (GA). Es befinden sich jedoch auch einige gem. § 30 BNatSchG gesetzlich
geschiitzte Biotope innerhalb des Plangebiets. Dabei handelt es sich insbesondere um
Weiden-Sumpfgebisch (BNR/NRG/BAS), seggenreichen Flutrasen (GNF), Schilfréhricht
(NRS) sowie ein Stillgewasser (SEN) im Nordosten des Plangebiets. Eine Biotopkartierung
liegt vor (siehe auch: Anlage ,Biotopkartierung®).

Der Bebauungsplan berlcksichtigt die geschitzten Biotope, indem die geplanten
Wohnbauflachen tberwiegend in Bereichen mit geringerer Bedeutung fir den Biotopschutz
vorgesehen werden. Ein Grofdteil der bedeutsamen Biotope, insbesondere auch das
naturnahe Stillgewasser, kann so durch die festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft erfasst und auch auf Ebene der Bauleitplanung
dauerhaft geschutzt werden. Zum Schutz des naturnahen Stillgewéassers und der ubrigen
Nassbiotope wird zudem eine Pufferzone bestehend aus einer 5m breiten geschlossenen
Baum-Strauchhecke in Kombination mit einer 2m hohen Schutzeinfriedung festgesetzt. Durch
die Einfriedung wird u.a. das Einbringen von Gartenabfallen unterbunden. Zudem werden die
Biotope und die dort ansassigen Arten durch die Einfriedung vor potenziellen Stérungen durch
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Haustiere geschitzt. Ebenfalls zum Schutz der bestehenden Nassbiotope erfolgt eine
Versickerung von anfallendem Oberflachenwasser sowohl auf den Grundstiicken als auch im
Bereich der StralRenflachen durch Mulden, sodass das Niederschlagswasser dem natirlichen
Wasserkreislauf zugefiihrt wird. Um das Grundwassergeschehen nicht negativ zu
beeinflussen, erfolgt zudem ein Verbot von Kellergeschossen in den allgemeinen
Wohngebieten sowie die Festsetzung, dass Zufahrten und Stellplatze in wasserdurchlassiger
Ausfihrung herzustellen sind. Dauerhafte Grundwasserabsenkungen werden zum Schutz der
Biotope ausgeschlossen. Fir die temporare Grundwasserabsenkung wahrend der Bauphase
werden technische Mal3hahmen zum Schutz benachbarter grundwasserabhangigen Biotope,
wie z.B. Spundwénde oder Wasserrickfiihrung, festgesetzt.

Trotz der 0.g. MaRnahmen kdnnen einzelne 8-30-Biotope bzw. Teilbereiche von §-30-Biotopen
nicht erhalten werden, da ihr Erhalt einer sachgerechten Gliederung und ErschlieRung des
Baugebiets entgegenstehen wirde. Fir diese Beeintrachtigungen der geschitzten Biotope
liegt der Gemeinde eine Ausnahme/Befreiung von den Verboten des § 30 Abs. 2 BNatschG
vor. Es erfolgt ein flachengleicher Ausgleich durch gleichartige Wiederherstellung der
beeintrachtigten Biotope innerhalb der festgesetzten Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft M1 und M2. Durch die Planung werden
folgende geschutzte Biotope beeintrachtigt:

Beeintrachtigtes Biotop: Biotopersatzflache:
Schilfréhricht (NRS); 108 m2 M1, Biotopersatz A; 108 m2
Seggenreicher Flutrasen (GNF); 25 m2 M1, Biotopersatz B; 25 mz
Weiden-Sumpfgebisch (BNR/NRG); 750 mz M2, Biotopersatz C und D; 794 m2
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Abb. 4: Ubersichtsplan der beeintréchtigten nach §30 BNatSchG geschiitzten Biotope, welche innerhalb der
Flachen M1 und M2 ersetzt werden.
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Der Biotopersatz erfolgt in den von Grunlandeinsaat gepragten Teilflachen der Flachen M1
und M2 in einem Verhdltnis von mind. 1:1 und wird durch den Bebauungsplan verbindlich
festgesetzt. Auf diese Weise erfolgt der Ausgleich im direkten raumlichen Zusammenhang.
Bestehende geschutzte Biotope innerhalb der Flachen M1 und M2 werden nicht verandert.
Die Nebenbestimmungen der Ausnahmegenehmigung sind zu beachten. Fir die Umsetzung
der Biotopersatzmafinahmen erfolgt eine biologische Baubegleitung.

Artenschutz

Fur das Planvorhaben liegt ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vor (siehe Anlage
JArtenschutzfachbeitrag). Als Grundlage fir die Prifung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestdnde wurde eine Erfassung des Brutvogelbestands sowie der Amphibien- und
Libellenfauna des Plangebietes und angrenzender Flachen durchgefihrt. Fir die weiteren
artenschutzrechtlich relevanten Artengruppen erfolgte eine Potenzialanalyse.

An dem naturnahen Stillgewéasser im Plangebiet wurde der Kleine Wasserfrosch (Rana
lessonae) als einzige streng geschitzte Art nachgewiesen. Um eine erhebliche Stérung oder
den Verlust von Lebensstatten zu vermeiden, wird eine Ersatzbiotopgestaltung als CEF-
Mafinahme vorgesehen und verbindlich festgesetzt. Die CEF-MaRRnahme wird innerhalb der
Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
M2 umgesetzt. Folgende Maf3gaben sind bei der Herstellung zu berticksichtigen: GréRe der
offenen Wasserflache 200-300 m2; Schaffung gréRerer besonnter Uferbereiche; Gestuftes
Gewasserprofil mit besonnten Flachwasserbereichen und gréf3eren Tiefwasserbereichen mit
Wassertiefen von 0,6-0,8 m; Naturnahe Uferprofiierung mit  wechselnden
Bdschungsneigungen; Verzicht auf Fischbesatz; Fertigstellung des Ersatzgewassers vor
Beginn der Baufeldraumungen. Zum Erhalt der Habitatfunktion des Gewassers sind die
Uferbereiche dauerhaft durch eine jahrliche Uferpflegemahd von beschattendem
Geholzaufwuchs freizuhalten. Das Gewasserufer ist gegen Vertritt z.B. durch Hunde zu
sichern. Die CEF-MalRnahme wurde durch verbindliche Festsetzungen im Bebauungsplan
verankert. Die Wirksamkeit der CEF-MalRnahme wird durch eine 6kologische Baubegleitung
Uberwacht.

Um die Totung oder Verletzung und die erhebliche Stérung von Vdgeln nach § 44 Abs. 1 Nr.
1 und 2 BNatSchG zu vermeiden, sind Rodungs- bzw. Vegetationsrdumungsarbeiten
auBBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit in das Winterhalbjahr (01.10. — 28.02.) zu legen. Um
mdglicherweise erhebliche Stérungen von Flugwegen und Jagdgebieten von Flederméausen
zu vermeiden, ist auf eine nachtliche Baustellenbeleuchtung soweit wie moglich zu verzichten.
Unvermeidbare Beleuchtung ist so auszurichten, dass sie die angrenzenden Offenland- und
Gewasserhabitate und Geholzflachen nicht direkt anstrahlt und Streulicht auf ein Mindestmalf3
begrenzt wird. Fir die offentlichen Flachen des Baugebietes ist die insektenfreundliche
Gestaltung der AuRenflachenbeleuchtung zu bertcksichtigen.

Unter den o.g. Voraussetzungen (Brutzeitenregelung, fledermaus- und insektenfreundliche
Beleuchtung, Herstellung eines naturnahen Stillgewassers als CEF-Maflnahme) wird ein
Eintreten von artenschutzrechtlichen Verboten vermieden. Eine Ausnahme von den
artenschutzrechtlichen Verboten ist nicht erforderlich.

Sonstige Eingriffe

Durch die Versiegelung, welche sich aus der geplanten Siedlungserweiterung ergibt, wird die
bestehende Funktion fir den Naturhaushalt in Teilen beeintrachtigt. Durch die festgesetzten
Grunflachen, Erhaltungs- und Anpflanzgebote sowie die festgesetzten Flachen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft kbnnen wichtige Biotopstrukturen,
wie die bestehende Laubbaumreihe im Siden des Plangebiets oder die Biotope im Nordosten
des Plangebiets erhalten werden. Die geschitzten Biotope werden vollstédndig ersetzt.
Artenschutzrechtliche Beeintrachtigungen kénnen ausgeschlossen werden. Dennoch ergibt
sich durch die zuséatzliche Versiegelung eine verbleibende Beeintrachtigung der bestehenden
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Funktion des Plangebiets fir den Boden und nachgelagert die Tier- und Pflanzenwelt. Durch
die vorgesehene externe Kompensationsmaf3nahme (vgl. Abschnitt 7.8 der Begrindung)
kann diese jedoch vollstandig ausgeglichen werden.

Fazit: Es ergeben sich teils erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiter ,Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt®, welche jedoch durch externe Kompensationsmafnahme (Entwicklung
von mesophilem Grinland in Grinhagen) vollstdndig ausgeglichen werden koénnen. Die
Beeintrachtigungen der gem. § 30 BNatSchG geschiitzten Biotope werden durch gleichartige
Wiederherstellung innerhalb der Flachen fur Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft M1 und M2 ersetzt. Das Eintreten
artenschutzrechtlicher Verbote kann durch die Herstellung eines Stillgewassers als CEF-
Mafinahme fiir den kleinen Wasserfrosch vermieden werden.

2.2.3 Schutzguter ,,Flache und Boden“

Mit dem Vorhaben gehen biotische und abiotische Potentiale des Bodens in Teilen verloren.
Auf den kunftig versiegelten Flachen kann der Boden seine Funktion als Filterapparat,
Grundwasserspeicher und Lebensraum fir Pflanzen- und Tierarten nicht mehr voll erfillen.
Die  Auswirkungen auf das Schutzgut Boden, werden hinsichtlich seiner
Wasserspeicherfunktion durch die vorgesehene Versickerung und Verdunstung von
unbelastetem Oberflachenwasser sowohl auf den Baugrundstiicken als auch im Bereich der
Stralenverkehrsflaichen vermindert. Dazu ist eine partielle Aufschittung des Gelandes
erforderlich. Auf diese Weise kann anfallendes Oberflachenwasser auch weiterhin dem
natirlichen Wasserkreislauf zugefiihrt werden, wodurch auch die benachbarten Nasshiotope
profitieren. Im Plangebiet liegen Béden mit hohen Kohlenstoffgehalten vor. Die besondere
Funktion kohlenstoffreicher Béden wird seitens der Gemeinde nicht verkannt. Aufgrund des
dringenden Bedarfs an Wohnraum und des Mangels an Flachenalternativen mit vergleichbarer
Eignung strebt die Gemeinde jedoch eine wohnbauliche Entwicklung am Standort an. Zum
Schutz des Bodens und der natirlichen Bodenfunktionen, wie der Speicherung von
Kohlenstoff, werden verschiedene Malinahmen, wie der Ausschluss einer dauerhaften
Grundwasserabsenkung, der Ausschluss von Kellergeschossen und die Versickerung von
anfallendem Niederschlagswasser auf den Grundstiicken verbindlich festgesetzt, sodass die
Gemeinde eine wohnbauliche Entwicklung in der Abwégung Uber die Standortentscheidung
als sinnvoll und vertretbar bewertet.

Aufgrund der flachenschonenden Planung mit der Zulassigkeit von Mehrfamilienhdusern
sowie Geb&auden mit 2 bis 3 Vollgeschossen und 2 Wohneinheiten je Einzelhaus werden die
Auswirkungen auf das Schutzgut Flache als nicht erheblich eingestuft. Die Neuversiegelung
mit seinen Auswirkungen auf das Schutzgut ,Boden® ist hingegen als erhebliche
Umweltauswirkung einzustufen. Sie kann jedoch durch die vorgesehene externe
Ausgleichsmalinahme vollstandig ausgeglichen werden.

Fazit: Die Neuversiegelung mit seinen Auswirkungen auf das Schutzgut ,Boden® ist als
erhebliche Umweltauswirkung einzustufen, welche jedoch durch die vorgesehene
AusgleichsmalRnahme vollstdndig ausgeglichen werden kann. Auf das Schutzgut ,Flache”
werden keine erheblichen Auswirkungen erwatrtet.
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2.2.4 Schutzgut ,,Wasser*
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Abb. 5: Gebietskarte der Uberscfhwemmhngsgebiefs-Verordnung des Landkreises Uelzen, Blatt 13 von 15
(Ausschnitt)

Nordlich des Plangebiets befindet sich ein Vorranggebiet fir Hochwasserschutz (vgl. 3.2.4 12
LROP und 3.2.4 09 RROP). Innerhalb dieses Vorranggebiets gilt die Verordnung Uber die
Festsetzung von Uberschwemmungsgebieten an der limenau sowie an den Unterlaufen von
Gerdau, Hardau und Stederau. Aufgrund des eingehaltenen Abstandes zum
Uberschwemmungsgebiet sowie der bauleitplanerischen Sicherung dieses Abstandes durch
die Festsetzung von Flachen fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft sind keine negativen Auswirkungen auf diese Funktion zu erwarten.
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Abb 6: Hochwasserr|5|kokarte des l\? KN, rot Grenze der Uberflutungsflache
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Ein nordlicher Teilbereich des allgemeinen Wohngebiets befindet sich innerhalb des
Hochwasserrisikogebiets HQextrem. Da in diesem Bereich jedoch eine Gelandeauffullung um
bis zu 1,85m erfolgt wird das Risiko von Hochwasserschaden deutlich vermindert und als
vertretbar bewertet.

Die Entwadsserung von unbelastetem Oberflachenwasser im Plangebiet erfolgt durch
Versickerung und Verdunstung auf den Grundstiicken. Im Bereich der Stra3enverkehrsflachen
wird anfallendes Oberflachenwasser ebenfalls ber Versickerungsmulden dem Boden
zugefuhrt. Dazu wird aufgrund des relativ hoch anstehenden Grundwassers eine partielle
Gelandeauffillung erforderlich. Auf diese Weise kann auch zukinftig anfallendes
Oberflachenwasser dem natirlichen Wasserkreislauf zugefihrt werden. Eine entsprechende
Fachplanung fur die Mulden und die Aufschuttung liegt vor. (siehe Anlage ,ErschlieBung®).
Ebenfalls zum Schutz des naturlichen Grundwassergeschehens, werden die Herstellung von
Kellergeschossen und eine dauerhafte Grundwasserabsenkung nicht zugelassen.

Fazit: Es werden keine erheblichen negativen Auswirkungen auf den Hochwasserschutz und
das Schutzgut ,Wasser* erwartet.

2.2.5 Schutzgiter ,,Luft und Klima“

Durch die neue Bebauung ergibt sich potenziell eine geringflgige Erhéhung von Emissionen
wie Gerlichen, Staub und CO2-Emissionen durch zusatzlichen StralRenverkehr. Die
Auswirkungen auf die Schutzguter ,Luft und Klima“ werden jedoch aufgrund der
ortsvertraglichen Art und GroRRe des Vorhabens als nicht erheblich und vertretbar eingestuft.
Die festgesetzten Erhaltungs- und Anpflanzgebote sowie die Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sichern zudem einen Grof3teil der
mikroklimatisch bedeutsamen Grunstrukturen. Mit der Festsetzung der verpflichtenden
Einrichtung von Photovoltaik- bzw. Solarthermieanlagen im Bereich der geplanten
Mehrfamilienh&auser erfolgt ein Beitrag zur Férderung der Nutzung erneuerbarer Energien.

Fazit: Es werden keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzguter ,Luft und
Klima“ erwartet.

2.2.6 Schutzgut ,,Landschaft”

Nordlich des Plangebiets befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,limenautal”. Die Planung
berticksichtigt die Nahe zu diesem wichtigen Landschaftsraum durch die Festsetzung von
Flachen fir MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft. So wird ein Schutzabstand zwischen Baugebiet und der lImenau-Niederung
bauleitplanerisch gesichert und der harmonische Ubergang zwischen der bebauten und der
unbebauten Landschaft gestaltet.

Im Ubrigen erfolgt die Eingliederung des neuen Baugebiets in die umgebende offene
Kulturlandschaft durch die Festsetzung von Erhaltungs- und Anpflanzgeboten. Die
bestehende stralRenbegleitende Laubbaumreihe entlang der Poststralle wird durch ein
Erhaltungsgebot gesichert. Der stdostliche Abschluss des erweiterten Siedlungsraumes wird
durch offentliche und private Grinflachen mit Anpflanzgeboten fiir eine Strauch-Baumhecke
gestaltet.

Fazit: Unter Berilicksichtigung der Festsetzungen zur Einbindung in die Landschaft werden
keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut ,Landschaft‘ erwartet.
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2.2.7 Schutzgut ,,Kulturelles Erbe und sonstige Schutzgiiter

Es liegen keine konkreten Hinweise auf die Bedeutung des Plangebiets als kulturelles Erbe
oder das Vorhandensein sonstiger Sachguter im Planungsraum vor. Hinweis: GemaR § 14
NDSchG sind potenziell denkmalpflegerisch bedeutsame Bodenfunde zu melden. Vor dem
Oberbodenabtrag ist durch lizensierte, ehrenamtliche Mitarbeiter der Kommunalarch&ologie
Uelzen eine flachige Nachsuche nach archéologischen Funden mit Hilfe eines Metalldetektors
gem. 8 12, Abs. 1 NDSchG durchzufiihren. Das Zeitfenster fir diese Nachsuche ist im Vorfeld
der Baumal3nahmen mit der Kreisarch&ologie Uelzen abzustimmen.

Fazit: Bei Einhaltung dieser Vorgaben ist nicht mit erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf
das Schutzguter ,Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter zu rechnen.

2.2.8 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

Solchstorfer Sirafe K10

Das Plangebiet ist durch die Nahe zum nérdlich angrenzenden Niederungsbereich der limenau
gepragt. Nordlich der geplanten Siedlungserweiterung befindet sich das FFH-Gebiet Nr. 71
»limenau mit Nebenbachen“ Das FFH-Gebiet wird im Bebauungsplan durch die Festsetzung
von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft bertcksichtigt. Innerhalb dieser Flachen sind die bestehenden geschitzten
Biotope zu erhalten sowie die vorgesehenen Biotopersatzmalnahmen und die CEF-
Maflnahme umzusetzen. Die festgesetzten Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gliedern so als Pufferzone den Ubergang
zwischen der geplanten Siedlungserweiterung und den Schutzgebieten. Aufgrund der Nahe
zum angrenzenden FFH-Gebiet wurde eine FFH-Vorprifung durchgefiihrt. Erhebliche
Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele bzw. des Schutzzwecks des FFH-Gebiets kdnnen
gemal des Gutachtens ausgeschlossen werden (siehe auch: Anlage ,FFH-Vorprufung®).

Fazit: Erhebliche Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und den Schutzzweck sind nicht zu
erwarten.

2.2.9 Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféllen und
Abwassern

Die verkehrsgunstige und zentrumsnahe Lage an der Poststral3e stellt eine gute Erreichbarkeit
des neuen Wohngebiets sicher und minimiert Emissionen durch kurze Anfahrtswege. Das
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Ortszentrum mit seinen Versorgungseinrichtungen sowie der Bahnhof sind bequem mit dem
Fahrrad erreichbar. Auch der bestehende P+R-Parkplatz am Bahnhof kann gut von den
Bewohnerinnen und Bewohnern des neuen Baugebiets genutzt werden. Unbelastetes
Oberflachenwasser ist auf dem Grundsttick zur Versickerung zu bringen, sodass die Einleitung
in die Kanalisation vermieden und der naturliche Wasserkreislauf gefordert wird. Sonstige ggf.
entstehende Abfélle und Abwésser sind ordnungsgemal zu beseitigen. Im Rahmen der
Baugenehmigung kdnnen hierzu weitere Vorgaben gemacht werden.

2.2.10 Nutzung erneuerbarer Energien, Energieeinsparung

Durch die verkehrsgunstige Lage und die gute Anbindung an die bestehenden
Siedlungsstrukturen der Gemeinde werden Fahrtwege mit den entsprechenden energetischen
Auswirkungen reduziert. Durch die zentrale Lage ist das Ortszentrum auch fir den
nichtmotorisierten Verkehr gut erreichbar. Mit dem Bahnhof Bienenbdittel liegt in einer
Entfernung von etwa 1 km ein leistungsfahiger OPNV-Knotenpunkt vor. Die Festsetzungen
des Bebauungsplans lassen eine flexible Gebaudeausrichtung zu, sodass die Nutzung von
Solarthermie oder Photovoltaik ermoglicht wird. Mit der Festsetzung der verpflichtenden
Einrichtung von Photovoltaik- bzw. Solarthermieanlagen im Bereich der geplanten
Mehrfamilienhauser erfolgt ein weiterer Beitrag zur Foérderung der Nutzung erneuerbarer
Energien.

2.2.11Landschaftsplane und sonstige Plane
Uber den Landschaftsrahmenplan hinaus sind keine weiteren das Plangebiet betreffenden
Plane (z.B. zum Wasser-, Abfall- und Immissionsschutz) bekannt.

2.2.12 Erhaltung bestmdglicher Luftqualitat

Mit 8 1 Abs. 6 Nr. 7 h) BauGB wird nicht die Einhaltung von nach EU-Recht verbindlich
vorgegebenen Immissions- und Emissionswerten gefordert, sondern vielmehr die Erhaltung
der bestmdglichen Luftqualitat Uber diese Grenzwerte hinaus. Es sollen im Zuge der Vorsorge
bessere Umweltverhéltnisse erreicht werden. Durch die gute Erreichbarkeit tber 6ffentliche
Verkehrsmittel und fur den nichtmotorisierten Verkehr werden schadliche Auswirkungen auf
die Luftqualitét durch moglichst geringe Fahrtwege minimiert. Die mikroklimatisch
bedeutsamen Grunstrukturen werden durch die Festsetzung von o6ffentlicher Grinflachen,
Erhaltungsgeboten und Anpflanzgeboten bauleitplanerisch gesichert und erganzt.

2.2.13 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Umweltbelangen

Zwischen den einzelnen Schutzgitern bestehen enge Wechselwirkungen. Dadurch werden
Auswirkungen auf eines der Schutzgiter immer auch Auswirkungen auf andere Schutzgtter
nach sich ziehen. Das ist in besonders hohem Mal3e beim Boden der Fall, da hier sowohl die
Vegetation, als auch das Grund- und Oberflachenwasser betroffen sind. Sind diese
Schutzguter beeintrachtigt, sind wiederum andere betroffen, wie Fauna oder auch der Mensch.

Es ist demnach auch bei einem Ausgleich der Eingriffe darauf zu achten diese
Wechselwirkungen positiv zu beeinflussen, indem mehrere Schutzgiiter angesprochen
werden. So werden mit den vorgesehenen AusgleichsmalRnahmen (Anpflanzgebote) mehrere
Schutzguter in positiver Wechselwirkung beeinflusst:

e Boden und Flache: Aufwertung des Bodens und Verbesserung der Bodenfunktionen
durch Extensivierung von gewassernahem Intensivgrinland in Griinhagen

e Tiere Pflanzen, biologische Vielfalt: Erh6hung der Artenvielfalt durch Extensivierung von
gewassernahem Intensivgrinland in Griinhagen externe Ausgleichsflachen, Schaffung
von Lebensraumen fir Tiere und Pflanzen durch Anpflanzgebote fiir Hecken

e Luft und Klima: Extensive Grinlandflachen haben eine héhere Bedeutung fir die
Luftreinhaltung und Frischluftentstehung als intensiv genutzte Flachen, Hecken férdern die
Luftreinhaltung durch Filterwirkung
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e Biotopvernetzung: Sicherung und Entwicklung zusammenhéangender Biotopstrukturen
durch die MaRnahmenflachen M1, M2 sowie die mit Anpflanz- und Erhaltungsgeboten
belegten Flachen.

e Landschaft: Gestaltung des Landschaftsbildes durch die Malinahmenflachen M1, M2und
die Eingriinung durch Anpflanz- und Erhaltungsgebote

e Bevélkerung/Erholung: Schaffung qualitativ. hochwertiger Erholungsrdume und
gesunder Wohnverhaltnisse durch die MaRnahmenflachen M1 und M2 sowie die geplante
Eingrinung

e Wasser: Forderung des natirlichen Wasserkreislaufs durch Versickerung anfallenden
Oberflachenwassers, wasserdurchlassige Zufahrten und Stellplétze. Dies fordert auch die
naturlichen Bodenfunktionen

2.2.14 Anfalligkeit von Vorhaben fur schwere Unféalle und Katastrophen
Es liegen keine konkreten Anhaltspunkte fur eine besondere Anfélligkeit des Vorhabens fur
schwere Unfélle oder Katastrophen vor.

2.3 MalBRhahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erheblicher,
nachteiliger Umweltauswirkungen

2.3.1 Uberblick
Durch die Bauleitplanung werden Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft planungsrechtlich
vorbereitet. Die durch die Bauleitplanung erkennbaren erheblichen Beeintrachtigungen der
Umweltauswirkungen bei der Realisierung sind zu vermeiden, zu minimieren oder
auszugleichen.

Die MaRRnahmen zur Verringerung des Eingriffs bzw. zum Ausgleich oder Ersatz werden
bereits in der Begriindung und auch innerhalb der Betrachtung der einzelnen Schutzgliter
beschrieben und bewertet. Es handelt sich im Einzelnen um:

Vermeidungs- und Verminderungsmalnhahmen:

¢ Wabhl eines geeigneten Standortes, um lange Fahrtwege mit den entsprechenden
negativen Umweltauswirkungen zu reduzieren

e Der Standort ist an die vorhandene Infrastruktur (Poststral3e) unmittelbar angebunden,
keine zusatzliche Flachenversiegelung fir externe Erschliel3ung erforderlich

o Verpflichtende Versickerung / Verdunstung von Oberflachenwasser, um angrenzende
Nassbiotope nicht zu schadigen und den natlrlichen Wasserkreislauf zu férdern

o Verpflichtende Herstellung von Zufahrten und Stellplatzen in wasserdurchlassiger
Ausfuhrung, um angrenzende Nassbiotope nicht zu schadigen und den natirlichen
Wasserkreislauf zu foérdern

e Vermeidung von Beeintrachtigungen geschtzter Biotope durch eine entsprechende
raumliche Gestaltung des Baugebiets

e Festsetzung der MaBhahmenflachen M1 und M2, um eine naturschutzfachlich wertvolle
Pufferzone zwischen Baugebiet und den ndrdlich angrenzenden Schutzgebieten (FFH,
LSG, USG) zu schaffen

e Festsetzung von Schutzpflanzungen und verpflichtenden Schutzeinfriedungen, um das
naturnahe Stillgewasser und angrenzende wertvolle Bereiche zu schitzen

e Erhaltungsgebote und Anpflanzgebote zur Eingriinung, um das Landschaftsbild nicht zu
beeintrachtigen und Biotopstrukturen zu erhalten

e Herstellung eines weiteren Stillgewassers als CEF-Malinahme, um artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande auszuschlieRen; Uberprifung durch 6kologische Baubegleitung

e Ermoglichung von Mehrfamilienh&usern, um den Flachenverbrauch zu begrenzen

e Flexible Gebaudeausrichtung, um die Nutzung von Photovoltaik und Solarthermie zu
ermdoglichen

e Brutzeitenregelung zum Schutz der Vogelwelt

e Einsatz insekten- und fledermausfreundlicher Beleuchtung
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e Ausschluss von Kellergeschossen zum Schutz des Bodens und des
Grundwassergeschehens

e Ausschluss von dauerhafter Grundwasserabsenkung zum Schutz des
Grundwassergeschehens und der Bodenfunktionen

e Festsetzung technischer Schutzmaflinahmen bei temporaren Grundwasserabsenkung

zum Schutz angrenzender Biotope und Bestandsgebaude

Naturschutzrechtliche KompensationsmaflRnahme (Entwicklung von Intensivgrinland

[GI/GIA] zu mesophilem Griinland [GMS]):

e Aufwertung des Bodens durch Extensivierung von (Feucht-)griinland / Forderung der
naturlichen Bodenfunktionen

e Schaffung neuer Lebensraume fiir Tier- und Pflanzenarten durch Extensivierung

e Biotopvernetzung

¢ Landschaftliche Aufwertung

ErsatzmalRnahmen fur nach § 30 BNatSchG geschiitzte Biotope

o Vollstandiger und gleichartiger Ersatz der beeintrachtigen geschiitzten Biotope im
direkten rAumlichen Zusammenhang im Verhaltnis 1:1 mit 6kologischer Baubegleitung

Artenschutzrechtliche CEF-MalRBhahme

e Schaffung eines zusatzlichen naturnahen Stillgewassers fur den kleinen Wasserfrosch;
Uberprifung durch 6kologische Baubegleitung

2.4 Alternative Planungsmadoglichkeiten

Im Rahmen des Entwicklungskonzeptes der Gemeinde Bienenbiittel wurden zum einen die
Bedarfe fUr die zukiinftige wohnbauliche Entwicklung definiert und zum anderen geeignete
Potentialflachen, wie zum Beispiel an der PoststralRe identifiziert. In diesem Rahmen ist bereits
eine Betrachtung von Planungsalternativen erfolgt. Der Standort an der Poststral3e bietet sich
vor allem aufgrund der zentrumsnahen Lage und der guten Erreichbarkeit fiir die wohnbauliche
Entwicklung an. Nachteilige Auswirkungen durch lange Fahrtwege kénnen so vermieden
werden. In Bienenbiittel liegen aufgrund der naturrGumlichen Lage und der zahlreichen
Schutzgebiete (LSG, FFH, USG etc.) nur begrenzt potenzielle Flachen fiir eine wohnbauliche
Entwicklung vor.

2.5 Erhebliche nachteilige Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit des zulassigen
Vorhabens flur schwere Unfélle oder Katastrophen

Es liegen keine Anhaltspunkte fiir eine besondere Anfalligkeit des Vorhabens flr schwere
Unfalle oder Katastrophen vor. Eine Beeintrdchtigung des Baugebiets aufgrund von
Hochwasserereignissen wird aufgrund der vorgesehenen Gelandeauffiullung nicht erwartet.

3. ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten Verfahren

Die Beurteilung der Planung im Rahmen der Umweltpriifung erfolgte verbal argumentativ auf
der Grundlage bekannter, bereits vorhandener Erfassungen (Landschaftsrahmenplan,
Umweltkarten Niedersachsen, Luftbilder, vorliegende Fachgutachten usw.) sowie
Berechnungen (naturschutzrechtliche Flachenbilanzierung).

3.2 Beschreibung der MalRnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen

Gemal § 4c BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
Maflinahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Dazu ist eine Beschreibung der geplanten MaRnahmen
zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung der Bauleitplane auf die
Umwelt aufzunehmen.
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Die erforderlichen naturschutzrechtlichen AusgleichsmalZnahmen, die
Biotopersatzmalinahmen und die CEF-MaRnahme werden auf der Grundlage des
Bebauungsplans rechtsverbindlich festgesetzt und durch die Gemeinde umgesetzt. Die
Einhaltung sonstiger Regelungen, wie z.B. dem Anpflanzgebot fur je 2 Obstbaumen pro
Wohngrundstick oder die Herstellung der Schutzeinfriedung, wird von der Gemeinde
Uberpruft.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Bienenbdttel plant die Ausweisung eines Baugebiets nordlich der Poststral3e,
um dem Bedarf an Wohnraum in Ein- sowie Mehrfamilienhausern gerecht zu werden. Der
gewahlte Standort bietet sich u.a. aufgrund der raumlichen Néhe zum Ortszentrum sowie der
guten Erreichbarkeit sowohl per motorisiertem als auch per nicht motorisiertem Verkehr
besonders fur eine wohnbauliche Entwicklung an und bietet unter Beriicksichtigung der
vorgesehenen Vermeidungs- Verminderungs- und KompensationsmafRnahmen vertretbare
Aus- und Wechselwirkungen bezuglich der abzuwagenden Belange.

Die Umweltprifung ergab, dass die Belange der einzelnen Schutzguter Mensch, Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Luft und Klima, Landschaft sowie
kulturelles Erbe und sonstige Sachguter unterschiedlich stark betroffen sind. Aufgrund der
zusatzlichen Versiegelung sind erhebliche Umweltauswirkungen auf das Schutzgut ,Boden®
zu erwarten. Damit gehen auch Auswirkungen auf die Vegetation einher, sodass die
nachgelagerten Auswirkungen auf die Schutzguter ,Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt*
ebenfalls als erheblich eingestuft werden.

Unter Berlcksichtigung der MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich, die
im Umweltbericht naher beschrieben werden, kdnnen die erheblichen Umweltauswirkungen
ausgeglichen werden. Der dazu ermittelte naturschutzrechtliche Kompensationsbedarf wird
durch die Entwicklung von Intensivgrinland (GI/GIA) in mesophiles Griinland (GMS) im
Niederungsbereich der Illmenau auf externen Kompensationsflachen in Griinhagen
ausgeglichen. Beeintrachtigte nach 8§ 30 geschitzte Biotope werden im unmittelbaren
rdumlichen Zusammenhang im Verhdltnis 1:1 ersetzt. Das Eintreten artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande kann durch die Herstellung eines naturnahen Stillgewéassers als CEF-
Mafl3nahme sowie weiterer Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen
(Brutzeitenregelung, insekten- und fledermausfreundliche Beleuchtung) ausgeschlossen
werden. Die Wirksamkeit der Biotopersatzmal3nahmen und CEF-MaRnahmen wird durch eine
Okologische Baubegleitung Uberpruft.

3.4 Quellen

e Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Uelzen 2019

e Landschaftsrahmenplan des Landkreises Uelzen 2012

o Flachennutzungsplan der Gemeinde Bienenbdittel

o Umweltkarten Niedersachsen (Uberschwemmungsgebiete, Landschaftsschutzgebiete,

FFH-Gebiete u.a.)

Luftbilder und topographische Karten
e Fachgesetze und Verordnungen
Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen in der Bauleitplanung
(Niedersachsischer Stadtetag 2013)
Biotopkartierung

Schalltechnisches Fachgutachten
Fachgutachten zu Erschitterungen
Fachgutachten zu Stauben
Artenschutzgutachten
FFH-Vorprifung

Fachplanung zur Erschliel3ung
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