reitee 2
25482 klsten

fel.: 05841 / 6112
@ fax 05841 / 974009
| e-mail: peselplan@t-online. de )
| planungsbiro a. pesel stadt- und reg|0nqlp{anung+_
BEGRUNDUNG
ZUur

29.1 ANDERUNG DES
FLACHENNUTZUNGSPLANS

OT Neu Steddorf
Gemeinde Bienenbiittel

Landkreis Uelzen

Verfahrensstand:
§§ 4 Abs. 2/ 3 Abs. 2 BauGB

Februar 2019



!} ; 29. lachennutzungsplandnderung
e ) planungsbiro a. pesel Regrindung

INHALTSVERZEICHNIS

T VBPANIASSUND .c.coioiimcerimnsnmsssirsssmsssrrsssssmsssssssamsssssinssmssss asass s stem s se st e mssas st snse sbartnsms b srnans B
2. Eckpunkte eines zukiinftigen Entwicklungskonzeptes ..., 8
1 B N O PERON M - sim i i e i e i B S RS MR S R A B s pei b 10
4. Bestand Und NeUOPONUINIG ..o iemmsssesssersnmsssssssssrssss sessnsiss s ssssnssstssnsssnssassnmsssisns st sonnsss 200

4.1 Darstellungen im Flachennutzungsplan ... .. 24
B B N BN - o e i A AR A A PR SRR A me A

5.1 Stidtebauliche Auswlrkungen PPN -
5. UmMWOHBOICHE i asmsmisesismsssmras st sanansa s asyirsnesssrssssamssmpansmsmmmns

6.1 Einleitung (entspricht Pkt. 1) der Anlage 1 zum BauGB) ... 32
6.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans,
einschlieflich einer Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben
iiber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten
Vorhaben {(entspricht Pkt. 1a) der Anlage 1 zum BauGB).........cccomiinnssinnnniinrnnns 32
6.1.2 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung
sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des
Bauleitplans beriicksichtigt wurden (entspricht Pkt. 1b) der Anlage 1 zum BauGB)

6.2 Bestandsbeschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

{entspricht Pkt. 2 der Anlage 1 zum BauGB).... SRR | |
6.2.1 Bestandsaufnahme der einschligigen Aspekte des derze:tlgen
Umweltzustands (Basisszenario), einschlieflich der Umwealtmerkmale der
Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden, und eine Ubersicht
iiber die voraussichtliche Entwickiung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung, soweit diese Entwicklung gegeniiber dem
Basisszenario mit zumutbarem Aufwand auf der Grundlage der verfligbaren
Umweltinformationen und wissenschaftlichen Erkenntnissen abgeschitzt werden

kann (entspricht Pkt. 2a) der Anlage 1 zum BauGB).... T T np—— ]
6.2.2 Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch!”ﬂhn.lng der
Planung (entspricht Pkt. 2b) der Anlage 1 zum BauGE)... .53

6.2.3 Beschreibung der geplanten MaBnahmen, mit danen festgestellte e{hebliche
nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit
wie moglich ausgeglichen werden sollen, sowie gegebenenfalls geplante
Uberwachungsmafinahmen (entspricht Pkt. 2¢) der Anlage 1 zum BauGB)......... 59
6.2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten, wobei die Ziele
und der rdumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind,
und die Angabe der wesentlichen Griinde fiir die getroffene Wahl (entspricht Pkt

2d) der Anlage 1 zum BauGB) .........cccevuenns R A e o T et o,
6.3 Zusitzliche Angaben {Bntsprlchi Pkt. 3 der Anlage 1 zum BauGB] wiresss B8
ANHANG:

Artenschutzfachbeitrag (Planungsgemeinschaft Marienau, Dahlem, Marz 2018)



'} ) 29, Adchennutzungsplondnderung
= 3 planungsblro a. pesel Begriindung

1. Veranlassung

Die Gemeinde Bienenbiittel plant, umfangreiche Flachen fur Wohnbebauung aus-
zuweisen. Zu diesem Anlass wurde ein Arbeitskreis mit Ratsmitaliedern, Vertretern
der Verwaltung und des Landkreises Uelzen, beratenden Fachleuten und den fir
den jeweils betrachtenden Ortsteil eingesetzten Ortsvorsteher eingerichtet. Von De-
zember 2016 bis September 2017 wurden alle Ortsteile der Gemeinde auf ihre Ent-
wicklungsméglichkeit fur die nachsten 10 Jahre in Bezug auf zusatzliche Flachen fir
Wohnbebauung unter Beriicksichtigung der Vorgaben des Regionalen Raumord-
nungsprogramms, der Ausweisung der Biotoptypen im Landschaftsrahmenplan und
der integrierten stadtebaulichen Entwickiung der einzelnen Oristeile GUberprift. Dabei
wurden auch bereits im Flachennutzungsplan dargestellte Flachen auf ihre zeitnahe
Umsetzung beurteilt. Uber 80 Flachen waren fir eine wohnbauliche Entwicklung in
den einzelnen Ortsteilen der Gemeinde aus stadtebaulicher Sicht geeignet. Mach
der stddtebaulichen Bewertung unter Berlicksichtigung der Vorgaben des Regiona-
len Raumordnungsprogramms, der Ausweisung der Biotoptypen im Landschafis-
rahmenplan und der integrierten stédtebaulichen Entwickiung der einzelnen Ortstei-
le wurden diese Flachen auf ihre Verfiigbarkeit abgefragt. Bei den Eigentiimemn
wurde nachgefragt, ob sie bereit wiren, die Fldchen flr die Vermarkiung wvon
Wohnbauland zur Verfligung zu stellen. Dieser Prozess ist noch nicht abgeschios-
sen. Derzeit wurde bei ca. 10 Flachen die Bereitschaft in Aussicht gestellt. Zu die-
sen Flachen gehort das Plangebiet der 29. Flachennutzungsplanénderung in Sted-
dorf,

Das Verfahren zur 29. Anderung des Flachennutzungsplans wurde bisher mit Plan-
gebieten in zwei Ortsteilen durchgefthrt, in Edendorf und in Steddorf. Der Geneh-
migungsantrag zur 29. Anderung des Flachennutzungsplanes musste zuriickge-
nommen werden, da die Genehmigungsfahigkeit nicht gegeben war. Die Offentlich-
keitshekanntmachung vom 26.06.2018 war dahingehend fehlerhaft, dass die be-
handelten Umweltthemen nicht nach Themenblficken zusammengefasst und
schlagwortartig charakterisiert worden sind. In dem Zuge ist die Gliederung des
Urnweltberichts anzupassen. Aulterdem wurde ein immissionsrechtlicher Konflikt in
Edendorf nicht ausreichend ausgergumt, sodass vorerst, bis zum Vorliegen eines
Schallgutachtens, die Plangebiete in Edendorf zurlickgestellt werden. In einem
Schallgutachten soll geklart werden, wie weit die Emmisionen einer Kartoffellager-
halle in die geplante Wohnflache (Edendorf) einwirken. Dabei wird untersucht, wel-
che Schallminderungsmalnahmen an der Kartoffellagerhalle (z. B. neue Liifter) und
welche aktive Schallschutzmalnahmen (z.B. Wall, Wand) notwendig sind. Das Ver-
fahren zur 29. Anderung des Flachennutzungsplans, dass bislang Plangebiete in
Edendorf und Steddorf varsah, wird in 29.1 flr die Plangebiete im Ortsteil Steddorf
und in 29.2 fiir die Plangebiete in Edendorf geteilt. Die Verfahren fiir diese Anderun-
gen werden getrennt weitergefihrt. Mit diesem Verfahrensschritt wird das Verfahren
in Steddorf (29.1) weitergefihrt.

Die Gemeinde Bienenbittel im Norden des Landkreises Uelzen nimmt aufgrund
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ihrer rdumlichen Mahe zum Oberzentrum Lineburg und der guten verkehrlichen
Anbindung des Ortes eine Sonderstellung im Landkreis Uelzen ein. Aufgrund des
demographischen Wandels erlebt der Landkreis Uelzen einen Bevdlkerungsrilck-
gang, der mit einer Altersstrukturverschiebung einhergeht. Lediglich in der Gemein-
de Bienenbiittel erhdhte sich die Einwohnerzahl im Vergleich zum Jahr 2000 nach
Schwankungen um ca. 100 Einwohner/innen, die Einwohnerzahl zwischen 2010 (=
6.895 EW) und 2017 (= 6.870 EW) ist geringfiigig gesunken. Aus diesem Grund
muss auch Bienenbiittel mit den Auswirkungen des demographischen Wandels um-
gehen und neue Strategien entwickeln.

Im Vergleich der Alterspyramiden der einzelnen Oristeile ist auffallig, dass dort, wo
MNeubaugebiete ausgewiesen wurden, die Einwohnerentwicklung positiv verlief, in
den anderen Oristeilen hingegen ist eine Schrumpfung der Einwohnerzahlen zu
verzeichnen. Ohne eine weitere Siedlungsentwicklung wirden die Einwohnerzahlen
auch in der Gemeinde Bienenbiittel zuriickgehen. Dies hétte unmittelbare Auswir-
kungen auf die bestehende Infrastruktur und die Geschéafte, die sich in Bienenbutte!
angesiedelt haben,

Alterspyramide

Gemginde Blenanbitial (1 Drie)
Geburlsjahrginge 1978 bis 2016 (Sschag 01012017
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Abbildung 1: Alterspyramide des Oristeils Neu Steddorf
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Die Einwohnerzahlen diirfen jedoch nicht unverhaltnismafia in kurzer Zeit steigen,
da die Versorgung im Hinblick auf die sozialen und sonstigen infrastrukturellen Ein-
richtungen, wie Krippen, Kindergarten, Grundschule oder Kl&ranlage, gewahrleistet
werden muss, ohne zusatzliche Erweiterungen vornehmen zu missen. Die Gebur-
tenzahlen schwanken zwischen 2008 und 2016 zwischen 53 — 65 Geburten in der
Gemeinde. Die Anzahl der Krippenpldtze muss bereits heute ohne eine wohnbauli-
che Entwicklung erweitert werden, da oftmals aufgrund der Erwerbstatigkeit beider
Eltern die Betreuungszeiten fir Kinder in den letzten Jahren angestiegen sind. Im
Jahr 2005 gab es keine Antrage fiir Krippenpldtze, im Jahr 2016 wurden 40 Antrage
gestellt. Die Zahl der Tagesmitter schwankt, derzeit sind es 22 Mitter, die im
Schnitt 5 Kinder betreuen. Im Kindergarten stehen Platze zur Verfligung, da der
DRK-Kindergarten um 15 Platze erweitert wurde. Im Jahr 2016 standen insgesamt
243 Betreuungsplatze in Krippen und Kindergarten zur Verfligung, der Bedarf lag
bei 220 Platzen. Die Grundschule ist derzeit 3-zligia ausgebildet, eine Erweiterung
auf 4-ziigig wére maglich.

Die Klgranlage ist auf ca. 7.000 Einwohner bemessen, eine Zunahme der Einwoh-
nerzahlen ware ohne eine Erweiterung mdaglich, lediglich der Energieverbrauch wir-
de sich erhthen. Daher hat sich die Gemeinde entschlossen, die Kléranlage zu sa-
nieren. Die Versorgung mit Frischwasser ist auch bei steigenden Einwohnerzahlen
unproblematisch.

Der Landkreis Uelzen hat fir den gesamten Landkreis ein Konzept zu Handlungs-
empfehlungen Siedlungsentwicklung und Demographie Landkreis Uelzen'' erstellen
lassen. Die Erarbeitung erfolgte unter Mitwirkung der ,Arbeitsgruppe Demografie”,
der sowohl Mitarbeiter des Landkreises Uelzen als auch Vertreter aller Samt- und
Einheitsgemeinden angehotren. Die Handlungsempfehlungen bauen auf einer um-
fangreichen und detaillierten Analyse der bisherigen sowie der prognostizierten
Entwicklung auf. Untersucht wurde die Entwicklung jeder Samtgemeinde / Einheits-
gemeinde des Landkreises, um eine gemeinsame Strategie fir zuktnftige Handlun-
gen zu entwickeln. Der Bevolkerungsriickgang wird im Jahr 2030 fir den gesamten
Landkreis Uelzen auf 17 % prognostiziert, fir die Gemeinde Bienenbittel auf 13 %.
Die Zahl der Haushalte der (ber 65-Jahrigen wird deutlich ansteigen.

Das Konzept zu den Handlungsempfehlungen hat eine Ortsteiltypisierung von A bis
E erarbeitet (Details hierzu siehe u. a. Konzept). Fiir Bienenbdittel und Umgebung
wurde die Ortsteiltypisierung A fur die Kerne der infrastrukturellen Versorgung vor-
genommen. Der Siden und Osten der Einheitsgemeinde liegt in der Ortsteiltypisie-
rung B, der Westen in der Oristeiltypisierung C. Die Entwicklung dieser Ortsteile mit
der Typisierung A ist — im kreisweiten Vergleich — auffallend stabil, Veranderungen

! JHandlungsempfehlungen Siedlungsentwickiung und Demographie Landkreis Uelzen” Prolocco und
Gertz Gutsche Rimenapp, Hamburg, Braunschweig, Dezember 2012
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finden eher moderat statt. Der Einwohnerriickgang verlauft insgesamt deutlich lang-
samer als in den anderen Oristeiltypen, die Altersstrukturverschiebungen vollziehen
sich etwas abgedampfter. Das Wanderungssaldo ist (bisher) positiv, das Steueraui-
kommen eher Oberdurchschnittlich.

Bildung von fiinf Ortsteiltypen im Landkreis Uelzen

Gebildete
Ortsteiltypen

B Ortsteiltyp A
Y Ortsteiltyp B
Ortsteiltyp €
Ortsteiltyp D
W Oristeiltyp E

GENTE GUTHCHE RUMENARR
Madieanmabiasy o Wowiie

,n.-@.. FTArE EATHETR Saieae R

Abbildung 2: Bildung von fiinf Ortsteiltypen im Landkreis Uelzen, aus: Handlungsempfeh-
lungen Siedlungsentwicklung und Demographie Landkreis Uelzen" (Prolocco und Gertz Gut-
sche Rimenapp, Hamburg, Braunschwelg, Dezember 2012)

Im Konzept wurde ein Leitbild erarbeitet, auf das sich die am Prozess teilnehmen-

den Gemeinden geeinigt haben. Es sieht eine Kooperation fir starkere Zentren vor.

Diie Entwicklungsziele fir den Ortsteiltyp A wurden wie folgt definiert:

» Stabile Kerne mit Mutzungsvielfalt sichern und ausbauen (Wohnen, Einkaufen,
soziale Infrastruktur, Kultur, Freizeit)

» Stidtebauliche Qualitdat und Barrierefreiheit im o&ffentlichen Raum erhalten und
verbessern

« Altengerechtes Wohnen in den Kernen ausbauen

» Wohnnutzung starken durch Leerstandsmanagement

+ Nachfrage auf vorhandene Flachenreserven konzentrieren (Reserveflachen in
innerdrtlichen Bereichen und bereits ausgewiesene Baugebiete)

= Neue Wohnbauflachen in geeigneter Lage mit guter Verkehrsanbindung bedarfs-
gerecht ausweisen (OPNV, FuB- und Radverkehr)

5.
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e Gezieltes Management zur Verhinderung des Leerstands von Laden in Koopera-
tion von Einzelhandlerverbanden, Eigentiimer/innen und Kommunen

Ortsteiltyp B: Die ehemaligen Gewinner der Suburbanisierung

 Vorhandene Infrastruktureinrichtungen und Versorgungsangebote sichern

+ Stadtebauliche Qualitdt und Barrierefreiheit im dffentlichen Raum erhalten und
verbessern

* Wohnnutzung stérken durch Leerstandsmanagement

» Nachfrage auf vorhandene Flachenreserven konzentrieren (Reserveflachen in in-
nerértlichen Bereichen und bereits erschlossenen Baugebieten)

» Marktfahigkeit bereits ausgewiesener, noch nicht erschlossener Baugebiete priifen

Ortsteiltyp C: Der Ubergangsbereich

» Profilierung und Kooperation in den Bereichen soziale Infrastruktur, Nahversor-
gung, Freizeitangebote durch ,Aufgabenteilung” ausbauen (in dem Sinne, dass nicht
jeder alles vorhalten kann und soll)

+ Stadtebauliche Qualitét und Barrierefreiheit im offentlichen Raum erhalten und
verbessem

« Wohnnutzung stdrken durch Leerstandsmanagement

« Erreichbarkeit der Einrichtungen der Nahversorgung, Gesundheit und sozialen
Infrastrukiur sicherstellen, sofern sie vor Crt nicht vorhanden sind

» Marktfahigkeit bereits ausgewiesener, noch nicht erschlossener Baugebiete, pri-
fen; gaf. Baugebiete zuriicknehmen

* Erreichbarkeit der Kernorte sicherstellen

MNeu Steddorf liegt innerhalb des Orsteiltyps A. Die Ortsteiltypen D und E kommen
in der Gemeinde Bienenbuttel nicht vor. Nach den Handlungsempfehlungen sollen
im Ortsteiltyp A neue Wohnbauflachen in geeigneter Lage mit guter Verkehrsanbin-
dung bedarfsgerecht ausgewiesen werden und altengerechtes Wohnen in den Ker-
nen ausgebaut werden.

Im Ort Bienenbittel gibt es derzeit mehrere Investoren, die altengerechte Wohnun-
gen innerorts planen. Die Anzahl der neuen Mietwohnungen und die Anzahl der
neuen Bauplétze sollen in Zukunft in etwa gleich sein.

Die Gemeinde Bienenbiittel verfigt derzeit Uber sehr geringe Reserveflachen von
Baugrundstiicken. Innerhalb von rechtsverbindlichen Bebauungsplanen stehen kei-
ne Baugrundsticke mehr zur Verfiigung, sie sind Gberwiegend verkauft bzw. reser-
viert. Derzeit werden bei den Eigentimern die Bauflachen abgefragt, die bereits im
Flachennutzungsplan ausgewiesen sind. Es handelt sich hierbei um einzelne Bau-
grundstiicke in allen Oristeilen der Gemeinde, die die vorhandene Nachfrage bei
weitemn nicht decken kénnen. Geplant ist, den Flachennutzungsplan der Gemeinde
in den Ortsteilen insgesamt zu iberarbeiten. Vorab ist die Erarbeitung eines stadte-
baulichen Entwicklungskonzeptes erforderlich, um auf einer fundierten Grundlage
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die potenziellen Entwicklungen planen zu kiinnen.

Die Gemeinde Bienenbittel verzichiet auf die Erstellung eines Leerstandkatasters,
da Geb&ude im Gemeindegebiet nur fir kurze Zeit leer stehen und sie dann Kaufer
haben. Um dennoch einen Uberblick tiber leer stehende Geb&ude zu haben, wer-
den die Einwohnermeldedaten mit den Katasterdaten gekoppelt. Potenzielle Kaufer
kénnen so gezielt vermittelt werden.

In Neu Steddorf wurde der letzte Bebauungsplan flr knapp 40 Bauplatze im Jahr
2015 aufgestellt. Innerhalb eines Jahres waren die Baugrundstiicke veraulert, freie
Platze gibt es nicht mehr. Dies gilt ebenfalls fir dltere Baugebiete, fur die es einen
Bebauungsplan gibt.

Im Laufe der letzten Jahre wurden im Hauptort Bienenblttel umfangreiche Anstren-
gungen unternommen, um dem allgemeinen Trend der Demographie entgegenzu-
wirken, Im Rahmen der Dorferneuerung und des Integrierten stadtischen Entwick-
lungs- und Wachstumskonzeptes wurden fur Bienenbittel und auch fir die Ortsteile
gestalterische Konzepte zur Aufwertung der Oristeile erarbeitet, deren Umsetzung
schrittweise erfolgt. Die komplette Ortsmitte von Bienenbiittel wurde neu strukturiert,
die Bahnhofstrale als Haupteinkaufszone barrierefrei ausgebaut. Die stadtebauli-
che Qualitat der Ortsmitte des Hauptortes konnte dadurch erheblich gesteigert wer-
den. Auch der historische Bereich um die Kirche wurde gestalterisch aufgewertet.

In Steddorf wird in der nachsten Zeit die Ortsmitte im Rahmen der Dorferneuerung
urngestaltet. Auch dieser Ort erfahrt mit der Emeuerung eine gestalterische Aufwer-

fung.

Die geplanten Wohnbauflachen in Neu Steddorf sind verkehrlich gut angebunden
(OPNV, siehe Kapitel 2. Raumordnung, Radwege).

Um die Planungen zur wohnbaulichen Entwicklung der Gemeinde zu verwirklichen,
beschlossen die politischen Gremien, den Flachennutzungsplan in zwei Verfahren
zu dndern. Die stadtebaulich vertretbaren und zur Verfiigung stehenden Flachen,
die unstrittig sind, sollen in der 29. Flachennutzungsplananderung erfasst werden,
da zahlreiche Anfragen von Bauwilligen eingegangen sind. Fiir die komplette Uber-
arbeitung des Flachennutzungsplans in allen Ortsteilen wird ein weiteres Ande-
rungsverfahren angestrebt, sobald ein stadtebauliches Entwicklungskonzept erar-
beitet wurde, fur das die Ausflihrungen in der Begrindung zur 29. Fidchennut-
zungsplananderung die Grundlage darstellt, und die Verfiigbarkeit der Flachen fest
steht.

Fur die Wohnbauflache im Stdwesten von Neu Steddorf wird parallel ein Bebau-

ungsplan aufgestellt, um schnellstméglich Bauplatze in der Gemeinde anbieten zu
ktéinnen. Es kénnten in diesem Gebiet ca. 55 Bauplatze entstehen. Geplant ist die

=
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Realisierung in zwei Bauabschnitten. Ziel ist es, pro Jahr in etwa 25 Baupl&tze neu
entstehen zu lassen. Angestrebt wird in der Gemeinde Bienenbittel eine Einwoh-
nerzahl von 7.500 EW in den n&chsten 10 Jahren, um die bestehenden Infrastruk-
tureinrichtungen im derzeitigen Bestand aufrechterhalten zu kéinnen und neue infra-
strukturelle Ansiedlungen auf privater Ebene anzuschieben, die erst bei einer Ein-
wohnerzahl von 7,500 Interesse zeigen.

Die bestehenden Infrastruktureinrichtungen wie Krippe, Kindergarten, Grundschule
haben im Jahr 2016 folgenden Bestand:

- Krippe: verfugbare Platze: 55, Neuantrge: 40

- Kindergarten: verfigbare Platze: 188, Neuantrage: 81

- Grundschule: Neuanmeldungen: 60

Die Schilerzahlen sind vom Schuljahr 2010/ 2011 bis zum Schuljahr 2017/2018 von
277 auf 256 gesunken,

Der Bedarf an Krippenplatzen / Tagesmuttern ist in den vergangenen Jahren erheb-
lich gestiegen. In diesem Bereich sind auch ohne Neubaugebiete klinftig Investitio-
nen erforderlich, um zusatzliche Platze schaffen zu kénnen. Eine neue Krippe ist in
Steddorf geplant. Die Kindergartenplatze sind durch die Einrichtung einer neuen
Gruppe ausreichend. Im Jahr 2017 lagen 62 Antrage vor, Platze waren 71 vorhan-
den. Da ohne Neubaugebiete die Einwohnerzahl sinkt, werden entsprechend auch
die Geburtenzahlen sinken. Die bestehenden Infrastruktureinrichtungen kénnen
daher im derzeitigen Bestand nur aufrechterhalten bleiben, wenn auch die Einwoh-
nerzahl wieder steigt.

Mit dem neuesten Baugebiet Wellbruch || mit 38 Bauplatzen in Steddorf sind 22
Kinder neu nach Bienenbiittel gezogen. 6 Kinder sind unter 1 Jahr, 7 Kinder 1 — 2
Jahre, 6 Kinder 3 — 6 Jahre und 3 Kinder 6 — 11 Jahre. Diese Zahlen verdeutlichen,
dass sowohl der Kindergarten als auch die Grundschule die Neuanmeldungen mit
ca. 25 Baupléatzen pro Jahr aufnehmen kénnen, Sie konnen damit besser ausgelas-
tet werden. Lediglich bei der Kldranlage wiirde sich ab 7.000 Einwohnern der Ener-
gieverbrauch erhéhen. Daher hat sich die Gemeinde entschlossen, die Kldranlage
ZUu sanieren.

Die Gemeinde Bienenbiittel hat mit Stand von 2017 6.870 Einwohner/innen (EW).
Bei einer angestrebten Einwohnerzahl von 7.500 missten in den nachsten 10 Jah-
ren 630 Einwohner/innen hinzugewonnen werden. In den Jahren zwischen 2010 (=
6.895 EW) und 2017 (= 6.870 EW) hat die Gemeinde 25 Einwohner/innen verloren.
Entstanden ist in dieser Zeit ein neues Baugebiet mit 38 Bauplatzen, Im neuesten
Baugebiet Wellbruch 1l in Steddorf haben sich knapp 100 Einwohner/innen angesie-
delt. Bei 38 Baupladtzen ergibt sich eine Anzahl von ca. 2,6 Einwohnerfinnen pro
Bauplatz. Die Einwohnerzahl hat sich durch Wegzug und Sterberaten in den letzten
Jahren dennoch wverringert. Um den Einwohnerbestand zu erhalten, sind daher
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knapp 180 Einwchner/innen in 10 Jahren erforderlich (125 EW in 7 Jahren, 180 EW
in 10 Jahren). Bienenbiittel misste daher ca. 800 Einwohner/innen in 10 Jahren
hinzugewinnen, um den Stand von 7.500 EW zu erreichen.

In Bienenbittel werden in den nachsten Jahren mehrere Mietwohnungsprojekte von
Investoren und zusatzlichen Nachverdichtungen durchgefiihit werden. Dadurch
werden in der Folge ca. 300 Einwohnerfinnen zusatzlich in den Ort Bienenbittel
Ziehen. Fir die verbleibenden 500 Einwohnerfinnen sind wohnbauliche Entwicklun-
gen durch Neubaugebiete angedacht. Dies entsprache einer Anzahl von ca. 152
Bauplatzen in den nichsten 10 Jahren. Bei einer Durchschnittsgréfe von 1.100 m* /
Bauplatz (die Gemeinde Bienenblttel méchte in den umgebenden Orslagen grifie-
re Bauplatze anbieten, um die driliche Struktur in den Dérfern aufrechterhalten zu
kénnen) und einem Anteil von ca. 15 % an Erschlieungsanlagen ergibt sich eine
Flachengréfie von ca. 24 ha, die in den néchsten 10 Jahren bebaut werden wilrde.
Pro Jahr entsprache dies einer Fléche von ca. 2,4 ha fur neues Bauland in der Ge-
meinde Bienenbiittel. Das slidliche Baugehiet in Steddorf sieht ca. 55 Bauplatze vor,
das nérdliche 3 Bauplatze. In anderen Ortsteilen wéren dann noch 134 Baupldtze
notwendig, um die Einwohnerzahl von 7.500 zu erreichen. Dabei soll der Schwer-
punkt der Entwicklung der Siedlungsstruktur auf den Zeniralen Ort Bienenbittel ge-
legt werden. Diese raumordnerische Vorgabe muss bei der Erstellung des kiinftigen
Entwicklungskonzeptes beriicksichtigt werden.,

2. Eckpunkte eines zukiinftigen Entwicklungskonzeptes

Die Ausfiihrungen dieser Begriindung stellen die Grundiage fiir ein stadtebauliches
Entwicklungskonzept dar, das vor der Uberarbeitung des gesamten Flachennut-
zungsplans erarbeitet werden soll. Folgende Eckpunkte wurden in Zusammenarbeit
mit dem Landkreis Uelzen dafiir benannt:

A: Stellung der Gemeinde in der Region, regionale Aufgaben
Entwicklung eines Leitbildes, Leitziel oder Leitziele flr Bienenbittel
B: Handlungsschwerpunkte (Kriterien)
1. Definition Eigenentwicklung/Eigenbedarf
2. Festlegung Kernori/erweiterter Kernort (z.B. Bienenbittel mit Steddorf, Ho-
henbostel und Wichmannsburg) — Schwerpunkt der stadiebaulichen Entwick-
lung

3. bisherige/kinftige Waohnflache pro Kopf (ha)

4. Festlegung und Begrlindung der geplanten Grundstiicksgréien (1.100 m?)

5. Festlegung und Begriindung des geplanten Wachstums (7.500 EW in 10
Jahren)

6. Bevblkerung und Sozialstruktur

7. Wohnen

8. Freiraum und Umwelt

9. Wirtschaftsflachen
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10. Nahversorgung

11. Soziale Infrastruktur

12. Freizeit und Kultur

13. Verkehr und Mobilitat
Welchen Modal Split sollen die Baugebiete zukiinftig haben?
Welche Wege werden mit dem Auto / OPNV zuriickgelegt? Wann setzen
sich die Verkehrsteilnehmer lieber aufs Rad und wohin kann man noch be-
quem laufen? Der sogenannte Modal Split gibt Aufschliisse dariiber.

14. Technische Infrastruktur

15. Denkmalpflege

C: Maflinahmenkatalog und Zeitplanung

Diese Aufzahlung ist nicht abschliefend, sie ist beispielhaft zu verstehen, Das Ent-
wicklungskonzept wird die Grundlage flr die Siedlungsentwicklung in der Gemeinde
darstellen. Der Flachennutzungsplan soll im Anschluss in allen Ortsteilen iberarbei-
tet werden. Dabei werden sowohl Flachenneuausweisungen als auch die Zurlick-
nahme von Bauflachen / -gebieten vorgenommen.

3. Raumordnung

Die zeichnerische Darstellung des Landesraumordnungsprogramms Niedersachsen
(LROP) 2017 stellt die Bundesstralie 4 als Vorranggebiet Hauptverkehrsstralie und
die Bahnlinie Uelzen — Lineburg als Vorranggebiet Haupteisenbahnstrecke dar.
Entlang der limenau sind Natura 2000 Gebiete ausgewiesen. Die |imenau mit Nie-
derung ist als Vorranggebiet Biotopverbund festgelegt. Entlang des Elbe-Seiten-
Kanals, der als Vorranggebiet Schifffahrt ausgewiesen ist, ist ein Vorranggebiet Au-
tobahn dargestelit.

In der beschreibenden Darstellung ist Folgendes ausgefihrt:

»1. Ziele und Grundsétze zur gesamtraumlichen Entwicklung des Landes und
seiner Teilrdume

1.1, Entwicklung der raumlichen Struktur des Landes

07 Die Entwicklung der landlichen Regionen soll dariiber hinaus geftrdert werden,
um

— die Auswirkungen des demografischen Wandels fir die Dorfer abzuschwéchen
und sie als Orte mit grofer Lebensqualitédt zu erhalten,

w2 Ziele und Grundsitze zur Entwicklung der Siedlungs- und Versorgungs-
struktur

2.1 Entwicklung der Siedlungsstruktur

01 In der Siedlungsstruktur sollen gewachsene, das Oris- und Landschaftsbild, die
Lebensweise und ldentitat der Bevolkerung pragende Strukturen sowie siedlungs-
nahe Freirdume erhalten und unter Berlcksichtigung der stadtebaulichen Erforder-
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nisse weiterentwickelt werden.

02 Es sollen Siedlungsstrukturen gesichert und entwickelt werden, in denen die
Ausstattung mit und die Erreichbarkeit von Einrichtungen der Daseinsvorsorge fiir
alle Bevolkerungsgruppen gewahrleistet werden; sie sollen in das dffentliche Perso-
nennahverkehrsnetz eingebunden werden,

03 Benachbarte Gemeinden, deren Siedlungsstrukturen rdumlich und funktional eng
verflochten sind, sollen zur Starkung der gemeinsamen Entwicklungspotenziale ihre
Planungen und Manahmen auf der Grundlage gemeinsamer Ziele und Grundsatze
zur regionalen Strukturentwicklung abstimmen.

04 Die Festlegung von Gebieten fiir Wohn- und Arbeitsstatten soll flachensparend
an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter Berlicksichtigung des demografi-
schen Wandels sowie der Infrastrukiurfolgekosten ausgerichtet werden.

05 Die Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten soll vorrangig auf die Zentralen
Orte und vorhandene Siedlungsgebiete mit ausreichender Infrastruktur konzentriert
werden.

06 Planungen und Malknahmen der Innenentwicklung sollen Vorrang vor Planungen
und Malnahmen der AuBenentwicklung haben. Die gezielte Erhaltung und Neu-
schaffung von Freiflachen in innerértlichen Bereichen aus stadtebaulichen Griinden
stehen dem nicht entgegen.”

(Grundsatze)

»3 Ziele und Grundsitze zur Entwickiung der Freiraumstrukturen und
Freiraumnutzungen

3.1 Entwicklung eines landesweiten Freiraumverbundes und seiner Funktio-
nen

3.1.1 Elemente und Funktionen des landesweiten Freiraumverbundes, Boden-
schutz

01 Die nicht durch Siedlungs- und Verkehrsflachen in Anspruch genommenen Frei-
rdume sollen zur Erfilllung ihrer vielfaltigen Funktionen insbesondere bei der Siche-
rung der natlrlichen Lebensgrundlagen, dem Erhalt der Kulturlandschaften, der
landschaftsgebundenen Erholung sowie der Land- und Forstwirtschaft erhalten wer-
den. (Grundsatz)

Die Freirdume sind zu einem landesweiten Freiraumverbund weiterzuentwickeln.
Die Funktionsvielfalt des landesweiten Freiraumverbundes ist zu sichermn und zu
entwickeln. (Ziel)

02 Die weitere Inanspruchnahme von Freirdumen fir die Siedlungsentwicklung, den
Ausbau von Verkehrswegen und sonstigen Infrastruktureinrichtungen ist zu minimie-
ren. (Ziel) ...

03 Siedlungsnahe Freirdume sollen erhalten und in ihren &Gkologischen, sozialen
und wirtschaftlichen Funktionen gesichert und entwickelt werden. (Grundsatz) ...

04 Boden sollen als Lebensgrundlage und Lebensraum, zur Erhaltung der biclogi-
schen Vielfalt und in ihrer natlrlichen Leistungs- und Funktionsfahigkeit gesichert
und entwickelt werden. Flachenbeanspruchende Mafinahmen sollen dem Grundsatz
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden entsprechen; dabei sollen Moglich-
keiten der Innenentwicklung und der Wiedernutzung brachgefallener Industrie-, Ge-
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werbe- und Militarstandorte genutzt werden. ..." (Grundsatz)

GemalRk § 2 Abs. 2 Nr. 2 Satz 4 ROG ist die Siedlungstatigkeit raumlich zu konzent-
rieren, sie ist vorrangig auf vorhandene Siedlungen mit ausreichender Infrastruktur
und auf Zentrale Orte auszurichten. Das Landesraumordnungsprogramm hat diese
Vorgabe unter Punkt 2.1 05 als Grundsatz aufgenommen. Darliber hinaus ist als
Grundsatz unter Punkt 2.1 06 aufgenommen worden, dass Planungen und MaR-
nahmen der Innenentwicklung Vorrang vor Planungen und Manahmen der Aufien-
entwicklung haben sollen. Die gezielte Erhaltung und Neuschaffung von Freiflachen
in innerértlichen Bereichen aus stadtebaulichen Grinden stehen dem nicht entge-
gen. In Bienenbittel wird die llmenau mit ihren Nebenbachen als Freiflache erhal-
ten. Dieser Bereich ist als FFH-Gebiet ausgewiesen, so dass eine Bebauung nicht
in Betracht kommt. Der Hauptort Bienenbiittel wurde daher im Hinblick auf mégliche
wohnbauliche Verdichtungen und Erweiterungen untersucht. Folgende Flachen
wurden dabei betrachtet:

L .
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Abbildung 3: M&gliche Entwicklungsfidchen fir Wohnbebauung im Ort Bienenblittel
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Flache nordwestlich Friedhof:

Diese Flache wird mittig von einer 110 kV-Freileitung durchschnitten. Eine wohn-
bauliche Entwicklung ist daher wegen der erforderlichen Abstdnde und der elektro-
magnetischen Emissionen nur eingeschrankt mdglich. Darliber hinaus sind die
Larm- und Luftemissionen auf der B 4 sehr hoch, so dass ein gesundes Wohnen an
dieser Stelle nicht méglich ware. Stadtebaulich gesehen ware eine Entwickiung der
Flache als Wohngebiet problematisch. Die Flache wére nicht in die bestehende Be-
bauung der Ortslage eingebunden, sondern hétte eine isclierte Lage in der umge-
benden freien Landschaft. Auch die Erschlielfung gestaltet sich als aufwendig, da
keine bestehenden Leitungen genutzt werden kénnen, sondern alle Ver- und Ent-
sorgungsleitungen neu verlegt werden missten. Aus diesen Grinden soll eine
wohnbauliche Entwicklung an dieser Stelle derzeit nicht erfolgen.

Flache siidwestlich B 4:

Derzeit sind die Larm- und Luftemissionen des Verkehrs auf der B 4 so hoch, dass
die Wohnqualitat in diesen Gebieten sehr eingeschrinkt wére. Es miissten zumin-
dest Larmschutzmalnahmen realisiert werden, wodurch die Luftqualitdt aber nicht
verbessert ware. Mit dem Bau der A 38 kénnten diese Flachen neu beurteilt werden,
da der Verkehr auf der B 4 dann abnehmen wiirde, Die Flache sildwestlich der B 4
ware fir eine gewerbliche Nutzung méglich, direkt am Friedhof ist eine solche MNut-
zung aufgrund des Ruhebedlirfnisses auf dem Friedhof aber nicht winschenswert.
Eine wohnbauliche Entwicklung soll auf diesen Flachen daher noch nicht angedacht
werden,

Fldche siidlich des Eitzener Kirchsteigs:

Der derzeit vorhandene Spielplatz kénnte verlegt werden. Die Fléche wére Ober die
Strafie Weite Welt" und Uber die Heinrichstralke erschlossen. Derzeit laufen die
Verhandlungen mit dem Eigentlmer (iber einen Erwerb der Flache.

Fldche nordwestlich Neu Steddorf:

Diese Flache konnte nachverdichtet werden, Allerdings sind auch hier die Ver-
kehrsemissionen der B 4 sehr stark. Larmschutzmalinahmen wéren sehr kostenin-
tensiv, da nur wenige Bauplitze zur Verfigung sttinden. Auch ist die Erschlieung
der Fldche nicht gesichert. Der Aufwand, ein Wohngebiet an dieser Stelle zu entwi-
ckeln, ist angesichts von ca. 2 Bauplatzen sehr hoch, so dass diese Flache derzeit
nicht weiterverfolgt wird.

Flidche westlich Uelzener Stralle:

Die Flache liegt in unmittelbarer Nachbarschaft zum Kindergarten. Sie eignet sich
als Erweiterungsflache fiir Gemeinschaftseinrichtungen und soll daher nicht fir
Wohnbebauung zur Verfigung stehen.

-44 -
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Flidche siidlich Poststrale:

Diese Flache ware fiir eine wohnbauliche Entwicklung geeignet. Die ErschlieBung
konnte Ober die Poststralie erfolgen. Sie steht allerdings nicht zur Verfligung, so
dass eine Uberplanung mit Wohnbebauung nicht erfolgen kann.

Fldche nordlich Wiesenweq:

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Uelzen ist die Fldche als Biotop mit
sehr hoher Bedeutung fur den Biotopschutz, Seggen-, Binsen- und Staudensumpf,
der eventuell gesetzlich geschitzt ist, benannt. Diese Flache kann daher nicht Gber-
baut werden.

Flédche norddstlich Poststrabe:

Innerhalb dieser Flache ist ebenfalls ein gesetzlich geschiitzter Biotop gemat § 30
BNatSchG kartiert. Die Flache liegt zudem direkt am FFH-Gebiet und am Uber-
schwemmungsgebiet. Stdlich der Poststralke befindet sich dariber hinaus eine Si-
gerei. Vor einer Bebauung muss die Flache neu kartiert werden, um den derzeitigen
Zustand beurteilen zu kénnen. Sollte sie aus naturschutzfachlichen Grinden geeig-
net sein, ist ein schalltechnisches Gutachten erforderlich, um die Vertraglichkeit mit
den Emissionen der Sagerei nachzuweisen. Erst dann kann dariber entschieden
werden, ob eine wohnbauliche Entwicklung an dieser Stelle maglich ist.

Fléche westlich Niendorfer Strale:
Ein Bebauungsplan setzt die Flache als Dorfgebiet fest. Eine Verdulerung gestaltet
sich allerdings als schwierig, so dass die Flache derzeit nicht zur Verfugung steht.

Fldche nordéstlich Hohnstorfer Strake:

Entlang der Strale befindet sich ein Mischwald. Hier ware ein Eingriff in den Wald
auszugleichen. Die Flache stinde zur Verfugung, ist aber bewaldet, so dass ein
erhthter Eingriff in Natur und Landschaft vorgenommen werden misste als bei-
spielsweise auf einer Ackerfldche.

Fldache Richtung Hohnstorf:

Diese Flache wilrde sich gut fir eine wohnbauliche Entwicklung eignen. Sie ist im
Hauptort Bienenbittel gelegen, ist erschlossen und wirde den Oristeil an dieser
Stelle abrunden. Der Eigentimer stellt diese Flache derzeit allerdings nicht zur Ver-
flgung, so dass eine wohnbauliche Entwicklung nicht mdglich ist.

Fldche Vierenbachsweg:

Ein Teil dieser Fliche befindet sich im Eigentum der Gemeinde. Sie wurde im Zu-
sammenhang mit der geplanten baulichen Erweiterung im Siiden der Fliche be-
trachtet. Da diese Erweiterung derzeit nicht méglich ist, ware eine Ausweisung als
Wohnbauflache am Vierenbachsweg eine fingerférmige Ausdehnung der Ortschaft
in die frele Landschaft. Sie soll mittelfristig als hochwertiges Bauland mit gréeren
Bauplatzen vermarktet werden,

S
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Aufgrund dieser Ergebnisse stellt sich heraus, dass eine wohnbauliche Entwicklung
in der aufgrund der enormen Nachfrage notwendigen Groflenordnung im Ort Bie-
nenblittel derzeit nicht méglich ist. Dennoch bleibt die Gemeinde im Gesprach mit
den Eigentimern, um bei einer klnftigen Veraulerung die Flachen erwerben zu
kénnen. Im Arbeitskreis Flachennutzungsplanung wurden aufgrund der geringen
Flachenreserven im Hauptort Bienenbiittel unter Beteiligung der Ratsmitglieder,
Mitgliedern der Verwaltung und des Landkreises, der jeweiligen Ortsvorsteher und
Fachplanern die einzelnen Ortslagen auf ihre Siedlungsentwicklung hin geprift.
Wesentliche Strukturen und Freirdume wurden beachtet, mégliche Entwickiungen in
die jeweilige Orislage stadtebaulich vertretbar eingebunden. Die Erreichbarkeit der
Einrichtungen der Daseinsvorsorge ist fir alle Bevilkerung durch die Anbindung der
Orte an das dffentliche Personennahverkehrsnetz und auch durch Radwegeverbin-
dungen gewahrleistet. Mit dem fir den gesamten Landkreis Uelzen erstellten Kon-
zept zu Handlungsempfehlungen Siedlungsentwicklung und Demographie Land-
kreis Uelzen" wurden gemeinsame Ziele und Grundsétze zur regionalen Struk-
turentwicklung abgestimmt. Die in der 29.1 Flachennutzungsplananderung ausge-
wiesene Wohnbauflache stellt einen Teil der Ergebnisse der Untersuchungen des
Arbeitskreises zur nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter Beriicksichtigung des
demografischen Wandels und der Infrastrukturfolgekosten dar. Mit einem maflvollen
Wachsen der Gemeinde mit ca. 25 Bauplatzen pro Jahr kénnen die vorhandenen
Infrastruktureinrichtungen (wie Krippe, Kindergarten, Grundschule, Klaranlage) aus-
gelastet werden. Zusétzliche Einrichtungen sind nicht erforderlich (siehe Kapitel 1.
Veranlassung). Lediglich bei der Kldranlage wiirde sich ab 7.000 Einwohnern der
Energieverbrauch erhéhen. Daher hat sich die Gemeinde entschlossen, die Klaran-
lage zu sanieren. Wegen der eingeschrankten Entwicklungsmoglichkeiten des Ores
Bienenbittel durch die Bundesstralie 4, die Eisenbahnstrecke Uelzen-Lineburg und
die FFH-Gebiete entlang der llmenau und ihrer Nebenbéche wurden alle Ortsteile
auf ihre Entwicklung hin Oberprift. Vorrangig sollen in den nahe an Bienenbittel,
das die entsprechenden infrastrukturellen Einrichtungen vorhalt, gelegenen Ortstei-
len {(u. a. Steddorf) gréfere wohnbauliche Entwicklungen vorgenommen werden. In
Neu Steddorf wurde im Stdosten vor kurzem ein neues Wohngebiet entwickelt, das
bereits heute vollstandig vermarktet ist. Westlich angrenzend ist nun geplant, eine
weitere gréfiere Wohnbauflache darzustellen, die in zwei Bauabschnitten realisiert
werden soll. Die geplante Flache stellt eine stadtebauliche Ergdnzung zum Wohn-
gebiet im Sudosten der Orislage dar. Das zweite Plangebiet im Nordwesten von
MNeu Steddorf liegt im innerértlichen Bereich. An dieser Stelle soll eine Verdichtung
vorgenommen werden. Die derzeit noch bestehende Hochspannungsleitung in die-
sem Gebiet muss allerdings bei der baulichen Entwicklung beriicksichtigt werden.
Neue Bewohnerfinnen kénnen in das Dorfleben integriert werden. In Neu Steddorf
gibt es ein Dorfgemeinschaftshaus, in dem viele Aktivitaten stattfinden.

Der Grundsatz der Raumordnung, dass die Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstat-

ten vorrangig auf die Zentralen Orte und vorhandene Siedlungsgebiete mit ausrei-
chender Infrastruktur konzentriert werden soll, wird mit der Planung eingehalten. Die
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vorrangige Entwicklung von Wohnbauflachen ist im zentralen Ort und aufgrund der
eingeschrankten Entwicklungsmaoglichkeiten durch die Emissionen der B 4 und der
Bahn und durch die hochwertige Natur und Landschaft in der |Imenauniederung
auch in den unmittelbar angrenzenden Ortsteilen vorgesehen,

Die geplanten neuen Baugebiete werden zusétzlichen Verkehr erzeugen. In Sted-
dorf ist damit zu rechnen, dass viele Bewohner/innen von auswarts hinzuziehen
werden. Anhand von Erhebungen im neuesten Baugebiet Wellbruch 1l in Steddorf
kann festgestellt werden, dass von den 38 verkauften Bauplatzen 13 Familien be-
reits vorher in Bienenblttel gewohnt haben. 2 Familien kormmen urspringlich aus
Orten aus dem Kreis Uelzen, lediglich 2 Familien sind aus Berlin und Umgebung.
Alle Ubrigen Familien haben in der Region Hamburg / Lineburg gewohnt. Die Ar-
beitsplatze befinden sich Uberwiegend in dieser Region, der Verkehr wird daher
hauptsdchlich nach Lineburg und Hamburg erfolgen. Da Bienenbittel gut an das
Bahnnetz angeschiossen ist, wird der Berufspendelverkehr sich (iberwiegend zwi-
schen Steddorf und Bienenbittel / Bahnhof bewegen. Diese Strecke ist mit dem
Fahrrad zu bewaltigen, auch an die Buslinien ist Steddorf ausreichend angeschlos-
sen (s.u.). Der mit dem neuen Baugebiet zusétzlich erzeugte Individualverkehr (z. B.
zum Einkaufen nach Bienenbiittel) wird daher nicht so stark erhéht werden, dass
unzumutbare Belastungen entstehen,

Die Infrastrukturfolgekosten setzen sich aus den sozialen und den technischen Fol-
gekosten zusammen, Die sozialen Folgekosten, wie der Neubau eines Kindergar-
tens oder die Erweiterung der Schule, kbinnen vermieden werden, wenn eine ver-
tragliche Entwicklung der Einwohnerzahlen der Gemeinde pro Jahr erfolgt. Wie im
Kapitel 1. Veranlassung dargelegt, gibt es ausreichend Kindergartenpldtze in Bie-
nenblttel, um die Kinder, die bei einer Vermarktung von ca. 25 Bauplatzen neu in
die Gemeinde kommen, aufnehmen zu kénnen. Auch die Grundschule kann diese
Kinder pro Jahr eingliedern. Derzeit sind also soziale Folgekosten nicht absehbar.

Die technischen Infrastrukturfolgekosten setzen sich z. B. aus der Herstellung der
ErschlielungsstraBen, der Kanalisation, der Wasser-, Gas- und Stromversorgung,
der Telekommunikation zusammen. Kostentrdger sind dabei sowohl| die Gemeinde
als auch die Grundstiickseigentimer, aber auch die Allgemeinheit der Netzkunden,
die Uber die Wasser-, Gas- und Strompreise herangezogen werden. Wahrend die
Gemeinde fiir die anteiligen Kosten der Herstellung der ErschlieRungsstralien und
teilweise der Kanalisation aufkommt, werden die Grundstiickseigentiimer bei allen
technischen Infrastrukturfolgekosten beteiligt. Die Netzkunden werden bei dem Be-
trieb der einzelnen Leitungen zur Finanzierung der Kosten herangezogen. In der
Gemeinde Bienenblittel wird die Sanierung der Kldranlage zum Tragen kommen,
wenn die Einwohnerzahl tiber 7.000 Einwohner/innen steigt. Mit der Viermarktung
dieser Baugebiete wird diese Grenze erreicht werden. Der Energieverbrauch der
Klaranlage wirde sich dann erhéhen. Daher hat sich die Gemeinde entschlossen,
die Kldranlage zu sanieren.
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Wer zahlt wann was bei der Technischen Infrastruktur?

Anteile der Kostentriger an den Infrastruktursystemean in den untersehisdlichen Kostanphasen,
Schrage Uberginge stehen fOr den gesetzlich oder faktisch moglichen Gestaltungsspielraum,

Erstmalige Gatraly,
Finanzisrungsantaile Farst EIILI?‘: Unterhaltung Erneusrung
g Instandsetzung

Innere

ErschiieBung
Strala

Auliere

Erschlialiung
Legende: . Grundstiicksbesitzer Gemeinde . Allgemeinheit der Tarifkunden

Abbildung 4: Kostentrager der technischen Infrastruktur
(Quelle: Abschatzung der Infrastrukiurfolgekosten von Wohnnutzungen, Hrsg. Innenministe-
rium des Landes Schleswig-Holstein, Kiel, Februar 2010)

Fir das Baugebiet in Steddorf wurden die Gesamtherstellungskosten mit ca.
5.000.000,- € ermittelt.

Die in den darauffolgenden Jahren entstehenden Kosten kénnen wie folgt berechnet
werden:

Tabelie 1: Folgekosten der Infrastruktur nach Herstellung pro laufenden Meter Metz

Betrieb, Erneuerung (alle | Lebensdauer in
Unterhaltung, Jahre Lebens- | Jahren

Instandsetzung dauer)
pro Jahr nach der

Herstellung
Stralie 7.00€ 700 € 30 Jahre
Trinkwasser 225€ 140 € 55 Jahre
Abwasser 6,80 € 350 € 70 Jahre
Gas 0,30 € 120 € 65 Jahre
Strom 0,10€ 50 € 50 Jahre

{Quelle: Abschatzung der Infrastrukturfolgekosten von Wohnnutzungen, Hrsg. Innenministe-
rium des Landes Schleswig-Holstein, Kiel, Februar 2010)
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Die Gemeinde plant, die Herstellung der technischen Infrastruktur ohne eine Kredit-
aufnahme mit den Einnahmen aus den Grundsticksverkaufen zu finanzieren. Die
Folgekosten werden im jeweiligen Haushalt berticksichtigt.

In das LROP 2017 ist der angestrebte landesweite Freiraumverbund aufgenommen
worden. Mit der Planung von Wohnbauflidchen wird die Errichtung zusétzlicher bau-
licher Anlagen im Aulenbereich vorbereitet. Der Freiraum wird damit beeintrachtigt.
Andererseits sollen Wohnstatten gesichert und entwickelt werden. Auch missen
Wohnbauflachen zur Verfligung gestellt werden, um fiir neue Mitarbeiter der Ge-
werbebetriebe Wohnraum erstellen zu kénnen, da Bienenbittel nicht Uber ausrei-
chende Kapazitaten verfiigt. Es handelt sich bei den Zielen des LROP nicht darum,
samtliche bauliche Anlagen im Aufenbereich zu unterbinden, sondern um die Mini-
mierung von der Zersiedelung der Landschaft. In diesem Planungsfall sollen Wohn-
baufiachen in unmittelbarer Machbarschaft zu bestehenden bebauten Flachen ent-
stehen. Der Bereich der Plangebiete liegt also in der Nahe zu Baugebieten und ist
nicht als unbesiedelter Freiraum zu bezeichnen, der den Vorgaben des LROP zufol-
ge freigehalten werden soll. Die raumordnerischen Vorgaben des LROP werden mit
der Planung nicht aulier Acht gelassen.

Die zeichnerische Darstellung des Satzungsexemplars des Regionalen Raumord-
nungsprogramms (RROP) 2018 fiir den Landkreis Uelzen weist Bienenbittel als
Grundzentrum mit den Schwerpunktaufgaben Sicherung und Entwicklung wvon
Wohnstatten und von Arbeitsstatten und Standort mit der besonderen Entwick-
lungsaufgabe Erholung aus. Die Bundesstralle 4 ist als Vorranggebiet Hauptver-
kehrsstralie, die Bahnlinie Uelzen — Lineburg als Vorranggebiet Haupteisenbahn-
strecke, die als Vorranggebiet elektrischer Betrieb und Vorranggebiet Bahnhof
fHaltepunkt dargestelit ist.

In Meu Steddorf wird das sidliche Plangebiet als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft
auf Grund besonderer Funktionen der Landwirtschaft, beide Plangebiete als Vorbe-
haltsgebiet Erholung und als Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft ausgewiesen.
Durch das nérdliche Plangebiet ist ein Vorranggebiet ELT-Leitungstrasse, 110 kV,
ausgewiesen. Die ostlich angrenzende Stralie, die Kreisstralle 20, ist als Hauptver-
kehrsstralte von regionaler Bedeutung dargestellt.

Fir die als mégliche Ausgleichsflachen fir die durch die Planung vorbereiteten Ein-
griffe in Natur und Landschaft zur Verfigung stehenden Flachen stellt das Sat-
zungsexemplar RROP 2018 fir die Flache in Rieste ein Vorbehaltsgebiet Landwirt-
schaft auf Grund besonderer Funktionen der Landwirtschaft und ein Vorbehaltsge-
biet Erholung, fur die Fldche in Steddorf ein Vorranggebiet Natur und Landschaft,
durch das Gasleitungen verlaufen, die als Vorranggebiet Rohrfernleitung, Erdgas,
dargestellt sind, fir die Flache in Wichmannsburg ein Vorbehaltsgebiet Natur und
Landschaft und ein Vorbehaltsgebiet fiir Erholung dar. Die bewaldeten Teile der
Flachen sind als Vorbehaltsgebiete Wald ausgewiesen.
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Innerhalb der Ausgleichsflache in Steddorf ist beim Landkreis Uelzen ein gemal §
30 BNatSchG besonders geschiitztes Biotop registriert. Die Flache wurde allerdings
im Jahr 1995 kartiert. Nach einer ersten Einschatzung nach einer Begehung im Jahr
2017 stellt sich die Flache iberwiegend als Intensivgrinland mit lediglich einem
kleinen schutzwiirdigen Teilgebiet dar. Eine genaue Kartierung wurde daher noch-
mals vorgenommen, um die Méglichkeit des Ausgleiches zu prifen.

Das RROP stellt die Entwicklungsziele u.a. wie folgt dar (Ziele fett gedruckt,
Grundsatze chne Hervorhebung):

1. Ziele und Grundsétze zur gesamtrdumlichen Entwicklung

des Landes und seiner Teilrdume

1.1 Entwicklung der rédumlichen Struktur im Landkreis Uelzen

02 Bei allen Planungen und MaBnahmen sind die Konsequenzen des demo-
grafischen Wandels hinsichtlich der Bevélkerungsstruktur, der raumlichen
Verteilung der Bevdlkerung sowie der Auswirkungen auf den Wohnungsbe-
darf zu beachten.

10 Wohn- und Arbeitsstétten sind so anzuordnen, dass zusitzlicher Verkehr
vermieden wird. Fiir den dennoch entstehenden Verkehr ist ein attraktiver -
fentlicher Personennahverkehr anzustreben und ein gut ausgebautes Stra-
Rennetz vorzuhalten.

2. Ziele und Grundsétze zur Entwicklung der Siedlungs- und
Versorgungsstruktur

2.1 Entwicklung der Siedlungsstruktur

01 In der Siedlungsentwicklung ist der Innenentwicklung, also der maBvolien
Verdichtung locker bebauter Gebiete, der Bebauung bisher unbebauter Fli-
chen im Innenbereich, der Revitalisierung von Brachflichen bzw. der Umnut-
zung vorhandener Bausubstanz und der Bebauung von iiber § 30 BauGE bau-
rechtlich bereits abgesicherten Flichen, der Vorzug gegeniiber einer weiteren
Inanspruchnahme des Aulienbereichs zu geben. ...

07 Durch die Bauleitplanung ist die Siedlungsentwicklung in Bereiche zu len-
ken, deren dkologische Bedeutung fiir den Naturraum gering ist.

10 ... zum zentralen Siedlungsgebiet des Grundzentrums Bienenbiittel gehort
das Siedlungsgebiet des Ortsteils Bienenbiittel, ...

3. Ziele und Grundsdtze zur Entwicklung der Freiraumstrukiuren und Frei-
raumnutzungen

3.1 Entwicklung eines kreisweiten Freiraumverbundes und seiner Funktionen
3.1.2 Natur und Landschaft

03 Fir Matur und Landschaft besonders wertvolle Gebiete mit internationaler,
nationaler, landesweiter und regionaler Bedeutung sind in der der Zeichneri-
schen Darstellung als Vorranggebiet Natur und Landschaft festgelegt. Ihr Be-
stand ist zu erhalten und zu entwickeln.

04 Gebiete und Landschafisbestandieile, die aufgrund ihrer Vielfalt, Eigenart und
Schonheit oder als Vernetzungsbereiche eine besondere Bedeutung fir den Natur-
haushalt, das Landschaftsbild und die Erholung haben, werden als Vorbehaltsgebie-
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te Natur und Landschaft dargestellt und sind bei raumbedeutsamen Planungen und
Malnahmen zu berlicksichtigen.

02 ... Als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft auf Grund besonderer Funktionen wird
die landwirtschaftlich genutzte Flache dargestellt, die — mit wechselndem bzw. sich
(iberlagerndem Gewicht — nahezu flachendeckend besondere Funktionen fir die
Pflege der Kulturlandschaft und ihrer Schutzgiter erfullt bzw, auf der die Landwirt-
schaft rdumliche Bedingungen fir eine hohe wirtschaftliche Leistungs- und Wettbe-
werbsfahigkeit vorfindet,

03 Landwirtschaftlich wertvolle Flachen sind moglichst der landwirtschaftlichen Nut-
zung vorzubehalten. Zuschnittverschlechterungen dieser Flachen sollen vermieden
und agrarstrukturelle Verbesserungen unterstitzt werden. Ein auBerlandwirtschaftli-
cher Bedarf, insbesondere an Siedlungs-, Kompensations-, Verkehrs- und Versor-
gungsflachen, soll deshalb im Rahmen des Maglichen auf Flachen aulierhalb der
Vorbehaltsgebiete Landwirtschaft umgelenkt werden. Siedlungs— und Infrastruk-
turentwicklung haben die Belange der Landwirtschaft zu beachten. ...

3.2.3 Landschaftsgebundene Erholung

01 Gebiete mit Bedeutung und Eignung fiir Erholung und Tourismus sind in der
Zeichnerischen Darstellung als Vorbehaltsgebiete Erholung festgelegt.

4.2 Energie

04 Die in der Zeichnerischen Darstellung als Vorranggebiet Rohrfernleitung,
Vorranggebiet Umspannwerk und Vorranggebiet Leitungstrasse festgelegten
regional bedeutsamen Gasfernleitungen und Hoch- und Héchstspannungsfrei-
leitungen ab 110 kV sowie Umspannwerke sind bei allen raumbedeutsamen
Planungen und Maknahmen zu beachten.

Die Gemeinde Bienenbittel hat in den letzten Jahren umfangreiche Mallnahmen zur
Verbesserung der innerértlichen Struktur durchgefiihrt. Die Nahversorgung wurde
neu konzipiert, die Umgestaltung der Haupteinkaufsstralie in barrierefreier Ausfiih-
rung hat zur Attraktivitat der Orislage beigetragen. Der historische Bereich um die
Kirche wurde erst vor kurzem aufgewertet. Diese Malnahmen und die besondere
Lage in der Ndhe zum Oberzentrum Liineburg mit einer guten verkehrlichen Anbin-
dung tragen dazu bei, dass die Gemeinde Bienenbuttel insgesamt als Wohnstandort
attraktiv ist. Raumordnerisch gesehen ist die Sicherung und Entwicklung von
Wohnstétten Schwerpunktaufgabe des Grundzentrums. Mit der 29. Flachennut-
zungsplananderung werden diese Vorgaben aufgenommen.

Um der bestehenden starken Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken nachzukom-
men, ist das Wohngebiet in Neu Steddorf notwendig. In Bienenbiittel selber ist auf-
grund der vorhandenen verkehrlichen Trassen der B 4 und der Eisenbahn und auf-
grund der umgebenden hochwertigen Matur und Landschaft eine wohnbauliche
Entwicklung in dieser Gréfenordnung nicht mehr mdglich (s. 0.). Neu Steddorf liegt
direkt angrenzend an Bienenbittel, so dass die Einrichtungen der Daseinsvorsorge
in Bienenbiittel auch mit dem OPNV bzw. mit dem Fahrrad gut erreicht werden kén-
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nen. Dem Riickgang der Einwohnerzahlen kann mit neuen Baugebieten enigegen-
gesteuert werden.,

Der Grundsatz der Raumordnung, dass die Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstat-
ten vorrangig auf die Zentralen Orte und vorhandene Siedlungsgebiete mit ausrei-
chender Infrastruktur konzentriert werden soll, wird mit der Planung eingehalten (vgl.
Ausfithrungen zum LROP), Die vorrangige Entwicklung von Wohnbaufiachen ist im
zentralen Ort und aufgrund der eingeschréankten Entwicklungsmaaglichkeiten durch
die Emissionen der B 4 und der Bahn und durch die hochwertige Natur und Land-
schaft in der llmenauniederung auch in den unmitielbar angrenzenden Orsteilen
vorgesehen.

Die Ausfiihrungen dieser Begriindung stellen die Grundlage fiir ein stddtebauliches
Entwicklungskonzept dar, das vor der Uberarbeitung des gesamten Flachennut-
zungsplans erarbeitet werden soll (vgl. Kapitel 2. Eckpunkte eines zuklnftigen Ent-
wicklungskonzeptes).

Das RROF stellt den Bereich der Wohnbauflachen als Vorbehaltsgebiet Natur und
Landschaft und als Vorbehaltsgebiet Erholung dar. Die Gebiete umfassen allerdings
einen weitaus gréflteren Bereich, der im Westen bis zur Kreisgrenze reicht. Die
Flangebiete sind von ackerbaulicher Mutzung geprégt. Eine Vielfalt, Eigenart und
Schinheit von Natur und Landschaft ist in diesem Bereich nicht erkennbar. Eine
besondere Bedeutung fir den Naturhaushalt als Vernetzungsbereich oder flr das
Landschaftsbild bestehen hier ebenfalls nicht. Um die Plangebiete in die Umgebung
einfigen zu kdnnen, werden Grinflachen, Schutzpflanzung, dargestellt. Fir die Er-
holung hat der Bereich aufgrund der direkten Lage an der Kreisstralte mit den ver-
kehrlichen Emissionen keine wesentliche Bedeutung. Auch flr den Tourismus ha-
ben die Plangebiete keine besondere Funktion. Die Planung beeintréchtigt daher die
dargestellte Funktion des Vorbehaltsgebietes Natur und Landschaft und des Vorbe-
haltsgebietes Erholung nicht.

Steddorf ist an Bienenbittel durch Busverbindungen angeschlossen. Haltestelien
befinden sich in der Steddorfer Stralle / Fichtenweg und in der Steddorfer Stralte /
Zum Hohenweg. Die Busverbindungen verkehren & x taglich, zwischen den regulé-
ren Verbindungen ist die Anforderung eines Rufbusses mehrmals téglich zusatzlich
mdalich.

Durch den Teilanderungsbereich 1 verluft eine 110 kV-Freileitung. Mit der Darstel-
lung einer Wohnbauflache wird ein Baugebiet im Bereich dieser Leitung geplant, um
an dieser Sielle keine Bauliicke entstehen zu lassen. Die Darstellung der W-Flache
soll verdeutlichen, dass bei einer Umlegung oder Verkabelung der Leitung an dieser
Stelle eine Wohnbauflache méglich sein soll. Derzeit milssen die erforderlichen Si-
cherheitsabsténde eingehalten werden (vgl. Kapitel 5.1 Stadtebauliche Auswirkun-
gen, Teilblatt 1, Steddorf). Bei der weiteren Planung ist die 26. Verordnung zur
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Durchfiihrung des Immission Schutzgesetzes (Verordnung ber elektromagnetische
Felder — 26. BImSchV) zu beachten. Malgeblich fur die Bewertung der Larmbelas-
tungen st die Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA
Larm). Die TA Larm dient dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Ger&usche sowie der Vorsorge gegen
schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerdusche und gilt fir genehmigungsbediirf-
tige und nicht genehmigungsbedrftige Anlagen im Sinne des BimSchG (Ziffer 1 TA
Larm). Die Flache kénnte fur Stellplatze, Lagerungen o. . genutzt werden, sofern
diese Nutzungen mit der Wohnnutzung vertraglich sind.

Die mégliche Ausgleichsflache in Rieste hat eine GesamtgroRe von ca. 7,8 ha, wo-
von knapp 7,3 ha ackerbaulich genutzt werden, die restliche Fldche ist mit Wald
bestanden. Durch diesen Wald ergibt sich eine langgestreckte Ackerflache, die im
Norden und im Siidosten durch keilformige Randflachen eingefasst ist, die schwer
zu bewirtschaften sind. Die Boéden im Bereich der Flache weisen ein geringeres
ackerbauliches Ertragspotenzial auf. Boden- und Ackerzahl| variieren zwischen 17
und 19, 19 und 21, 20 und 22, 25 und 27, 28 und 30, 35 und 37 bzw. 38 und 40
Punkten.

Die geplanten Wohnbauflachen in Neu Steddorf haben im Norden eine Grélie von
ca. 0,24 ha und im Stden von ca. 9 ha. Diese Flache hat einige Versétze bei der
Abgrenzung, so dass sie nicht problemlos landwirtschaftlich zu bewirischaften ist.
Die Darstellung als Bauflache im Flachennutzungsplan erfolgt im Einvernehmen mit
dem Landwirt. Die Béden im Bereich des Plangebietes weisen ein eher geringes
ackerbauliches Ertragspotenzial auf. Boden- und Ackerzahl variieren im Norden
zwischen 27 und 33 bzw. 29 und 35 Punkten, im Stden zwischen 28 und 30 bzw.
36 und 38 Punkten.

Die mdgliche Ausgleichsflache in Steddorf hat eine Gréfie von ca, 5 ha Grinland.
Die Flache grenzt im Norden und Siiden an bewaldetes Gebiet an. Die Bbden im
Bereich der Flache weisen ein eher geringeres Ertragspotenzial auf. Im Norden
ergibt sich dadurch ein Keil. Die Grinlandzahl variiert von 21, 34, 38 bis zu 40 Punk-
ten.

Die mégliche Ausgleichsflache in Wichmannsburg hat eine Gesamtgrifie von ca.
7.6 ha, wovon ca. 5 ha Ackerland, ca. 1,1 ha Griinland und die restliche Flache
Wald sind. Die Flache wird in nordlicher Richtung in West-Ost-Richtung beacker,
wobei die Ackerflache im Norden um die Halfte in West-Ost-Richtung eingeschrankt
ist. Eine Bewirtschaftung ist daher nicht optimal. Die Boden im Bereich der Flache
weisen ein geringeres ackerbauliches Ertragspotenzial auf. Die Boden- und Acker-
zahlen liegen zwischen 18 und 19, 24 und 26 und 35 und 37 Punkten, die Grin-
landzahl bei 27 und 36 Punkten.
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Die Gemeinde Bienenbiittel hat eine FlachengréRe von insgesamt 99 km?, wovon
auBerhalb der Ortslagen 45 % landwirtschaftlich und von der Gesamifidche ca. 32
% forstwirtschaftlich genutzt werden. Die Ausweisung der Bauflachen in einer Ge-
samtgréfie von ca. 9,24 ha und mogliche Ausgleichsflachen in einer Grélie von gut
23 ha haben keine gravierenden Auswirkungen auf die Gesamtflache, die landwirt-
schaftlich genutzt wird. Die ca. 10 ha grofie Ackerflache in Meu Steddorf wird von
einem Landwirt aus Steddorf bewirtschaftet, der seinen Betrieb auf eine Sonderkul-
tur ausgerichtet hat. Ihm gehort auch die mégliche Ausgleichsflache. Er hat sein
Einverstandnis erklart, diese Flachen der Gemeinde fir Wohnbebauung bzw. Aus-
gleich abzutreten. Die Existenz des landwirtschaftlichen Betriebes ist dadurch nicht
gefahrdet. Die mogliche Ausgleichsflache in Rieste gehort einem Landwirt aus
Steddorf. Er hat der Gemeinde diese Flache angeboten, da das ackerbauliche Er-
tragspotenzial nicht sehr hoch ist, Der Betrieb wird dadurch nicht geschwacht. Die
magliche Ausgleichsflache in Wichmannsburg gehéirt der Gemeinde Bienenbittel.
Sie hat die Flache verpachtet. Die Pachter verfilgen Uber weitere Flachen im Ge-
meindegebiet, so dass eine Gefahrdung des Betriebes nicht besteht.

Den Belangen der wohnbaulichen Situation in der Gemeinde Bienenbiittel wird aus
diesen Grinden der Vorrang vor der Landwirtschaft bei der Entwicklung der Nut-
zungen der Plangebiete gegeben.

Die moglichen Ausgleichsflachen in Rieste und Wichmannsburg werden als Vorbe-
haltsgebiete Erholung, in Steddorf als Vorranggebiet Natur und Landschaft und in
Wichmannsburg als Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft dargestellt. Diese Funk-
tion wird durch die geplante Aufwertung von Natur und Landschaft innerhalb dieser
Flachen unterstiitzt. Landwirtschaftliche Emissionen durch eine Bewirtschaftung
entfallen in Zukunft. Das fur die Flache in Steddorf ausgewiesene Vorranggebiet
Natur und Landschaft mit dem gemafl § 30 BNatSchG besonders geschiitzten Bio-
top wurde durch zuséatzliche Kartierungen tberprift. Die durch das Gebiet verlau-
fenden Gasleitungen sind bei der Durchfiihrung der Ausgleichsmalinahmen zu be-
achten. Die mdglichen Ausgleichsmafinahmen werden diese Vorgaben beriicksich-

tigen,

Die Ziele der Raumordnung werden bei der 29.1 Flachennutzungsplananderung
aufgenommen und weiterentwickelt. Die Ausflhrungen dieser Begriindung stellen
die Grundlage fiir das stadtebauliche Entwicklungskonzept dar, das vor der Uberar-
beitung des gesamten Flachennutzungsplans erarbeitet werden soll.

4. Bestand und Neuordnung

4.1 Darstellungen im Flichennutzungsplan
Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Bienenbiittel weist den
gréftten Teil Plangebiete der Teilblitter 1 und 2 als Flache fiir die Landwirtschaft
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aus, Die maglichen externen Ausgleichsflichen werden im wirksamen Flachennut-
zungsplans in Rieste, Steddorf und in Wichmannsburg als Fldchen fiir Landwirt-
schaft und Forstwirtschaft dargestelit.

Der Flachennutzungsplan wird durch die 29.1 Anderung fortgeschrieben. Die Ande-
rung stellt fir die Plangebiete Wohnbauflachen (W) dar, die mit Grinflachen,
Schutzpflanzung, in die Umgebung eingebunden werden. Die vorhandene 110 kV-
Freileitung wird nachrichtlich in die Planung aufgenommen. Das Plangebiet im Nor-
den befindet sich im westlichen Teil, das Plangebiet im Stden liegt vollstandig im
Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Siusing". Die Entlassung aus dem LSG wurde be-
antragt. Sie ist am 31.12.2018 mit der Bekanntgabe im Amtsblatt rechiskraftig ge-
worden,

Die moéglichen zur Verfigung stehenden Ausgleichsflachen werden lediglich in der
Begriindung benannt. Eine Darstellung in der 29.1 Fl&chennutzungsplandnderung
erfolgt nicht. Im Rahmen der sich anschliefenden verbindlichen Bauleitplanung
kann differenziert ausgearbeitet werden, welche Ausgleichsmafinahmen in welchen
Flachengréfien fur die méglichen Eingriffe in Natur und Landschaft erforderlich wer-
den. Diese Festlegungen im Bebauungsplan kénnen vorgenommen werden, auch
wenn der Flachennutzungsplan Flachen fur Landwirtschaft und Forstwirtschaft dar-
stellt. Eine Entwicklung der Bebauungspl&ne im Bereich der Ausgleichsflachen aus
dem Flachennutzungsplan ist ohne eine Anderung des Flachennutzungsplans még-
lich.

5. Auswirkungen

5.1 Stadtebauliche Auswirkungen

In den Plangebieten kénnen gesunde Wohnverhéltnisse geschaffen und die Wohn-
bedlrfnisse der Bevilkerung berlcksichtigt werden. Es werden Bauflachen darge-
stellt, in denen sowohl Wohnungen fUr Familien mit Kindern als auch fir einzelne
Personen eingerichtet werden kénnen. Die Eigentumsbildung weiter Kreise der Be-
vilkerung kann mit den Planungen unterstiitzt werden. Es kéinnen Gebiete geschaf-
fen werden, in denen eine Mischung von unterschiedlichen Wohnungsangeboten
eine sozial stabile Bewohnerstruktur schaffi. Durch eine mégliche kompakte Bau-
weise kinnen die Anforderungen an das Kosten sparende Bauen erfilit werden. In
dem Ortsteil ist ein Dorfgemeinschaftshaus vorhanden, das einen Treffpunkt bildet,
der auch fir Bewohner/-innen der Plangebiete von Bedeutung sein kénnen. Hier
kéinnen sich verschiedene Generationen begegnen, die in den einzelnen Ortsteilen
wohnen und arbeiten (z. B. als Selbststandige, in der Landwirtschaft oder in Dienst-
leistungseinrichtungen wie die zukiinftige Kinderkrippe). Die Weiterentwicklung des
Ortsteils wurde mit den stadtebaulich integrierbaren Plangebieten unter Berticksich-
tigung der historisch gewachsenen Dérfer vorgenommen. Dabei wurden die Baukul-
tur und der Denkmalschutz beachtet. Mit den geplanten Eingrinungen ist die Einfi-
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gung in das Landschaftsbild gewahrleistet. Die neuen Einwohner/-innen fordern die
ansassige Wirischaft, vor allem auch die infrastrukturellen Einrichtungen in der
Bahnhofstralle in Bienenbiittel, wodurch Arbeitsplatze gesichert werden konnen. Mit
den Planungen kann der demographischen Entwicklung entgegengesteuert werden.

Steddorf unterscheidet sich von den anderen Oristeilen, da es aus zwei voneinan-
der getrennten Teilen besteht: dem alten Steddorf und Neu Steddorf mit den in den
letzten Jahrzehnien entstandenen Neubaugebieten. Die ersten Hauser entstanden
um 1900 in Neu Steddorf. Hier siedelten iberwiegend Handwerker, Kaufleute und
Beamte. So entstand neben dem Bauerndorf Steddorf eine Ansiedlung mit einer
villig anderen sozialen Struktur.

Das slidliche Plangebiet in Neu Steddorf liegt am siddstlichen Orisausgang zwi-
schen Neu Steddorf und Steddorf. Durch eine Bebauung werden die beiden Ortsla-
gen miteinander verbunden. Um die historische Trennung der Ortslagen weiterhin
zu dokumentieren, sind Grinflachen, Schutzpflanzungen, geplant, die die Bebauung
von der dstlich angrenzenden K 20 und den angrenzenden Ortslagen abschirmen
und damit nicht wahrnehmbar machen. Ostlich des Plangebietes ist eine solche
Entwicklung bereits vorgenommen worden.

Das nordliche Plangebiet stellt eine innerdriliche Verdichtung entlang der Steddorfer
Stralie dar. Im Siiden des Plangebietes verlduft eine 110 kV-Freileitung, zu der die
entsprechenden Abstandsflachen zu beachien sind (s.u.). Das Plangebiet wird im
Westen mit einer Griinfldche, Schutzpflanzung, in die umgebende Landschaft ein-
gebunden. Bej der weiteren Planung ist die 26. Verordnung zur Durchfilhrung des
Immission Schutzgesetzes (Verordnung (ber elekiromagnetische Felder — 26. Bim-
SchV) zu beachten. Beim Betrieb einer Freileitung kénnen auch Gerdusche durch
den bei feuchter Witterung (Regen, hohe Luftfeuchtigkeit, Schnee) eventuell auftre-
tenden sogenannten Koronareffekt verursacht werden. Dieser kann sich in einem
Knistern, Prasseln, Rauschen und in besonderen Féllen in einem tiefen Brummen
bemerkbar machen, Koronarentladungen entstehen durch die Anregung der feuch-
ten Luftteilchen durch das elektrische Feld der Freileitung. Die Schallpegel hdngen
neben den Witterungsbedingungen im Wesentlichen von der elektrischen Feldstarke
auf der Leiterseiloberflache (Randfeldstirke) ab. Die Randfeldstiarke wird beein-
flusst durch die Hohe der Spannung, die Anzahl der Leiterseile je Aulenleiter, Lei-
terseildurchmesser sowie durch die geometrischen Absténde der Leiterseile und
Erdseile untereinander, sowie zu geerdeten Bauteilen und zum Boden. In der Regel
sind diese Gerdusche nur in unmittelbarer N&he der Freileitung zu héren und treten
vereinzelt und kurzzeitig auf. Mallgeblich fir die Bewertung der Larmbelastungen ist
die Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm). Die TA Larm dient dem
Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen durch Gerdusche sowie der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen
durch Gerausche und gilt fir genehmigungsbedirftige und nicht genehmigungsbe-
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dlrftige Anlagen im Sinne des BimSchG (Ziffer 1 TA Larm). Die Flache kinnte fur
Stellplatze, Lagerungen o. 4 genutzt werden, sofern diese Nutzungen mit der
Wahnnutzung vertraglich sind.

Die Avacon Netz GmbH als Betreiberin der 110 kV-Freileitung teilt Folgendes mit:
.Dig Abstidnde zu den Hochspannungsfreileitungen sind in der DIN EN 50341-1
(VDE 0210-1) geregelt.

Innerhalb des Leitungsschutzbereiches ist die zuldssige Arbeits- und Bauhthe be-
grenzt.

Die Lage der Hochspannungsfreileitung und Schutzbereiche entnehmen Sie bitte
dem beigefigten Lage- und Profilplan. Arbeiten, Planungen und Bebauungen im
Schutzbereich unserer Leitung sind grundsatzlich im Detail mit uns abzustimmen.
Der spannungsabhangige Sicherheitsabstand der Leitung (Abstand bei Arbeiten in
der Nahe unter Spannung stehender Teile) betraat in diesem Fall 5,0 m.

- L st hicnciili — | ! —."... .- —

Abbildung 5: Leitungsschutzbereich der 110 kV-Freileitung in Neu Steddorf

Der Sicherheitsabstand zu den Leiterseilen muss jederzeit, auch bei Witterungsein-
flussen wie Wind, eingehalten werden und darf keinesfalls unterschritten werden, da
sonst Lebensgefahr besteht.

Beim Betrieb von Hochspannungsanlagen entstehen elektrische und magnetische
Felder. Die Grenzwerte unserer Hochspannungsanlagen werden nach Bun-
desimmissionsschutzverordnung (26. BimSchV Ausgabe 08/2013) eingehalten.
Solite Ihr geplantes Vorhaben Einfluss auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenz-
werte haben, sind die dadurch entstehenden Kosten, z. B. durch betriebliche An-
passung bis hin zur Erttichtigung unserer Leitung, vom Verursacher zu tragen. Der
Einwirkungsbereich zur Einhaltung der Grenzwerte von elektrischen Anlagen mit
einer Spannung von 110kV ist seit dem 04.03.2016 rechtsverbindlich und umfasst
einen Radius bis 200,0 m um elektrische Anlagen.

Abgrabungen an den Maststandorten dirfen nicht vorgenommen werden. Sollten
innerhalb eines Sicherheitsabstandes von 10,0 m um einen Maststandort Abgra-
bungsarbeiten erforderlich werden, so sind diese mit uns im Detail abzustimmen.
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Die Maststandorte milssen flr Unterhaltungsmalnahmen zu jeder Zeit, auch mit
schwerem Gerat wie z.B. Lastkraftwagen oder Kran, zuganglich sein.

Gemalt DIN EN 50341-1 miissen zur Oberflache neu geplanter Strallen und Ver-
kehrswege die Sicherheitsabstidnde im Freileitungsbereich gewdahrleistet sein.
Vorgesehene Reklameeinrichtungen, Fahnenstangen sowie Beleuchtungseinrich-
tungen innerhalb des Leitungsschutzbereiches missen mit der Avacon Netz GmbH
abgestimmt werden.

Hochwiichsige Baume dirfen innerhalb des Leitungsschutzbereiches nicht ange-
pflanzt werden, da andernfalls die Einhaltung der Sicherheitsabstande in kirzester
Zeit nicht mehr gewahrieistet ist. Empfehlenswert sind standortgerechte Wildgehtl-
ze wie Biische und Straucher bis zur Kategorie GroBistrducher, die mit geringer
Wuchshéhe einen ausreichenden dauerhaften Abstand zu den Leiterseilen einhal-
ten."

Als Art der baulichen Nutzung wird eine Wohnbauflache (W) dargestellt. Damit wird
eine Nutzung bestimmt, die Uberwiegend Wohnen sein wird. Mit dieser Nutzungsart
wird die vorhandene Struktur der Umgebung beriicksichtigt und fir die Zukunft fest-
geschrieben. Die Darstellung einer gemischten Bauflache (M) ist nicht geplant, da
Uiberwiegend Wohnh&user in den Plangebieten entstehen sollen. Eine Mischung
zwischen Wohnen, Landwirtschaft oder Gewerbe ist nicht vorgesehen.

Zusétzliche Einschrankungen flr die angrenzende landwirtschaftliche Nutzung wer-
den mit der Flachennutzungsplananderung nicht hervorgerufen. Wohnbebauung ist
bei beiden Plangebieten in unmittelbarer Nahe bereits vorhanden, so dass die be-
stehende Situation nicht verschlechtert wird. Aufgrund des landwirtschaftlich ge-
pragten Umfeldes ist mit typischen landwirtschaftlichen Immissionen, wie Geriichen
oder Stauben, zu rechnen. Da die Wohnbauflachen mit umfangreichen Griinflichen
urmngeben werden, kénnen diese Immissionen abgemildert werden.

Im nérdlichen Teildnderungsbereich 1 ist die 0.g. Eisenbahnstrecke 1720 mit ihren
planfestgesteliten Anlagen zu beriicksichtigen. Durch das Vorhaben dirfen die Si-
cherheit und der Betrieb des Eisenbahnverkehres auf der angrenzenden Bahnstre-
cke nicht gefahrdet oder gestérnt werden. Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhal-
tung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall,
Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen
durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung
fihren kénnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen
sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene
Kosten geeignete Schutzmaflnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Auf die Ausweisung einer Geschossfldchenzahl (GFZ) wird verzichtet. Eine Be-

schrankung der GFZ ist aus stadtebaulicher Sicht nicht notwendig. Die Darstellung
von Baufldchen ohne Ausweisung der GFZ lasst zusatzliche Entwicklungsmdéiglich-
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keiten in der Umsetzung offen, ohne bereits in der vorbereitenden Bauleitplanung
die Dichte zu bestimmen.

Die verkehrsméfige Anbindung der Plangebiete ist (iber die vorhandenen Strallen
mdglich. Die Lage direkt an der KreisstralRe 20 gewahrleistet die Ubergeordnete
Anbindung. Die Erschliefung der Wohngebiete ist Uber die K 20 geplant. Die Ge-
meinde beantragt die Neufestsetzung der Ortsdurchfahrt Steddorf / Neu Steddorf
beim Landkreis Uelzen. Liegt das Plangebiet innerhalb der Orisdurchfahrtsgrenze,
missen die Anbaufreiheit von 20 m, gemessen von der Fahrbahnkante der B 4, und
die Baubeschrankungszone (40 m) gemal § 24 NStrG nicht beachtet werden.

Nach Auskunft des Landkreises Uelzen betrug der durchschnittliche Tagesverkehr
(DTV) bei der letzten Verkehrszahlung im Jahr 1992 auf der K 20 sudlich von Sted-
dorf 830 Kfz, bei einem LKW-Anteil von 3,9 %. Pro Jahr wurden 1,5 % an Verkehrs-
zunahme addiert, so dass der DTV im Jahr 2018 ca. 1.157 betr&gt. Nach der DIN
18005, Schallschutz im Stadtebau, errechnet sich ein Schallpegel fir das nérdliche
Plangebiet in einer Entfernung von ca. 10 m und einer Geschwindigkeit von 50 kmi/h
von tags: 55,8 dB(A), nachts: 47 dB(A). Die vergleichbaren Crientisrungswerte fir
allgemeine Wohngebiete liegen bei tags: 55 dB(A) und nachts: 45 dB(A). Sie wer-
den Uberschritten. Die Uberschreitung des Tagwertes ist mit dem menschlichen Ohr
nicht wahrnehmbar und kann daher vernachléssigt werden, Die Uberschreitung des
Nachtwertes um 2 dB(A) kann als nicht wesentliche Anderung bezeichnet werden
und daher als tolerierbar gelten.

Fir das sidliche Plangebiet ist wegen des dargestellten Pflanzstreifens die Enifer-
nung der Wohnbauflache ca. 20 m. Die emechneten Schallpegel liegen bei tags:
52,8 dB(A) und nachts: 44 dB(A). Die Orientierungswerte fir WA werden eingehal-
ten.

Die Beschrankung der Geschwindigkeit auf 50 km/h wird von der Gemeinde mit der
Verlegung der Ortsdurchfahrisgrenze beim Landkreis beantragt. Durch die Erweite-
rung der Ortslage von Neu Steddorf mit Zufahrten von der K 20 aus ist es erforder-
lich, die Geschwindigkeit der Verkehrsteilnehmer zu verringern, um Verkehrsgefahr-
dungen zu vermeiden. Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden dann sowohl|
am Tage als auch nachts eingehalten.

Die Darstellung der Griinflachen, Schutzpflanzung, umfasst Abstandsflachen zu den
beiden Oritslagen, zu den Verkehrsanlagen und die Flachen zur Einbindung der
Wohnbaufldchen in die umgebende Landschaft. Die Eingrinung mit landschaftsge-
rechten Laubgehdlzen entlang der K 20 und zu den Ortslagen hin stellt ein trennen-
des Element dar, das die Ortslagen weiterhin als zwei Dirfer erscheinen 18sst.

Mit Grund und Boden wird sparsam umgegangen. Es werden ausschliefilich Fla-
chen in Anspruch genommen, die fiir die zukinftige Entwicklung von der Gemeinde
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Bienenbiitte! erforderlich sind. Sonstige Flachen, die wiedergenutzt werden kénnen,
oder Leerstande sind in der Gemeinde nicht vorhanden. Die landwirtschaftlichen
Flachen innerhalb der Plangebiete werden im Einvernehmen mit den Landwirten
von der Gemeinde erworben. Betriebliche Schwachungen werden dadurch nicht
vorgenommen. Mit Gehélzen bewachsene Fléchen werden erhalten und als Griin-
flachen dargestelit.

In den Plangebieten wird die Wasser-, Abwasser-, Elektrizitdts- und Gasversorgung
durch den Anschluss an die zentralen Anlagen der Ver- und Entsorgungstrager si-
chergestellt. Gemal Satzung lber die Abfallentsorgung im Landkreis Uelzen ergibt
sich fir jeden EigentOmer eines bewohnten oder bebauten Grundstiicks ein An-
schluss- und Benutzungszwang an die dffentliche Abfallentsorgung (§ 3 Abs. 1 und
2). Anfallende Abfélle zur Beseitigung sind dem &ffentlich-rechtlichen Entsorgungs-
trager zu Uberlassen. Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Abfallwirtschaftshetrieb
Landkreis Uelzen bei einer Containergréfbe von MGB 600 Liter und/oder 1.100 Liter
auf dem Grundstlck, Kleinere Behalter sind an der Erschliefungsstralle bereit zu
stellen, Die Abfallentsorgung kann nur dann direkt an bzw. auf den Grundsticken
erfolgen, wenn keinerlei Hindernisse oder Gegenverkehr die Zufahrt behindern bzw.
die Zufahrt entsprechend ausgebaut ist. Ist die Zufahrt nicht méglich, so sind die
Abfélle an der nachstgelegenen Erschliefungsstrafe zur Abfuhr bereit zu stellen,

Das Oberflachenwasser ist gemal § 96 Abs. 3 Nds. Wassergesetz (NWG) grund-
satzlich durch die Grundstiickseigentiimer zu beseitigen, soweit die Gemeinde nicht
den Anschluss an eine Gffeniliche Kanalisation und deren Benutzung vorschreibt
oder ein gesammeltes Fortleiten erforderlich ist, um eine Beeintrichtigung des
Wohls der Allgemeinheit zu verhiiten. Damit soll eine Versickerung an Ort und Stelle
erméglicht werden, wo dies miglich und sinnvoll ist. Ein Ableiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in den offentlichen Regenwasserkanal kann nur erfolgen,
wenn ein Versickern nachweislich nicht méglich ist. Sofern nachweislich eine Versi-
ckerung nicht maoglich sein sollte, kommt als Alternative auch eine gedrosselte Ab-
leitung des anfallenden Niederschlagswassers in Betracht. Rechtzeitig vor Realisie-
rung der Projekte in den jeweiligen Ortslagen ist dazu ein entsprechender Wasser-
rechtsantrag bei der unteren Wasserbehbrde vorzulegen. Diese Yorgabe soll dem
Rickgang der Grundwasserneubildung durch weitere Versiegelung vorbeugen und
Hochwasserspitzen in den Gewassern vermeiden. Niederschlagswasser, das von
zu Wohnzwecken genutzten Gebduden stammt, darf ohne eine wasserrechiliche
Erlaubnis versickert werden. Flr das von Hofflichen und Zufahrten anfallende Nie-
derschlagswasser von Wohngrundstiicken trifft das jedoch nur zu, wenn dieses Uber
die bewachsene Bodenzone (Mulden oder Becken) versickert wird.

Denkmale liegen nicht in der Umgebung der Plangebiete, so dass die denkmal-
pflegerischen Belange nicht beeintréchtigt werden. Die von der Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes betroffenen Ortsgemarkungen weisen grundsatzlich zahlreiche
Bodendenkmaler auf, Im Falle von Bauarbeiten kann hier jederzeit mit Meufunden
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gerechnet werden. Sollten bei Bau- und Erdarbeiten arch&ologische Funde oder
Befunde (das kdinnen uw.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammiungen,
Schlacken, Knochen sowie auffallige Bodenverfdrbungen und Steinkonzentrationen,
auch in geringen Spuren) freigelegt, angeschnitten oder sonst beobachtet werden,
so sind diese geman §14 Abs. 1 NdsDSchG meldepflichtig und mlssen der archéo-
logischen Denkmalpflege der Hansestadt- oder des Landkreises Uelzen unverziig-
lich angezeigt werden. Meldepflichtiy sind der Finder, der Leiter der Arbeiten, der
Unternehmer und/oder der Bauherr. Bodenfunde und Fundstellen sind nach §14
Abs. 2 NdsDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen, bzw. ist fir ihren Schutz Sorge zu tragen. Die Missachtung der Melde-
pflicht, bzw. die Zerstorung archaologischer Funde und Befunde stellen Ordnungs-
widrigkeiten dar.

Der Klimaschutz wird in der 29.1 Flachennutzungsplandnderung dahingehend be-
riicksichtigt, dass die Bauflachen eine sidliche Ausrichtung der Geb&aude ermdgli-
chen, um die Sonnenenergie nutzen zu konnen. Die in den Grinflachen, Schutz-
pflanzung, anzupflanzenden und vorhandenen Laubgehdlze kénnen helfen, die
CO.-Emissionen zu mindern.

Das Landesamt flir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) weist darauf hin, dass
nach den vorliegenden Unterlagen (Kartenserver des LBEG) im Planungsgebiet
vereinzelt mit lokal anstehendem setzungsempfindlichem Baugrund (Torf, Mudde,
Schlick) zu rechnen ist. Fir Bauvorhaben sind die griindungstechnischen Erforder-
nisse im Rahmen der Baugrunderkundung zu prifen und festzulegen. Fir die geo-
technische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der DIN EN
1997-1:2014-03 mit den erganzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nati-
onalem Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geo-
technischen Erkundung ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit ergdnzenden Rege-
lungen DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-12 vor-
gegeben. Vorabinformationen zum Baugrund kdnnen dem Internet-Karten-server
des LBEG (www.lbeg.niedersachsen.de) entnommen werden.

MNahere Untersuchungen sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung vorzu-
nehmen.

- s



?J . 29. Flchennutzungsplondndarung
el clanungsblro a, pesel Becriindung

6. Umweltbericht

6.1 Einleitung {entspricht Pkt. 1} der Anlage 1 zum BauGB)

6.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans,
einschlieflich einer Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben
{iber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der ge-
planten Vorhaben (entspricht Pkt. 1a) der Anlage 1 zum BauGB)

Die Gemeinde Bienenbiittel plant, umfangreiche Flachen fir Wohnbebauung aus-
zuweisen. Zu diesem Anlass wurde ein Arbeitskreis mit Ratsmitgliedern, Vertretern
der Verwaltung und des Landkreises Uelzen, beratenden Fachleuten und den fir
den jeweils betrachtenden Ortsteil eingesetzien Orisvorsteher eingerichtet. Vion De-
zember 2018 bis September 2017 wurden alle Oristeile der Gemeinde auf ihre Ent-
wicklungsmdglichkeit fir die nachsten 10 Jahre in Bezug auf zusatzliche Flachen fir
Wohnbebauung unter Berlicksichtigung der Vorgaben des Regionalen Raumord-
nungsprogramms, der Ausweisung der Biotoptypen im Landschaftsrahmenplan und
der integrierten stadtebaulichen Entwicklung der einzelnen Oristeile Gberprift. Dabei
wurden auch bereits im Flachennutzungsplan dargestellte Flachen auf ihre zeitnahe
Umsetzung beurteilt. Uber 80 Fléchen waren fir eine wohnbauliche Entwicklung in
den einzelnen Oristeilen der Gemeinde aus stédtebaulicher Sicht geeignet. Nach
der stadtebaulichen Bewertung unter Beriicksichtigung der Vorgaben des Regiona-
len Raumordnungsprogramms, der Ausweisung der Biotoptypen im Landschafts-
rahmenplan und der integrierten stadtebaulichen Entwicklung der einzelnen Ortstei-
le wurden diese Flachen auf ihre Verflgbarkeit abgefragt. Bei den Eigentimern
wurde nachgefragt, ob sie bereit waren, die Flachen fir die Vermarktung von
Wohnbauland zur Verfligung zu stellen. Dieser Prozess ist noch nicht abgeschlos-
sen, Derzeit wurde bei ca. 10 Flachen die Bereitschaft in Aussicht gestellt. Zu die-
sen Flichen gehdren die Plangebiete der 29.1 Flachennutzungsplananderung in
Steddorf. Fiir die komplette Uberarbeitung des Flachennutzungsplans in allen Orts-
teilen wird ein weiteres Anderungsverfahren angestrebt, sobald ein stadtebauliches
Entwicklungskonzept erarbeitet wurde, fir das die Ausfihrungen in der Begriindung
zur 29.1 Flachennutzungsplananderung die Grundiage darstellt, und die Verflgbar-
keit der Flachen fest steht. Dies ist fir Ende 2018 geplant.

Die 29.1 Anderung stellt die Plangebiete als Wohnbaufl&dchen (W) dar, die mit Griin-
flachen, Schutzpflanzung, in die Umgebung eingebunden werden. Die vorhandene
110 kV-Freileitung wird nachrichtlich in die Planung aufgenommen. Das Plangebiet
im Norden befindet sich im westlichen Teil, das Plangebiet im Siiden liegt vollstan-
dig im Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Stsing”. Die Entlassung aus dem LSG wur-
de beantragt. Sie ist am 31.12.2018 mit der Bekanntgabe im Amtsblatt rechtskraftig
geworden,

Die moglichen zur Verfugung stehenden Ausgleichsfldchen werden lediglich in der

Begriindung benannt. Eine Darstellung in der 29.1 Flachennuizungsplananderung
erfolgt nicht. Im Rahmen der sich anschliefenden verbindlichen Bauleitplanung
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kann differenziert ausgearbeitet werden, welche Ausgleichsmafinahmen in welchen
Flachengréfen fur die méglichen Eingriffe in Natur und Landschaft erforderlich wer-
den. Diese Festlegungen im Bebauungsplan kdnnen vorgenommen werden, auch
wenn der Flachennutzungsplan Flachen fir Landwirtschaft und Forstwirtschaft dar-
stellt. Eine Entwicklung der Bebauungspléne im Bereich der Ausgleichsflachen aus
dem Flachennutzungsplan ist ohne eine Anderung des Flachennutzungsplans mog-
lich.

Das Oberflachenwasser ist gemafi § 96 Abs. 3 Nds. Wassergesetz (NWG) grund-
sétzlich durch die Grundstiickseigentumer zu beseitigen, soweil die Gemeinde nicht
den Anschluss an eine éffentliche Kanalisation und deren Benutzung vorschreibt
oder ein gesammeltes Fortleiten erforderlich ist, um eine Beeintrachtigung des
Wohls der Allgemeinheit zu verhtten. Damit soll eine Versickerung an Ort und Stelle
ermoglicht werden, wo dies méglich und sinnvoll ist. Ein Ableiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in den 6&ffentlichen Regenwasserkanal kann nur erfolgen,
wenn ein Versickern nachweislich nicht méglich ist. Sofern nachweislich eine Versi-
ckerung nicht moglich sein sollte, kommt als Alternative auch eine gedrosselte Ab-
leitung des anfallenden Niederschlagswassers in Betracht, Rechtzeitig vor Realisie-
rung der Projekte in den jeweiligen Ortslagen ist dazu ein entsprechender Wasser-
rechtsantrag bei der unteren Wasserbehérde vorzulegen. Diese Vorgabe soll dem
Riickgang der Grundwasserneubildung durch weitere Versiegelung vorbeugen und
Hochwasserspitzen In den Gewéassern vermeiden. Niederschlagswasser, das von
zu Wohnzwecken genutzten Gebzuden stammt, darf ohne eine wasserrechtliche
Erlaubnis versickert werden. Fiir das von Hofflachen und Zufahrten anfallende Nie-
derschlagswasser von Wohngrundstlicken trifft das jedoch nur zu, wenn dieses Uber
die bewachsene Bodenzone (Mulden oder Becken) versickert wird.

Der Klimaschutz wird in der 29.1 Flachennutzungsplandnderung dahingehend be-
riicksichtigt, dass die Bauflachen eine sidliche Ausrichtung der Geb&aude ermdgli-
chen, um die Sonnenenergie nutzen zu kénnen. Die in den Grilnflichen, Schutz-
pflanzung, anzupflanzenden und vorhandenen Laubgehélze kénnen helfen, die
CO.-Emissionen zu mindern.

Stidtebauliche Werte:
Teildnderungsbereich 1, Steddorf Nord:

Wohnbauflache ca. 0,24 ha
Grinflache, Schutzpflanzung ca. 0,13 ha
Teildnderungshereich 2, Steddorf Siid:

Wohnbauflache ca. 898 ha
Grinflache, Schutzpflanzung ca. 1,25ha
Gesamtgrife der Plangebiete ca. 10,60 ha
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6.1.2 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festge-
legten Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind,
und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufsteliung des
Bauleitplans beriicksichtigt wurden (entspricht Pkt. 1b) der Anlage 1 zum
BauGB)

6.1.2.1 Fachgesetze

Im Baugesetzbuch und in den Fachgesetzen des Bundes und des Landes Nieder-
sachsen wurden fir die jeweiligen Schutzgiier folgende Ziele und Grundséatze defi-
niert:

Schutzgut | Quelle Zielaussage

Mensch Baugesetzbuch Beriicksichtigung der Belange des Umwelt-
schutzes bel der Aufstellung/Anderung der Bau-
leitplane, insbesonders die Vermeidung von
Emissionen (gesunde Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse und die Sicherheit der Wohn- und

Arbeitsbevilkerung).
Bundesimmissionsschutz- | Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen,
gesetz des Bodens, des Wassers, der Atmosphére
inkl. Verordnungen sowie der Kultur- und Sachgiter vor schadli-

chen Umwelteinwirkungen {Immissionen) sowie
Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von
Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile
und Belastigungen durch Luftverunreinigungen,
Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und dhnliche Erscheinungen).

TA Larm Schutz der Allgemeinheit und der Machbar-
schaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerdusche sowie deren Vorsorge.

Als Voraussetzung fur gesunde Lebensverhilt-
DIN 18005 nisse fur die Beviélkerung ist ein ausreichender
Schallschutz notwendig, dessen Verringerung
insbesondere am Entstehungsort, aber auch
durch stidtebauliche Malnahmen in Form von
Larmwvorsorge und —minderung bewirkt werden
soll,

Tiere und Bundesnaturschutzgesetz | Matur und Landschatft sind im besiedelten und
Pflanzen Maturschutzgesetz Mie- unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu pfle-
dersachsen gen und zu entwickeln, dass

- die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts

- die Nutzbarkeit der Naturgiter

- die Pfilanzen- und Tierwelt sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schinheit von Matur
und Landschaft

als Lebensgrundlage fir den Menschen und als
Voraussetzung fur seine Erholung in Natur und
Landschaft nachhaltig gesichert sind,
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Baugesetzbuch

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbe-
sondere Belange des Umweltschutzes, ein-
schlielilich des MNaturschutzes und der Land-
schaftspflege, insbesondere

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache,
Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungs-
gefige zwischen ihnen sowle die Landschaft
und die biologische Vielfalt, sowie

— die Vermeidung und der Ausgleich voraus-
sichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsféhigkeit des Maturhaushaltes in sei-
nenin § 1 Abs. 7 Nr. 7 Buchstabe a bezeichne-
ten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach Bun-
desnaturschutzgesetz) zu bericksichtigen.

Flache

Baugesetzbuch

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund
und Boden durch Wiedermutzbarmachung von
Flachen, Machverdichtung und |nnenentwick-
lung zur Verringerung zusatzlicher Inanspruch-
nahme von Béden.

Boden

Bundesbodenschutzge-
setz

Baugesetzbuch

Ziele des BBodSchG sind
— der langfristige Schutz des Bodens hinsicht-
lich seiner Funktionen im Naturhaushalt, insbe-
sondere als
- Lebensgrundlage und -raum fir Menschen,
Tiere, Pflanzen,
- Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen
Wasser- und Mahrstoffkreislédufen,
- Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkun-
gen (Grundwasserschutz),
- Archiv fiir Matur- und Kulturgeschichte,
- Standorte fir Rohstofflagerstatten, fur land-
und forstwirtschaftliche
sowie
- siedlungsbezogene und dffentliche Nutzun-
gen,
— der Schutz des Bodens vor schadlichen Bo-
denveranderungen,
- Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen
schadlicher Bodenveranderungen,
— die Farderung der Sanierung schéadlicher Bo-
denveranderungen und Altlasten

Sparsamer und schonender Umagang mit Grund
und Boden durch Wiedernutzbarmachung van
Flachen, Machverdichtung und Innenentwick-
lung zur Verringerung zusatzlicher Inanspruch-
nahme von Boden,

\Wasser

Wasserhaushaltsgesetz

Sicherung der Gewdsser als Bestandteil des
Maturhaushaltes und als Lebensraum fir Tiere
und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum
Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung
vermeidbarer Beeintréchtigungen ihrer 6kologi-
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Landeswassergesetz

schen Funktionen.

Die Gewasser sind als Bestandteil des Natur-
haushalts und als Lebensraum fur Tiere und
Pilanzen zu sichern.

Lusft

Bundesimmissionsschutz-
gesetz
inkl. Verordnungen

TA Luft

Schutz des Menschen, der Tiere und Pllanzen,
des Bodens, des Wassers, der Atmosphére
sowie der Kultur- und Sachgiter vor schadii-
chen Umwelteinwirkungen {Immissionen) sowie
Yorbeugung hinsichtlich des Entstehens von
Immissionen (Gefahren, erhebliche Machteile
und Beldstigungen durch Lufiverunreinigungen,
Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme,
Sirahlen und &hnliche Erscheinungen),

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbar-
schaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen sowie deren Vor-
sorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus
fiir die gesamte Umwelt.

Klima

Miedersdchsisches Matur-
schutzgesetz

Schutz, Pflege und Entwickiung von Matur und
Landschaft zur Sicherung der Leistungsfahigkeit
des Maturhaushaltes (und damit auch der klima-
tischen Verhalinisse) als Lebensgrundlage des
Menschen und Grundlage fur seine Erhalung.

Landschaft

Bundesnaturschutzgesetz/
Maturschutzgesetz
Miedersachsen

Bundeswaldgesetz

Landeswaldgesetz

Schutz, Pflege und Entwicklung und ggfs. Wie-
derherstellung der Landschaft auf Grund ihres
eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des
Menschen auch in Verantwortung fir die kinfti-
gen Generationen im besiedelten und unbesie-
delten Bereich zur dauerhaften Sicherung der
Vielfalt, Eigenart und Schiénheit sowie des Erho-
lungswertes von Matur und Landschafi.

Zweck dieses Gesetzes ist insbesondere, den
Wald wegen seines wirtschaftlichen Nutzens
{Mutzfunktion) und wegen seiner Bedeutung flr
die Umwelt, insbesondere fir die dauernde
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, das
Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der
Luft, die Bodenfruchtbarkeit, das Landschafts-
bild, die Agrar- und Infrastruktur und die Erho-
lung der Bevtilkerung (Schutz- und Erhalungs-
funktion) zu erhalten, erforderlichenfalls zu meh-
ren und seine ordnungsgemaie Bewirtschaf-
tung nachhaltig zu sichern.

Kennzeichen nachhaltiger Forstwirtschaft ist,
dass die Betreuung von Waldflachen und ihre
Mutzung in einer Art und Weise erfolgt, dass die
biologische Vielfalt, die Produktivitat, die Ver-
jungungsfahigkeit, die Vitalitat und die Fahigkeit,
gegenwartig und in Zukunft wichtige Skologi-
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sche, wirtschafiliche und soziale Funktionen zu
erfillen, erhalten bleibt und anderen Okosyste-
men kein Schaden zugefigt wird.

6.1.2.2 Fachpldne

Raumordnung

Die zeichnerische Darstellung des Landesraumordnungsprogramms Niedersachsen
(LROP) 2017 stellt die Bundesstralie 4 als Vorranggebiet Hauptverkehrsstralie und
die Bahnlinie Uelzen — Lineburg als Vorranggebiet Haupteisenbahnstrecke dar,
Entlang der llmenau sind Natura 2000 Gebiete ausgewiesen. Die limenau mit Mie-
derung ist als Vorranggebiet Biotopverbund festgelegt.

Die zeichnerische Darstellung des Satzungsexemplars des Regionalen Raumord-
nungsprogramms (RROP) 2018 fir den Landkreis Uelzen weist Bienenblittel als
Grundzentrum mit den Schwerpunktaufgaben Sicherung und Entwicklung wvon
Wohnstatten und veon Arbeitsstatten und Standort mit der besonderen Entwick-
lungsaufgabe Erholung aus. Die Bundesstrafie 4 ist als Vorranggebiet Hauptver-
kehrsstralle, die Bahnlinie Uelzen — Lineburg als Vorranggebiet Haupteisenbahn-
strecke, die als Vorranggebiet elektrischer Betrieb und Vorranggebiet Bahnhof
/Haltepunkt dargestellt ist.

In Neu Steddorf wird das slidliche Plangebiet als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft
auf Grund besonderer Funktionen der Landwirtschaft, beide Plangebiete als Vorbe-
haltsgebiet Erholung und als Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft ausgewiesen.
Durch das ndrdliche Plangebiet ist ein Vorranggebiet ELT-Leitungstrasse, 110 KV,
ausgewiesen. Die dstlich angrenzende Stralle, die Kreisstralie 20, ist als Hauptver-
kehrsstralie von regionaler Bedeutung dargestelit.

Fir die als mgliche Ausgleichsflachen fir die durch die Planung vorbereiteten Ein-
griffe in Natur und Landschaft zur Verfigung stehenden Flachen stellt das Sat-
zungsexemplar RROP 2018 fiir die Flache in Rieste ein Vorbehaltsgebiet Landwirt-
schaft auf Grund besonderer Funktionen der Landwirtschaft und ein Vorbehaltsge-
biet Erholung, fir die Flache in Steddorf ein Vorranggebiet Natur und Landschaft,
durch das Gasleitungen verlaufen, die als Vorranggebiet Rohrfernleitung, Erdgas,
dargestellt sind, fir die Flache in Wichmannsburg ein Vorbehaltsgebiet Natur und
Landschaft und ein Vorbehaltsgebiet fir Erholung dar. Die bewaldeten Teile der
Flachen sind als Vorbehaltsgebiete Wald ausgewiesen.

Innerhalb der Ausgleichsflache in Steddorf ist beim Landkreis Uelzen ein gemai §
30 BNatSchG besonders geschiitztes Biotop registriert. Die Flache wurde allerdings
im Jahr 1995 kartiert. Nach einer ersten Einschatzung nach einer Begehung im Jahr
2017 stellt sich die Flache tiberwiegend als Intensivgriiniand mit lediglich einem
kleinen schutzwirdigen Teilgebiet dar. Eine genaue Kartierung wurde daher noch-
mals vorgenommen, um die Mdglichkeit des Ausgleiches zu prilfen,

- -
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Weitergehende Aussagen zur Raumordnung finden sich im Kapitel 2. Raumordnung
in der Begrindung.

Fldchennutzungsplan
Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Bienenbiittel weist fur die
Plangebiete eine Flache fur die Landwirtschaft aus.

Die mdglichen externen Ausgleichsflachen werden im wirksamen Flachennutzungs-
plans in Rieste, Steddorf und in Wichmannsburg als Fldchen fir Landwirtschaft und
Forstwirtschaft dargestelit.

Der Flachennutzungsplan wird durch die 29.1 Anderung fortgeschrieben. Die Ande-
rung weist fir die Plangebiete Wohnbauflachen (W) aus, die mit Grilnflachen,
Schutzpflanzung, in die Umgebung eingebunden werden. Die vorhandene 110 kV-
Freileitung wird nachrichtlich in die Planung aufgenommen. Das Plangebiet im Nor-
den befand sich im westlichen Teil, das Flangebiet im Siiden lag vollstandig im
Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Sising”. Die Entlassung aus dem LSG wurde be-
antragt. Sie ist am 31.12.2018 mit der Bekanntgabe im Amitsblatt rechtskraftig ge-
worden.

Die méglichen zur Verfligung stehenden Ausgleichsflachen werden lediglich in der
Begrindung benannt. Eine Darstellung in der 29.1 Flachennutzungsplanénderung
erfolgt nicht. Im Rahmen der sich anschlielbenden verbindlichen Bauleitplanung
kann differenziert ausgearbeitet werden, welche Ausgleichsmalnahmen in welchen
Fldchengréfen fir die méglichen Eingriffe in Natur und Landschaft erforderlich wer-
den. Diese Festlegungen im Bebauungsplan kénnen vorgenommen werden, auch
wenn der Flachennutzungsplan Flachen flir Landwirtschaft und Forstwirtschaft dar-
stellt. Eine Entwicklung der Bebauungspléne im Bereich der Ausgleichsflachen aus
dem Fldchennutzungsplan ist ohne eine Anderung des Flachennutzungsplans mig-
lich.

Fur die komplette Uberarbeitung des Fldchennutzungsplans in allen Ortsteilen wird
ein weiteres Anderungsverfahren angestrebt, sobald ein stidtebauliches Entwick-
lungskonzept erarbeitet wurde, fir das die Ausfihrungen in der Begrindung zur 29.
Flachennutzungsplandnderung die Grundlage darstellt, und die Verflgbarkeit der
Fléchen fest steht.

Rechtsverbindliche Bebauungspldne

Flr die Plangebiete gibt es derzeit keinen Bebauungsplan. Im Norden und im Osten
des sidlichen Plangebietes in Steddorf bestehen zwei rechisverbindliche Bebau-
ungspléne, die allgemeine Wohngebiete festsetzen.
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Naturschutzfachliche Vorgaben

Natur- und Landschaftsschutzgebiete

Abbildung 6 zeigt die Lage der Teil&nderungsbereiche zu Natur- und Landschafts-
schutzgebieten gemadlR Landes-Kartenserver (www.umweltkarlen-niedersach-
sen.de). Alle Plangebiete liegen aulterhalb von Naturschuizgebieten (NSG) gemdan
Niedersdchsischem Ausflhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGB-
MatSchG). Die Plangebiete in Steddorf befinden sich jedoch innerhalb des Land-
schaftsschutzgebietes (LSG) ,Sising” (UE 00021). Parallel zur Fl&chennutzungs-
plandnderung wurde von der Gemeinde die Entlassung aus dem Landschafts-
schutzgebiet beantragt. Sie ist am 31.12.2018 mit der Bekanntgabe im Amitsblatt
rechtskréftig geworden.

[ A 8 o v _- |y ' i & = .' _‘r o gt
Abbildung 6: Teildnderungsbereiche der 29.1 Flachennutzungsplandnderung
(1-2 mégliche Kompensationsflachen, gelb), benachbarte NSG (rot) und LSG (griin) sowie
das FFH-Gebiet ,limenau mit Nebenbichen" (braun schraffiert)

[Kartengrundlage: DTK 50 / Geobasisdaten © 2017 LGLN]

Teilanderungsbereich 1/Steddorf-Mord befindet sich
= ca. 900 m sidlich des LSG ,limenautal”,
» 1,5 km sidwestlich des NSG ,Vierenbach”,
= 1,7 km &stlich des NSG ,Schierbruch und Forellenbachtal”,
= 3,3 km nérdlich des LSG ,Higelgraberfeld bei Addenstorf".
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Teilanderungsbereich 2/Steddorf-Sid liegt befindet sich
* ca. 0,6 km gstlich des NSG ,Schierbruch und Forellenbachtal”,
= 2 3 km siidwestlich des LSG llmenautal”,
= 24 km sidlich des N3G ,Vierenbach®,
= 2.7 km nirdlich des LSG Higelgraberfeld bei Addenstori.

Gesetzlich geschiitzte Biotope
Gesetzlich geschitzie Biotope gemal § 30 BNatSchG bzw. § 24 NAGBNSchG sind
innerhalb der Teildnderungsbereiche nicht vorhanden.

Landschaftsrahmenplan

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Uelzen (LRP, online 2018) werden die
Teildnderungsbereiche als Ackerflachen dargestellt. Der Teil&nderungsbe-
reich 1/Steddorf-Nord grenzt im Mordwesten an das Miederungsgebiet des Krum-
bachs, ein Gebiet mit liberwiegend hoher Bedeutung fir Arten und Biotope, Uber-
schwemmungsbereiche sowie ausgewiesene Landschaftsschuizgebiete (Gebiets-
nummer 74: grolfidchiges Wirtschaftsgriinland, Gberwiegend artenarm, aber mit
héherem MNassgriinlandanteil und kleinflachigen Stmpfen). Als Entwicklungsziele
werden hier eine Sicherung und Verbesserung der Gebiete angegeben.

Besondere Werte oder eine erhthte Bedeutung fiir Schutzglter sind im Bereich der
Teildnderungsbereiche 1 und 2 gemanl LRP nicht vorhanden. Entwicklungsziel fir
diese Bereiche ist eine umweltveriragliche Nutzung.

6.2 Bestandsbeschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswir-
kungen (entspricht Pkt. 2 der Anlage 1 zum BauGB])

6.2.1 Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustands (Basisszenario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden, und eine Ubersicht iiber die vo-
raussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfilhrung der
Planung, soweit diese Entwicklung gegeniiber dem Basisszenaric mit zumut-
barem Aufwand auf der Grundlage der verfiigbaren Umweltinformationen und
wissenschaftlichen Erkenntnissen abgeschatzt werden kann (entspricht Pkt
2a) der Anlage 1 zum BauGB)

6.2.1.1 Naturrdumliche Lage

Die Teildnderungsbereiche liegen gemalk dem ,Handbuch der naturrdumiichen
Gliederung Deutschlands” (vgl. bitp://gecgraphie.giersbeck defkarten/) in der natur-
raumlichen Haupteinheit 643 "Uelzener und Bevenser Becken" mit der Untereinheit
643.2 ,Bevenser Becken". Das Uelzener und Bevenser Becken ist eine grofiflachige
Grundmoranenlandschaft, die von mehreren Bachen durchschnitten wird und von
ca. 50 m héher liegenden bewaldeten Endmordnenziigen umschlossen ist. Die
Geestlandschaft wird von naturngheren Bach- und Flussniederungen gegliedert,
deren ehemalige Erenbruchwélder nach Entwéasserungsmalinahmen weitestge-
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hend in Grinland umgewandelt worden sind. Der Naturraum verflgt insgesamt {iber
eine abwechslungsreiche Landschafts- und Vegetationsstruktur.

Das Bevenser Becken befindet sich zwischen dem Uelzener Becken im Siiden mit
den Emmendorfer Morédnen als Abtrennung zwischen diesen beiden Zungenbecken
sowie den Griinhagener Endmorénen im Norden, an die sich noch weiter nordlich
das Lineburger Becken anschliefit. Im Westen liegen die Sising-Endmorénen als
Teil der Hohen Heide. Im Osten grenzt das Bevenser Becken an die Ostheide mit
der Gohrde im Nordosten und der Hohen Geest im Stdosten.

Der Hohe Berg (50,5 m) nordwestlich von Meu Steddorf stellt eine randliche Erhe-
bung im Ubergangsbereich zu den Morénenziigen dar.

6.2.1.2 Heutige potentielle natlirliche Vegetation (HPNV)

Die potenzielle natirliche Vegetation stellt ein theoretisches Vegetationshild dar,
das sich nach ohne menschlichen Einfluss unter den derzeitigen natiirlichen Stand-
ort- und Umweltbedingungen ausbilden wiirde. Sie entspricht der gegenwartigen
Leistungsfahigkeit des jeweiligen Standortes und ist somit Ausdruck fir das bioti-
sche Wuchspotenzial einer Flache. Fir Niedersachsen liegen PNV-Karten auf Basis
der Bodenkundlichen Ubersichtskarte (BUK 50) vor.

Die potenzielle natiirliche Vegetation dient u.a. bei der Planung von Bepflanzungs-
mafinahmen dazu, eine mdglichst naturnahe Pflanzenauswahl zusammenzustellen,
die an den Standort angepasst ist und sich ohne dauerhafte Pflege am Standort
entwickeln kann.

Auf den trockenen, sandigen bis schwach anlehmigen Geestbdden wirden sich
Buchenwalder basenarmer Standorte ausbilden. In erster Linie waren Drahtschmie-
len-Buchenwalder des Tieflandes zu erwarten.

6.2.1.3 Schutzgut Mensch

Teildnderungsbereich 1 und 2, Steddorf:

Die Plangebiete und die westlich angrenzenden Flachen werden derzeit landwirt-
schaftlich bewirtschaftet. Im Osten grenzt die K 20 an die Gebiete. Im Norden und
Siden befindet sich die Bebauung von Neu Steddorf und Steddorf. Durch den Teil-
dnderungsbereich 2 verlauft eine 110 kV-Freileitung.

Bewertung:

Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Mensch bestehen in den Plangebieten durch
die Emissionen der umgebenden landwirtschaftlichen Flachen und Nutzungen. Die
Emissionen der K 20 in Steddorf belasten die beiden Plangebiete. Mit Einhaltung
der gesetzlich vorgeschriecbenen Grenzwerte der TA Larm und der TA Luft sind aber
keine unzumutbaren Beeintréchtigungen zu erwarten. Die Emissionen von der 110
kV-Freileitung milssen durch die Einhaltung der vorgeschriebenen Abstande beach-
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tet werden (vgl. Kapitel 5.1 Stadtebauliche Auswirkungen).

6.2.1.4 Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt

Biotoptypen und Flora

Die Biotoptypenerfassung ist gemal dem  Kartierschllissel fir Biotoptypen in Nie-
dersachsen” (O. von Drachenfels, 2016) am 16. Januar 2018 vorgenommen wor-
den. Die Bewertung richtet sich nach der ,Arbeitshilfe zur Ermittiung von Ausgleichs-
und Ersatzmalinahmen in der Bauleitplanung" des Niederséchsischen Stidietags”
(2013), dem sogenannten Stadietagmodell, in Verbindung mit der Einstufung der
Bictoptypen in Niedersachsen” (0. von Drachenfels, 2012). Danach wird den ein-
Zelnen Biotoptypen jeweils eine Wertigkeit zwischen 0 und 5 zugeordnet:

Wert Bedeutung

sehr hoch

hoch

mittel

gering

sehr gering

weitgehend ohne Bedeutung

O = R WA

Ergénzt wird diese Bewertung auf der Ebene der weiteren Schutzglter durch die
Priifung auf einen besonderen Schutzbedarf nach den in Liste Ill des Stadtetagmo-
dells dargelegten Kriterien. Diese definieren besondere schutzgutbezogene Werte
der vorkommenden Biotope oder Bictopkomplexe, die zu deren Aufwertung flihren
kénnen.

Teildnderun reich 1/, dorf-Mord

Der ca. 3.600 m? grol2e Teildnderungshereich wird von einem Acker (Biotoptyp AS)
mit der Wertstufe 1 eingenommen (Abb. 8). Zum Zeitpunkt der Geldndeuntersu-
chung war die Flache mit Wintergetreide bestellt und wies an den Réndern einen
etwa 6 m breiten, eingesdten Brachestreifen mit einer Blihmischung aus Sonnen-
blume (Helianthus annuus), Beifulk (Artemisia vulgaris), Griner Kolbenhirse (Setaria
viridis) u.a. auf.

Am Siidostrand befindet sich zwischen einem gepflasterten Fahrradweg und der
Fahrbahn der Steddorfer Stralle (Biotoptyp Stralle/OVS, Wertstufe 0) ein ca. 3.5 m
breiter Streifen mit einer Halbruderalen Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte
(Biotoptyp UHM, Wertstufe 3). Die Vegetation setzte sich hier u.a. zusammen aus
Woalligem Honiggras (Holcus lanatus), Weillem Klee (Trifolium repens), Spitz-
Wegerich (Plantago lanceolata), Sauerampfer (Rumex acetosa), Vogel-Miere (Stel-
laria media), und Knauelgras (Dactylis glomerata). Auf dem Streifen stehen zudem
vier mittelalte Roteichen (Quercus rubra) als Strallenbidume. Sie weisen keine be-
sonderen Strukturen wie Héhlen oder grofiere Vogelnester auf,

-42.



P; i i 29, Adchennutzungsplondndening
st planungsburo a, peseal BTl

Angrenzende Biotope

Mach Westen und MNorden setzt sich der Acker aullerhalb des Teildnderungsbe-
reichs fort, im Osten und MNordosten grenzt er unmittelbar an die Bebauung von
Neu-Steddorf mit Wohngrundstiicken (Biotoptyp Neuzeitlicher Ziergarten/PHZ). Die
Bebauung im Siidwesten mit dem Dorfgemeinschaftshaus wird von einer breiten
Strauch-Hecke (Biotoptyp HFS) aus Weilkdorn (Crataegus spec.), Hasel (Corylus
avellana) und anderen heimischen Stréauchemn wvom Acker abgeschirmt. Wahrend
die Grundstiicke im Mordosten und Siidwesten in den der Steddorfer Stralle abge-
wandten Bereichen abwechslungsreich und teils naturnah ausgepragt sind, handelt
es sich ostlich der Steddorfer Stralfe um neu bebaute, kleine Grundstiicke mit arten-
und strukturarmen Ziergarten ochne naturschutzfachlichen Wert.

Etwa 100 m westlich des Teildnderungsbereichs verlduft eine dichte Baumreihe,
ilberwiegend aus jungen und mittelalten Schwarz-Erlen (Alnus glutinosa) (Biotoptyp
Baumreihe/HBA). Méglicherweise kennzeichnet diese das ehemalige Bett des heute
noch etwa 50 m weiter westlich innerhalb von Feuchtgriinland begradigt verlaufen-
den Krummbachs.

D Flangeltungsbereich

;. Biotoptyp

L] As-acker

/ [ e - Bavmrine
I +Fs - strauchhecke

|1 ovs - swate, Radweg
[ PH2 - Zierarten _
UHM - Halbruderale Gras- u. Slaudeniur %

£ s 'y

/ Y Mo (" on | N =8N
Abbildung 7: Bictoptypen im Teilanderungsbereich 2/8teddari-MNord
{Kartengrundlage: Amtliches Liegenschafiskatasterinformationssystem, ALKIS®)

Teilanderungsbereich 2/Steddorf-Siid

Der ca. 10 ha grofie Teilanderungsbereich wird nahezu vollstandig von einem Acker
(Biotoptyp AS) mit der Wertstufe 1 eingenommen (Abb. 10). Zum Zeitpunkt der Ge-
landeuntersuchung war die Flache mit Raps oder Olrettich bestellt Im nérdlichen
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Teil wird sie vom ,Griinewalder Totenweq", der als unbefestigter Wirtschaftsweg
genutzt wird, begrenzt (Biotoptyp OVW, Wertstufe 1).

Am Sldostrand des Geltungsbereichs verlduft entlang der Steddorfer Stralle eine
Baumreihe aus Stiel-Eichen (Quercus robur) und Apfelbdumen (Malus domestica)
(Biotoptyp HBA, Wertstufe 3). Letztere weisen teils grofie Héhlen auf. Die Bdume
stehen auf einem ca. 3,5 m breiten Streifen mit einer Halbruderalen Gras- und
Staudenflur mittlerer Standorte (Biotoptyp UHM, Wertstufe 3). Die Vegetation setzte
sich hier u.a, zusammen aus Wolligem Honiggras (Holcus lanatus), WeilRem Klee
( Trifolium repens), Spitz-Wegerich (Plantago lanceclata), Brombeere (Rubus fruti-
cosus) und GroBer Brennnessel (Urtica dioica).

Angrenzende Biotope

Nach Westen und Norden setzt sich die Ackerlandschaft, die hier jedoch durch Ge-
hélze starker gegliedert ist, auflerhalb des Teilanderungsbereichs fort. So fihrt eine
Baum-Strauchhecke (Biotoptyp HFM) entlang der Stralle wvon MNeu Steddorf nach
Griinewald. Der Baumbestand wird vornehmlich aus mittelalten Stiel-Eichen (Quer-
cus robur) gebildet, Die Strauchschicht enthalt Schwarzen Helunder (Sambucus
nigra), und in der Krautschicht finden sich u.a. Kletten-Labkraut (Galium aparing)
und Stern-Miere (Stellaria holostea). Nordlich der StraBe schliefit sich ein weiteres
Feldgehdilz an.

Im Nordosten grenzt der Geltungsbereich an die Bebauung von Neu Steddorf mit
Wohngrundstiicken (Biotoptyp MNeuzeitlicher Ziergarten/PHZ). Diese sind durch
Straucher vom Acker abgeschirmt. Nach Westen werden sie durch eine standorige-
rechte Gehdlzpflanzung (Biotoptyp HPG), u.a. mit Weiden (Salix spec.), auf einem
unbebauten Grundstick an der Stralte nach Griinewald besonders gut eingegrint.

Auch stidwestlich des Geltungsbereichs schlielfen sich entlang der Steddorfer Stra-
e Ziergdrten der Wohngrundsticke mit Scherrasenfldchen, Koniferen uv.a. an. Sie
sind gegeniiber dem Acker des Geltungsbereichs jedoch weniger eingegrint.

Auf der gegenliberliegenden Strallenseite befindet sich ein Neubaugebiet mit mo-

dernen Einfamilienh&usern auf Kleinen Grundsticken, die bislang weder eingegriint
noch gartnerisch gestaltet sind.
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