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BEKANNTMACHUNG

Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 57 ,,Kuhlfeld mit ortli-
cher Bauvorschrift und Teilneufassung des Bebauungsplans In der Dohle“,
OT Steddorf

hier: erneute 6ffentliche Auslegung gemdR § 4 a (3)i. V. m. § 3 (2) BauGB

Aufgrund der wahrend der 6ffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen wurde der Ent-
wurf des Bebauungsplans Nr. 57 ,Kuhifeld mit 6rtlicher Bauvorschrift und Teilneufassung des Be-
bauungsplans In der Dohle* geandert bzw. ergénzt. Dieser Entwurf wird erneut ausgelegt.

Die Gemeinde Bieennbuttel beabsichtigt, in Steddorf ein neues Wohngebiet festzusetzen, das mit
Laubgehdlzanpflanzungen in die umgebene Landschaft eingefugt wird. Es werden ein Allgemeines
Wohngebiet, eine Zahl der Vollgeschosse mit zwei als Hochstma, eine Grundflachenzahl mit 0,3,
eine Bauweise als offene Bauweise mit Einzel- und Doppelhausern, private Griinflachen, Anpflan-
zungsflachen, offentliche Verkehrsflachen und Regenriickhaltebecken festgesetzt, welches im
Nordwesten des Wohngebietes und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35 ,In der Doh-
le* liegt.

Wesentliche Anderungen werden aufgrund der Stellungnahme des Landkreises Uelzen vorge-
nommen. Als Ausgleich fir den Eingriff in die im Bebauungsplan ,In der Dohle" festgesetzte Aus-
gleichsflache fur die VergroRerung des Regenrickhaltebeckens wird ein funktionsgleicher Aus-
gleich geschaffen, d.h., es werden wieder Anpflanzungen festgesetzt, da in die im Bebauungsplan
,In der Dohle* festgesetzte Anpflanzung eingegriffen wird. Auf einer Flache von 1.500 gm wird die
Gehdlzpflanzung fur die Erweiterung des Regenriickhaltebeckens entfernt. Um einen Ausgleich in
die Kompensationspflanzung wertgleich vorzunehmen, wird der Eingriff in die Gehdélzpflanzung mit
dem Wertfaktor 3 auf einer 1.500 m? groRen Flache ausgeglichen durch eine neu anzulegende,
standortgerechte Geholzpflanzung mit dem Wertfaktor 2 auf einer 2.250 m? groRen MaRnahmen-
flache.

Im Rahmen des besonderen Artenschutzes werden fur den Ausgleich in den Eingriff in den Lebens-
raum der Feldlerche vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-MalRnahmen) in Form von Blih-
streifen, Bluhflachen, Anlage von Extensivgriinland o.a. festgesetzt, um den Lebensraum fir die
Feldlerche erhalten zu kénnen. Die 0,5 ha groRe CEF-MaRRnahme griindet sich auf eine Flachen-
gréfle von 2000 m? pro Brutpaar der Feldlerche und 1.000 m? fur weitere betroffene Arten.

Daruiber hinaus wird die Definition des jeweiligen Bezugspunktes mit Héhen tber NN festgesetzt.

Das Baugebiet liegt zwischen den Ortsteilen Neu Steddorf und Steddorf gegentiber dem Baugebiet
~Wellbruch II*. Die genaue Lage ist westlich der ,Steddorfer Strae" und sudlich der Stralke ,In der
Dohle". Im nachfolgenden Kartenauszug ist der Geltungsbereich des Baugebietes durch eine rote
Flache mit einer schwarzen unterbrochenen Linie gekennzeichnet.
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederstichsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung
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Die Ausgleichsflache fur den Eingriff in Natur und Landschaft im Bereich des Baugebietes befindet
sich im stdéstlichen Teil des Flursticks 92/6, Flur 2, Gemarkung Steddorf am Bienenbutteler Miih-
lenbach. Im nachfolgenden Kartenauszug stdlich von Steddorf ist der Geltungsbereich der Aus-
gleichsflache durch eine rote Flache mit einer schwarzen unterbrochenen Linie gekennzeichnet.
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[ Plangeltungsbereich / Ersatzflache

Biotoptypen im Bestand
[0 FGR - Graben [ ] HBE - Baumgruppe

—_ . r 1 NSG - Seggenried
3 e
[ ] GEM (GFF) - Extensivgrunland (Flutrasen) | § = geschittzter Biotop gem § 30 BNatSchG

// Anlage eines Stillgewédssers (GroRe: 500 m?) und mehrerer Bldnken/
4 Abflachung des Bachufers (Gesamtgréfe: 2.000 m?)

Die Flache fur den Ausgleich des Eingriffs in die Ausgleichsflache zur Erweiterung des Regenriick-
haltebeckens befindet sich nordéstlich der Ortslage Hohnstorf ¢stlich des Elbe-Seitenkanals in der
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Gemarkung Gemarkung Hohnstorf, Flur 7, Flurstiick 12. Im nachfolgenden Kartenauszug ist der
Geltungsbereich der Ausgleichsflache durch eine rotumrandete Flache gekennzeichnet.

Kanzngrundlage:
Auszug aus den G
Vermessungs und Katastervanwaitung, AK 5 @ 2018

i d \ [

(] Gemarkung Hohnstorf, Flur 7, Flurstiick 12

Bestand |/ /] Ersatzfliche E 3 im Plangeltungsbereich
[ ] AS - Sandacker

| WZK - Kiefernforst

R Bestehende AusgleichsmalRnahme
(B-Plan Gewerbegebiet II)

Die Ausgleichsflache fur die CEF-MaRnahme befindet sich im Studosten von Rieste, Gemarkung
Steddorf, Flur 1, Flurstick 1/2. Im nachfolgenden Kartenauszug ist der Geltungsbereich dieser
Ausgleichsflache durch eine roteumrandete Flache gekennzeichnet.
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Kartengrundiage
Auszug aus den Geobasiscaten cer Niedersachsischen @y oge ng
== Vermessungs und Katastevervaltung, AK 5 @ 2013
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(1 Gemarkung Steddorf, Flur 1, Flurstiick 1/2

Biotoptypen im Bestand Ersatzfliche E2 im Plangeltungsbereich
(] AS - Sandacker
WQ - Bodensaurer Eichenwald

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 57 ,Kuhlfeld mit értlicher Bauvorschrift und Teilneufassung
des Bebauungsplans In der Dohle" sowie der Entwurf der Begriindung einschlieBlich Umweltbericht
und Artenschutzfachbeitrag sowie die bereits vorliegenden, wesentlichen umweltbezogenen Stel-
lungnahmen liegen geman § 4a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB erneut in der Zeit

vom 18.03.2019 bis einschlieBlich 02.04.2019

im Rathaus der Gemeinde Bienenbuttel, Zimmer 1.04, Marktplatz 1, 29553 Bienenbuttel, Marktplatz
1, 29553 Bienenbiittel, wahrend der Offnungszeiten (Mo., Do., Fr. 08:00 — 12:00 Uhr, Di 07:00 -
12:00 Uhr, Mi. geschlossen, Do. 15:00 — 18:30 Uhr; andere Termine nach Vereinbarung) zu jeder-
manns Einsicht &ffentlich aus. Eine Einsichtnahme auRerhalb der Offnungszeiten ist nach telefoni-
scher Absprache (Tel. 05823/9800-0) méglich. Die Offentlichkeit kann sich Gber den Inhalt, die all-
gemeinen Ziele und Zwecke sowie die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung informieren;
auch Kinder und Jugendliche sind Teil der Offentlichkeit.

Zusétzlich sind gemal § 4a Abs. 4 BauGB diese Bekanntmachung und die vorgenannten Unterla-
gen im Internet auf der Homepage der Gemeinde Bienenbittel unter https:/www.bienenbuettel.de
unter der Rubrik ,Verwaltung & Politik/Offentliche Bekanntmachungen/Aufstellung Nr. 57 B-
Plan Kuhlfeld/erneute 6ffentliche Auslegung oder im zentralen Internetportal des Landes Nie-
dersachsen (UVP-Portal) unter https://uvp.niedersachsen.de > Verfahrenstypen > Bauleitplanung
(als Suchbegriff eingeben: Gemeinde Bienenbilittel-Bauleitplanung) eingestellt.

Es liegen von folgenden Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wesentliche umwelt-
bezogene Stellungnahmen vor:
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- Deutsche Bahn AG zu Emissionen durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanla-
gen, Verweis auf den Bundesverkehrswegeplan 2030, der eine Erhéhung der Héchstgeschwindig-
keit vorsieht,

- Kreisverband der Wasser- und Bodenverbande Uelzen zur Entwésserung des Regenriickhaltebe-
ckens und zur Ausgestaltung der geplanten Ersatzflache,

- Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie zur Beriicksichtigung des Schutzguts Boden im
Umweltbericht, zur Durchfilhrung von Vorhaben in flachensparsamer und Bodenfunktionen scho-
nender Weise, zum flachenhaften Bodenabtrag (erhebliche Funktionsverluste) bei der Anlage des
Regenrickhaltebeckens, zu Auswirkungen bei Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen auf den Boden
durch Bodenab- und —auftrag und deren Vermeidung und zu MaRnahmen zur Bodenverbesserung
als Ausgleichsmalnahmen,

- Landkreis Uelzen zum Schutz der Kinder vor Unfallgefahren und vor dem Wasser in Bezug auf
das Regenriickhaltebecken, zur Breite der Anlage von Grinstreifen, zur Lage des Regenriickhalte-
beckens in einer festgesetzten Ausgleichsflaiche und mégliche Alternativen zur Vermei-
dung/Minimierung des Eingriffs bzw. Unterlassen von vermeidbaren Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft, zum Fehlen der Schutzpflanzung im Bereich des Regenriickhaltebeckens, zur
Berechnung des Ausgleichs bei Entfernung der Gehélzpflanzung im Bereich des Regenriickhalte-
beckens, zur Potenzialanalyse im Artenschutzfachbeitrag zum Vorkommen diversen von Fleder-
mausarten und Vogelarten (wie Heidelerche, Feldlerche, Rebhuhn und Wachtel) und zur Entwick-
lung geeigneter Mallnahmen zum Ausgleich des Eingriffs, zur Festlegung von vorgezogenen Aus-
gleichsmaflinahmen (CEF-MaRnahmen), um mdgliche Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Arten
des besonderen Artenschutzes (Feldlerche) auszugleichen, um den Populationsriickgang zu ver-
meiden, zur Konkretisierung des Abschirmens der B&ume, zur Festlegung des Zeitpunktes der
Umsetzung der Malnahmen im Umweltbericht, zur Erhaltung der Héhlenb&ume entlang der Sted-
dorfer Strafle, zur Einstufung von Werten der festgelegten Flachen (Anpflanzungsfléchen, FulR-
/Radweg/Zufahrten, Regenriickhaltebecken) in der Bilanzierungstabelle, zur Entlassung des Bau-
gebietes aus dem Landschaftsschutzgebiet ,Stsing", zum Sanierungskonzept der Kléranlage, zur
Anpassung der Klaranlage Hohenbostel vor dem Anschluss des geplanten Neubaugebietes, zur
Auslegung auf das beabsichtigte Vorhaben bei der Bemessung der Klaranlage inclusive Kapazi-
-tatserweiterungen, zur technischen Ausgestaltung des Regenriickhaltebeckens, zur Versickerung
des Oberflachenwassers von befestigten Verkehrsflachen und Stellplatzen, zur Beriicksichtigung
der Bodenverhéltnisse in Bezug auf die Versickerungsfahigkeit, zur Anlage von Grundstiickszufahr-
ten ohne eine Beschéadigung der strallenbegleitenden Baume und ohne Beeintrachtigung der Ent-
wasserung der Steddorfer Stralle, zur unzuldssigen Ableitung von Abwasser/Oberflachenwasser
auf das StraRengelénde der Steddorfer Strale, zur Berticksichtigung der verkehrlichen Belange der
Mullabfuhr, zu den geplanten GroRen der Baugrundstuicke, zur Sicherstellung der Durchfiihrung der
Ausgleichsmalnahmen, zu Aussagen zu den Schutzpflanzungen und Flachen zum Anpflanzen von
Laubgehélzen, zur Unzuléssigkeit von baulichen Anlagen jeglicher Art innerhalb der Schutzpflan-
zungen und der Flachen zum Anpflanzen von Laubgehélzen, zum Anpflanzen von Hochstamm-
Obstbaumen auf den privaten Grundstiicken auferhalb von Schutzpflanzungen und Flachen zum
Anpflanzen von Laubgehélzen, zur Zulassigkeit und Festlegung von Zufahrten durch die Anpflan-
zungsflache entlang der Steddorfer Strale, zur einheitlichen Bezeichnung der Flachen zum An-
pflanzen von Laubbdumen und -strauchern, zu Uberschreitungsméglichkeiten der festgesetzten
Grundflachenzahl, zur Festsetzung von Zufahrten und Hohenbezugspunkten

- Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle Uelzen zum Verbrauch von landwirtschaftli-
chen Produktionsflachen durch Uberbauung, Versiegelung und Kompensation,

- Burger und Burgerin aus Steddorf zur Trennung der Ortslagen Steddorf und Neu Steddorf durch
eine breiteren Pflanzstreifen, zur Haltung von Pferden im benachbarten Gebiet, zur Anlage des
Pflanzstreifens vor der Bebauung, zur Sicherung der Weide zwischen dem Pflanzstreifen und dem
Grundstiick Steddorfer Str. 82.

Es sind folgende Arten umweltbezogener Informationen verfugbar:
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»  Umweltbezogene Ausfuhrungen des Landesraumordnungsprogramms _Niedersachsen
2017

= Umweltbezogene Ausfilhrungen des Regionalen Raumordnungsprogramms 2000 fiur den
Landkreis Uelzen und des Satzungsexemplars 2018

* Aussagen des Landschaftsrahmenplans fiir den Landkreis Uelzen (LRP, online 2018)

* Angaben des Umweltkartenservers der niedersachsischen Umweltverwaltung

= Daten des NIBIS Kartenservers des LBEG

» Landschaftsplanerische Untersuchungen vom Planungsburo Astrid Pesel mit Aussagen zur
Bestandsbeschreibung von Natur und Landschaft, Aussagen zu méglichen Auswirkungen
auf Natur und Landschaft, zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich sowie zur Ein-
griffsbilanzierung

= Biotoptypenkartierungen von der Planungsgemeinschaft Marienau (PGM) gemaR dem
.Kartierschltssel fur Biotoptypen in Niedersachsen“ (O. von Drachenfels, 2016) aufgrund
einer Geldndebegehung zur Erfassung des Biotopbestands sowie zur Untersuchung der
Eignung vorhandener Habitatstrukturen fur Tier- und Pflanzenarten

*  Umweltbericht (Gliederung entsprechend den Vorgaben der Anlage 1 zum BauGB (zu § 2
Abs. 4, §§ 2a und 4c)) mit Untersuchungen zu den Schutzgitern Mensch, Tiere, Pflanzen
und Biologische Vielfalt, Flache, Relief, Geologie und Boden, Wasser, Luft und Klima,
Landschaft, Kultur- und sonstige Sachguter, tUber die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern, tber Auswirkungen von schweren Unfallen und Katastrophen, mit Angaben
zu technischen Verfahren bei der Umweltprifung und Hinweisen zur Durchfiihrung der
Umwelttiberwachung

= Artenschutzfachbeitrag von der Planungsgemeinschaft Marienau (PGM) vom 01.06.2018
mit Untersuchungen zu den Auswirkungen der Planungen auf den besonderen Artenschutz
zu Séaugetieren (Fledermause), Brutvégel, Amphibien, Reptilien, Fische und Rundmaéuler,
Libellen, Kafer, Schmetterlinge, Mollusken, Pflanzen (Habitatanalyse, Potenzialanalyse, Ar-
tenschutzpriifung).

Die Frist zur Auslegung und zur Abgabe der Stellungnahmen wird auf 2 Wochen verkirzt. GemaR §
3 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass wahrend der Auslegungsfrist von jedermann Stel-
lungnahmen schriftlich oder mundlich zur Niederschrift zu diesem Plananderungsentwurf nebst
Entwurfsbegrindung mit Umweltbericht, Artenschutzfachbeitrag sowie den vorgenannten wesentli-
chen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen abgegeben werden kénnen. Nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung tber den Bebauungs-
plan Nr. 57 ,Kuhlfeld mit értlicher Bauvorschrift und Teilneufassung des Bebauungsplans In der
Dohle", OT Steddorf unberticksichtigt bleiben.

Bienenbiittel, den 08.03.2019

Gemeinde Bienénblttel
Der B ﬁe' er

Aushang Rathaus vom 08.03.2019 bis einschlieBlich 02.04.2019




