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1.1 Planungserfordernis

Das Grundstiick an der Ebstorfer Str. / Ecke Mihlenweg befindet sich im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 41 ,Ortskern Bienenbiittel®, der fir
die Flachen lediglich eine Art der baulichen Nutzung als Mischgebiet ausweist
(einfacher Bebauungsplan). Aktuell ist das Grundstiick unbebaut und soll fur
Wohnzwecke neu entwickelt werden. Die Flache soll im Sinne einer
zeitgemaRen stadtebaulichen Weiterentwicklung der Gemeinde Bienenbuittel
stadtebaulich geordnet und tUberplant werden, um der anhaltenden Nachfrage
nach Wohnraum im Ortskern Rechnung zu tragen. Das Vorhaben entspricht
damit auch dem Grundsatz eines sparsamen Umganges mit Grund und Boden,
indem eine Neuentwicklung bereits im Bestand bebauter Flachen in integrierter
Lage im Siedlungsbereich erfolgt. Aus stadtebaulicher Sicht bestehen somit fiir
den Bereich ein konkreter Anlass und das Interesse fiir eine stadtebauliche
Ordnung und Entwicklung des Grundstiicks mit einer einhergehenden
Verdichtung. Um hierfir die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen,
ist die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 41 Ortskern Bienenbittel —
Teilneufassung und Erweiterung ,Ebstorfer Stralte Ecke Mihlenweg*
erforderlich.

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient der Schaffung einer
Rechtsgrundlage fir ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO,
wodurch die Entwicklung des Plangebiets insbesondere durch die Festsetzung
des Malies der baulichen Nutzung in seine bauliche Umgebung eingefligt
werden soll. Um eine Einfligung auf stadtebaulicher Ebene zu gewahrleisten,
werden im Bebauungsplan die Uberbaubare Flache sowie die maximale Anzahl
festgesetzt.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 1.100 m? und bietet die Mdglichkeit
zur nachhaltigen Entwicklung des bestehenden Siedlungsgefiiges sowie zur
Bereitstellung von Wohnbauflachen fir die Eigenentwicklung der Gemeinde
Bienenbiittel. Zur Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplans nach den Vorgaben des
Baugesetzbuches als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung“ gemaf § 13a
BauGB. Die Aufstellung des Bebauungsplans kann im beschleunigten
Verfahren gem. § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) erfolgen,
da es sich um einen bereits baulich vorgepragten Bereich innerhalb der
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zentralen Siedlungslage Bienenbiittels handelt. Bauplanungsrechtlich entspricht
das Vorhaben somit einer MaBnahme der Innenentwicklung. Die Grofl3e der
zulassigen Grundflache liegt unter dem unteren Schwellenwert des § 13a
BauGB von 20.000 m? und entspricht somit den Vorgaben des § 13a (1) Nr. 1
BauGB.

Im Rahmen der Abarbeitung der Belange des Natur- und Artenschutzes wurde
eine Artenschutzrechtliche Potentialabschétzung erarbeitet. Gegenstand der
Prufung war in erster Linie, ob durch die Planung artenschutzrechtliche
Verbotstatbesténde nach § 44 Absatz 1 Nr. 1-4 BNatSchG ausgeldst werden
kénnen.
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Abb. 1: Lageplan — unmafstébliche Darstellung (Kartengrundlage LGLN)

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 41 Ortskern Bienenbuttel —
Teilneufassung und Erweiterung ,Ebstorfer StralRe Ecke Mihlenweg* befindet
sich im Ortskern der Gemeinde Bienenbuttel. Das Plangebiet grenzt im Siiden
an den Muhlenweg und im Westen an die Ebstorfer Stra3e. Im Norden grenzt
das Plangebiet an die vorhandene Wohnbebauung entlang der Ebstorfer StralRe
und im Osten an eine Grunflache im Umfeld des Barum-Bienenblitteler
Muhlenbachs. Das weitere stadtebauliche Umfeld wird durch die aufgelockerten
Bebauungsstrukturen des Bienenbutteler Ortskerns gepragt.

Der genaue Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplanédnderung kann
der Planzeichnung auf der Planurkunde entnommen werden Die genaue Grofie
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes betragt ca. 1.100 m2 und gliedert
sich wie folgt:
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ca. 867 m? Wohnbauflachen

ca. 222 m? Offentliche Verkehrsflache

Abb. 2: Luftbild — unmaRstébliche Darstellung (Kartengrundlage LGLN)

1.3 Rechtliche Grundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 41 Ortskern Bienenbiittel —
Teilneufassung und Erweiterung ,Ebstorfer Strale Ecke Mihlenweg” erfolgt im
beschleunigten Verfahren gem. § 13a Abs. 1 BauGB. Die Planung wird als
Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt, da die vorgegebenen
Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens erfillt sind:

- Mit dem Bebauungsplan wird dem Bedarf zur Versorgung der
Bevdlkerung mit Wohnraum in angemessener Weise Rechnung

getragen.

- Das Plangebiet befindet sich innerortlich im Siedlungskernbereich,
innerhalb des rechtskréaftigen Bebauungsplans Nr. 41 ,Ortskern

Bienenblittel®.

- Die Flache, die bei Durchfiihrung des Bebauungsplanes

voraussichtlich Uberbaut bzw. versiegelt wird (festgesetzte max.
zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO) betragt
ca. 390 m? und ist somit wesentlich geringer als der im Gesetz

genannte Schwellenwert von 20.000 m2.

- Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht

unterliegen, wird nicht begriindet.

- Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8§ 1 Abs. 6 Nr.7,
Buchstabe b) BauGB genannten Schutzguter (FFH-Gebiete und

européaische Vogelschutzgebiete) bestehen nicht.

Sweco | BP Nr. 41 Ortskern Bienenbittel — Teilneufassung und Erweiterung ,Ebstorfer Strale Ecke Muhlenweg”

Projektnummer: 0312-22-034
Datum: 20.01.2023 Version: Entwurf

SWECO %

7142



SWECO ﬁ

Das beschleunigte Verfahren gem. § 13 a BauGB ware nicht anwendbar, wenn
durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit eines Vorhabens begriindet wird,
das einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach
dem UVPG (Gesetz tUber die Umweltvertraglichkeitsprifung) oder nach
Landesrecht unterliegt. Unter Beachtung der in der Anlage 1 zum UVPG unter
Nr. 18.8 genannten Kriterien (Bau eines Vorhabens der in den Nummern 18.1
bis 18.7 genannten Art, soweit der jeweilige Prufwert fur die Vorprufung erreicht
oder Uberschritten wird und fiir den in sonstigen Gebieten ein Bebauungsplan
aufgestellt, gedndert oder erganzt wird) unterliegt das Vorhaben nicht der Pflicht
zur allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls.

Die von der Planung berthrten Behérden und Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB sowie der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB
werden im nachsten Verfahrensschritt beteiligt.

1.4 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 41 Ortskern Bienenblittel —
Teilneufassung und Erweiterung ,Ebstorfer Stral’e Ecke Mihlenweg” ist aktuell
der Bebauungsplan Nr. 41 ,Ortskern Bienenbiittel* vom 15. Mai 2000
rechtsgiltig. Dieser setzt fir das Plangebiet, sowie flr den gesamten weiteren
Ortskernbereich eine Art der baulichen Nutzung als Mischgebiet fest. Eine
Regelung des Mal3es der baulichen Nutzung erfolgt nicht. Durch den
vorliegenden Bebauungsplan soll die vorgesehene Entwicklung des Plangebiets
sowohl hinsichtlich der Art als auch des Males der baulichen Nutzung an die
gegebenen Bedarfe angepasst und entsprechend seinem stadtebaulichen
Umfeld gesteuert werden.
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 41 ,Ortskern Bienenbiittel* — unmaRstabliche
Darstellung
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2. Ubergeordnete Vorgaben
und Fachplanungen

Der § 1 (4) BauGB bindet die Trager der Bauleitplanung — die entscheidenden
Akteure bei der Veranderung der Raumstruktur — an Ziele der Landes- und
Regionalplanung.

Die Ziele und Grundséatze des Landesraumordnungsprogramms Niedersachsen
als Ebene der Landesplanung sowie das Regionale Raumordnungsprogramm
des Landkreises Uelzen 2019, als Ebene der Regionalplanung, sind zu
beachten bzw. zu berilicksichtigen.

Die Ubergeordneten Vorgaben der Landes- und Regionalplanung sind
Gegenstand der vorliegenden Plankonzeption.

2.1 Landesraumordnungsprogramm
Niedersachen (LROP)

Der § 1 (4) BauGB bindet die Trager der Bauleitplanung — die entscheidenden
Akteure bei der Veranderung der Raumstruktur — an die Grundsatze und Ziele
der Landes- und Regionalplanung.

Das wirksame Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen ist am 8.
Mai 2008 in Kraft getreten und hat danach bereits mehrere Anderungen
erfahren. Seine letzte Anderung ist am 17. September 2022 in Kraft getreten
(Niedersachsisches Ministerium fur Ernahrung, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz 2022).

Die Ubergeordneten Vorgaben des Landes-Raumordnungsprogramms sind
Gegenstand der vorliegenden Plankonzeption.

Nachfolgend erfolgt eine Bewertung der Grundséatze und Ziele, die fir die
vorliegende Planung relevant sind:

Kapitel 1.1 ,.Entwicklung der rdumlichen Struktur des Landes*:

Grundsatz 03: ,Die Auswirkungen des demografischen Wandels, die
weitere Entwicklung der Bevdlkerungsstruktur und die
raumliche Bevolkerungsverteilung sind bei allen
Planungen und MalRnahmen zu bericksichtigen.®
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Bewertung:

Die Schaffung von Wohnraum im Siedlungsgebiet Bienenbiittels, insbesondere
im Ortskernbereich, entspricht diesem Grundsatz in vielerlei Hinsicht: Die
Auswirkungen des demografischen Wandels machen sich in Bienenbdittel
insofern verstarkt bemerkbar, dass einer relativ ricklaufigen
Bevolkerungsentwicklung ein im Vergleich zum Landesdurchschnitt erhdhter
Altenquotient gegenlibersteht. Gleichzeitig weist Bienenbdittel jedoch ein im
Landesvergleich Uiberdurchschnittliches Wanderungssaldo auf, wozu
insbesondere die Zuwanderung von Familien beitragt. Vor diesem Hintergrund
tragt das geplante Wohngebiet dazu bei, die Auswirkungen des demografischen
Wandels abzufedern, indem weiterhin attraktive Wohnangebote fir junge
Familien vorgehalten werden.

Kapitel 2.1 ,,Entwicklung der Siedlungsstruktur®:

Grundsatz 06: ,Planungen und Malinahmen der Innenentwicklung
sollen Vorrang vor Planungen und MalRnahmen der
AuBenentwicklung haben.”

Bewertung:

Das Plangebiet ist im bestehenden Siedlungskontext Bienenbttels gelegen
und bereits planungsrechtlich gesichert. Das Bauleitplanverfahren soll
insbesondere dazu dienen, die Flache mit zeitgemaflen und ortsangemessenen
Festsetzungen auszustatten.

Kapitel 2.3 ,,Entwicklung der Versorgungsstrukturen des Einzelhandels*:

Grundsatz 01: »Zur Herstellung dauerhaft gleichwertiger
Lebensverhéltnisse sollen Einrichtungen und Angebote
des Einzelhandels in allen Teilraumen in
ausreichendem Umfang und ausreichender Qualitat
gesichert und entwickelt werden.*

Bewertung:

Durch die Festsetzung von zeitgemaf3en Wohnbauflachen im Ortskern der
Gemeinde Bienenbuttel wird der Zuzug von zusatzlichen Einwohnern
ermdglicht. Dies sind potenzielle, zusatzliche Kunden der lokalen
Versorgungsstrukturen des Einzelhandels und helfen somit, diese langfristig zu
sichern

Kapitel 3.1.1 ,,Elemente und Funktionen des landesweiten
Freiraumverbundes, Bodenschutz‘:

Grundsatz 04: ,Boden sollen als Lebensgrundlage und Lebensraum,
zur Erhaltung der biologischen Vielfalt und in ihrer
natdrlichen Leistungs- und Funktionsfahigkeit gesichert
und entwickelt werden. Flachenbeanspruchende
MalRnahmen sollen dem Grundsatz des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden entsprechen; dabei
sollen Mdglichkeiten der Innenentwicklung und der
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Wiedernutzung brachgefallener Industrie-, Gewerbe-
und Militarstandorte genutzt werden. Boden, welche die
natirlichen Bodenfunktionen und die Archivfunktionen
in besonderem Malf3 erfiillen, insbesondere Boden mit
einer hohen Lebensraumfunktion, sollen erhalten und
vor MalRnahmen der Siedlungs- und
Infrastrukturentwicklung besonders geschutzt werden.”

Grundsatz 05: »Die Neuversiegelung von Flachen soll landesweit bis
zum Ablauf des Jahres 2030 auf unter 3 ha pro Tag und
danach weiter reduziert werden.”

Bewertung:

Mit Grund und Boden soll sparsam umgegangen werden. Der Grof3teil der
Flachen ist bereits im Ursprungsbebauungsplan als bauliche
Entwicklungsflache (Mischgebiet) ausgewiesen worden. Dieser Ansicht wird
weiterhin gefolgt, sodass ein Bebauungsplan mit zeitgemaflien Festsetzungen
im Innenbereich der Gemeinde Bienenbiittel aufgestellt werden soll. Eine
zusatzliche Inanspruchnahme von Grund und Boden erfolgt nicht, da es sich
um die Entwicklung einer aktuell brachliegenden, jedoch bereits baulich
vorgenutzten Flache handelt.

Kapitel 3.2.1 ,Landwirtschaft, Forstwirtschaft, Fischerei‘:

Grundsatz 01: ,Die Landwirtschaft soll in allen Landesteilen als
raumbedeutsamer und die Kulturlandschaft préagender
Wirtschaftszweig erhalten und in ihrer
soziodkonomischen Funktion gesichert werden.*

Bewertung:

Das vorliegende Plangebiet verwendet keine landwirtschaftlichen Flachen,
wodurch den landwirtschaftlichen Betrieben keine Erwerbsgrundlagen
enthommen werden missen. Der Bebauungsplan ist ein Bebauungsplan der
Innenentwicklung und tberdeckt lediglich den Ursprungsbebauungsplan fir
diesen Bereich.

Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Landes-
Raumordnungsprogramms sind nicht zu erkennen.
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2.2 Regionales Raumordnungsprogramm
des Landkreises Uelzen

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Uelzen
(2019) konkretisiert das LROP auf regionaler Ebene. Der Gemeinde
Bienenbittel ist hier als Grundzentrum festgesetzt. Weiterhin wird fiir
Bienenbiittel die Aufgabe als ,Standort zur Sicherung und Entwicklung von
Wohnstatten®, die ,Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten® sowie die
Entwicklungsaufgabe ,Erholung“ dargestellt.

Kapitel 1.1 .Entwicklung der rdumlichen Struktur im Landkreis Uelzen“:

Ziel 02: .Bei allen Planungen und MaRnahmen sind die
Konsequenzen des demografischen Wandels
hinsichtlich der Bevélkerungsstruktur, der
raumlichen Verteilung der Bevolkerung sowie der
Auswirkungen auf den Wohnungsbedarf zu
beachten.”

Ziel 03: ,Da der demografischen Entwicklung kurz- und
mittelfristig nur durch Zuzug von auf3en entgegen
gesteuert werden kann, sollen im Landkreis neue
Arbeitsplatze geschaffen und der Wohnwert
erhalten bzw. gesteigert werden. Hierfur sind die
Ortskerne der Zentralen Orte stédtebaulich und
Okologisch aufzuwerten. Das Wohnungsangebot
in den Zentralen Orten soll an die Auswirkungen
des demografischen Wandels angepasst werden.
Hierzu gehort die energetische Sanierung des
Bestandes und die Schaffung von Wohnungen fir
verschiedene Lebensphasen.”

Kapitel 2.1 ,,Entwicklung der Siedlungsstruktur®:

Ziel 02: »In der Siedlungsentwicklung ist der
Innenentwicklung, also der maRvollen Verdichtung
locker bebauter Gebiete, der Bebauung bisher
unbebauter Flachen im Innenbereich, der Re-
vitalisierung von Brachflachen bzw. der
Umnutzung vorhandener Bausubstanz und der
Bebauung von Uber § 30 BauGB baurechtlich
bereits abgesicherten Flachen, der Vorzug
gegenuber einer weiteren Inanspruchnahme des
AuRRenbereichs zu geben. Bauleitplane, deren
Flachen seit langerem nicht fir eine Bebauung zur
Verfugung gestellt werden konnten, sollen
aufgehoben werden.”

Bewertung:

Dadurch, dass bereits beplante Bereiche im bestehenden Siedlungskontext des
Grundzentrums Bienenbuttel fir wohnbauliche Zwecke herangezogen werden,
kann den Zielen absolut entsprochen werden. Weiterhin sieht die vorliegende
Planung die Entwicklung von Wohnbauflachen mit verschiedenen
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Wohnangeboten fur unterschiedliche Zielgruppen vor. Insbesondere wird dem
kontinuierlichen Zuzug junger Familien nach Bienenbittel entsprochen, um der
parallel zunehmenden Alterung der Bevélkerung zu begegnen.

——— Q 7%

i B

Abb. 3: Auszug des Regionalen Raumordnungsprogramms des Landkreises Uelzen
(unmaBstébliche Darstellung)

Zielkonflikte mit den Vorgaben des Regionalen Raumordnungsprogramms
sind nicht zu erkennen.

2.3 Schutzgebiete (NSG, LSG, Natura
2000)

Innerhalb des Plangebietes sind keine Schutzgebiete oder geschitzte Teile von
Natur und Landschaft festzustellen. Auch die unmittelbar angrenzenden
Bereiche weisen keine Schutzgebiete und auch keine geschiitzten Teile von
Natur und Landschaft auf (siehe Landschaftsrahmenplan 2013).

2.4 Flachennutzungsplan

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Bienenbuttel stellt fir
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 41 Ortskern Bienenbdttel —
Teilneufassung und Erweiterung ,Ebstorfer Stral’e Ecke Muhlenweg“ eine
Gemischte Bauflache dar. Mit der vorgesehenen Festsetzung eines
Allgemeinen Wohngebietes (8 4 BauNVO) entwickelt sich der Bebauungsplan
nicht aus dem Flachennutzungsplan gem. § 8 Abs. 2 BauGB. Eine Berichtigung
des FNP ist somit erforderlich.

Der vorliegende Bebauungsplan sieht eine konkretisierte Planung zu Gunsten
der wohnungsbaulichen Entwicklung des Plangebiets vor. Aufgrund des
konkreten Planungsziels wird auf der vorliegenden Planungsebene der
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verbindlichen Bauleitplanung ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
festgesetzt. Innerhalb des geplanten Allgemeinen Wohngebiets lasst sich die
stadtebauliche Neuentwicklung durch entsprechend differenzierte
planungsrechtliche Festsetzungen konkretisierend steuern.

Die vorliegende Planung lasst sich entsprechend nicht vollstandig aus dem
Flachennutzungsplan entwickeln. Die Plankonzeption des wirksamen
Flachennutzungsplans wird durch die vorliegende Bauleitplanung nicht
unterwandert, sondern stadtebaulich konkretisiert. Die geordnete stadtebauliche
Entwicklung des Gemeindegebietes wird entsprechend nicht beeintrachtigt. Im
Planaufstellungsverfahren nach § 13a BauGB kann ein Bebauungsplan geman
§ 13a (2) Nr. 2 abweichend von den Darstellungen des Flachennutzungsplans
aufgestellt werden, bevor dieser geandert oder erganzt ist.

Der Flachennutzungsplan ist gemaf § 13a (2) Nr. 2 BauGB im Wege der
Berichtigung anzupassen.
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3. Stadtebauliche
Bestandsaufnahme

3.1 Stadtebauliche Situation

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes sind die
Flachen im Geltungsbereich unbebaut. Das Plangebiet ist in die umliegenden,
gemischt genutzten und in aufgelockerter Bauweise errichteten stadtebaulichen
Strukturen des Bienenbiuitteler Ortskerns eingebettet.

3.2 Alternativbetrachtung

Im Innenbereich der Gemeinde Bienenbittel stehen keine weiteren alternativen
Entwicklungsmdoglichkeiten zur Verfiigung. Dies liegt darin begriindet, dass nur
diese vorliegende Flache derzeit zur Verfigung steht und fiir die beabsichtigte
Entwicklung zuganglich ist. Durch die vorliegende Entwicklung zu
Wohnbauflachen kénnen die Bedarfe nach Wohnraum reduziert werden und
gleichzeitig wird der Au3enentwicklung und damit neu entstehende
Versiegelung im Aul3enbereich entgegengewirkt. Hieraus muss kein
zusatzlicher Boden, beispielsweise der Landwirtschaft enthommen werden,
wodurch der Flachenverbrauch gemindert wird.

Durch den gewéhlten Festsetzungskatalog soll erreicht werden, dass eine
kompakte und effiziente wohnbauliche Entwicklung ermdglicht wird, die zum
Innenbereich und Kernbereich der Gemeinde Bienenbuttel entspricht und
weiterentwickelt. Dariiber hinaus entspricht die zweigeschossige Bauweise der
umgebenden Bebauung und flgt sich damit problemlos ein. Zudem bietet die
Grundflachenzahl ausreichend Flexibilitat bei der Etablierung von
bedarfsgerechtem und zukunftsfahigem Wohnraum. Auf diese Weise soll ein
flexibles und bedarfsgerechtes Baurecht entstehen.

3.3 Verkehrliche Situation

Die ErschlieBung des Betrachtungsgebietes erfolgt Gber die sidlich verlaufende
offentliche Verkehrsflache ,Mihlenweg®.
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3.4 Ver- und Entsorgungsleitungen

Das Gebiet ist durch die bauliche Vornutzung bereits an Regen- und
Schmutzwasserkanéle angeschlossen. Die neuen Wohnnutzungen werden
entsprechend innerhalb der 6ffentliche Verkehrsflache an die vorgesehenen
Kanéale anschlieen kdnnen, sodass die Ver- und Entsorgung gesichert ist.

3.5 Emissionen

Innerhalb des Gebietes und in den unmittelbar angrenzenden Bereichen sind
keine der vorgesehenen Wohnnutzung widersprechenden und
emissionstrachtigen Betriebe oder Ansiedlungen vorhanden.
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4. Inhalte des Bebauungsplanes

4.1 Stadtebauliche Zielsetzung

In Anbetracht der integrierten Lage im Ortskern von Bienenbuttel soll die
vorgesehene Entwicklung des Plangebiets als eine sinnvolle und nachhaltige
Maflnahme der Innenentwicklung dienen. Die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 41 Ortskern Bienenbiittel — Teilneufassung und
Erweiterung ,Ebstorfer Stral’e Ecke Mihlenweg® verfolgt vor diesem
Hintergrund das Ziel, den Bereich zeitgemalf3 und bedarfsgerecht zu
Uberplanen, sodass eine geordnete bauliche Entwicklung und ErschlieBung
gestaltet werden kann. Innerhalb des Plangebietes wird stadtebaulich auf die
Umgebung und Nachbarschaft reagiert, indem die vorhandenen, aufgelockerten
Bebauungsstrukturen aufgegriffen werden. In Verbindung mit der Begrenzung
der zulassigen Gebaudehdhen entstehen somit eine harmonische
Hohenentwicklung sowie flexibel nutzbare Flachen fur zukunftsfahige und
differenzierte Wohnangebote.

Die verfugbaren Flachen, die Lage im Ortskern und die umgebene
Siedlungsstruktur ergeben zusammen eines der letzten
Innenentwicklungspotenziale im Kernort Bienenblittels, das nunmehr in
koordinierter und angemessener Weise erschlossen werden soll. Die Bereiche
sind bereits planungsrechtlich gesichert und werden nur durch zeitgemalie
Festsetzungen der Art und des Mal3es der baulichen geandert. Durch die
Innenentwicklung soll der anhaltenden Nachfrage nach Wohnraum in
Bienenblittel durch ein attraktives, differenziertes Flachenangebot in
stadtebaulich geordneter Art und Weise begegnet werden.

4.2 Art der baulichen Nutzung

4.2.1 Allgemeines Wohngebiet gem. 8 4 BauNVO

Fur den uberwiegenden Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
.Ebstorfer StraBe Ecke Mihlenweg” wird als Art der baulichen Nutzung ein
Allgemeines Wohngebiet geméaR § 4 BauNVO festgesetzt.

Da das Ziel der Bebauungsplananderung primar die Schaffung neuen
Wohnraums ist (sowie in Anbetracht der kleinteiligen Struktur des Plangebiets
und der umgebenden Nutzungen) sollen die ausnahmsweise zuléssigen
Nutzungen gemaf § 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Anlagen fiir Verwaltung), § 4 Abs.
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3 Nr. 4 BauNVO (Gartenbaubetriebe) und § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO
(Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans sein.

Festsetzungen:

¢ Im allgemeinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen gemaf § 4 Abs. 3 Nr.3 BauNVO (Anlagen fir
Verwaltung), Nr. 4 BauNVO (Gartenbaubetrieben) und 8§ 4 Abs. 3 Nr.
5 BauNVO (Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

4.3 Mal} der baulichen Nutzung

Das zulassige Maf3 der baulichen Nutzung im Allgemeinen Wohngebiet wird
einerseits mittels der den Anteil der Uberbaubaren Flache am
Gesamtgrundstiick ausdriickenden Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19
BauNVO festgesetzt. Weiterhin wird das vorgesehene Malf3 der baulichen
Nutzung durch die Festsetzung der maximal zuléssigen Vollgeschosszahl
reguliert.

4.3.1 Grundflachenzahl

Das Mal’ der baulichen Nutzung wird im Wesentlichen durch die
Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt. Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel
Quadratmeter Gebaudegrundflache je Quadratmeter Baugrundsticksflache
zulassig sind. Dabei werden die Grundfléachen aller in 8 19 (4) Satz 1 BauNVO
genannten Anlagen mitgerechnet, insbesondere Garagen und Stellplatze mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache. Im Allgemeinen Wohngebiet wird
eine GRZ von 0,45 festgesetzt. Dies bedeutet, dass maximal 45 % der
Grundsticksflache in Verbindung mit der festgesetzten Uberbaubaren Flache
bebaut werden durfen. Damit wird der von der BauNVO aufgezeigte
Orientierungswert fiir allgemeine Wohngebiete von 0,4 Uberschritten. In
Anbetracht der Lage und der Beschaffenheit des Plangebiets sowie des Ziels
der Schaffung von innerstadtischem Wohnraum wird hierdurch eine optimale
Ausnutzung des entstehenden Baugrundstiicks ermdglicht.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes kann die maximale GRZ von 0,45
durch Nebenanlagen, Zufahrten und Stellplatze gem.

§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO bis max. 0,80 uberschritten werden. Dadurch kann
die nachhaltige Nutzung des Baugrundstiickes gesichert werden. Eine
Uberschreitung dieser Art wird festgesetzt, da es notwendig ist, neben der
Errichtung von Wohneinheiten in Ortskernlage, zusétzliche bauliche
Vorrichtungen hinsichtlich einer zukunftsfahigen Mobilitat unterzubringen.
Hierzu kdnnen beispielsweise Bike-Boxen dienen bzw. die Errichtung von
adaquaten Stellplatzen fur den nicht motorisierten Individualverkehr. Die
Erhohung der Uberschreitungsmaoglichkeiten fir Stellplatze, Nebenanlagen und
Zufahrten erfolgt zugunsten der nachhaltigen Mobilitat, wodurch Anreize gesetzt
werden kdnnen, andere Mobilitatsformen als das Pkw zu nutzen.
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Festsetzungen:

¢ Im allgemeinen Wohngebiet wird eine GRZ von 0,45 festgesetzt.

¢ Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes kann die max. GRZ von
0,45 durch Nebenanlagen gem. § 19 (4) Satz 3 BauNVO bis max.
0,80 Uberschritten werden.

4.3.2 Hohe baulicher Anlagen / Zahl der Vollgeschosse

Fur die geplante Neubebauung werden die Gebaudehdhen begrenzt, um eine
attraktive und harmonische stadtebauliche Gestaltung zu gewéahrleisten,
zugleich die Héhenentwicklung in Richtung der umliegenden vorhandenen
Bebauung anzupassen und zwischen den jeweiligen Hohen zu vermitteln. Die
Hohenentwicklung der Neubebauung wird in diesem Zuge durch die
festgesetzte maximale Zahl der Vollgeschosse geregelt. Die Festsetzung von
maximal zwei Vollgeschossen entspricht einerseits der baulichen Umgebung
mit ihren ein- bis zweigeschossigen Gebauden und bietet andererseits die
Méoglichkeit einer differenzierten und geordneten Hohenentwicklung der
Neubebauung, die dem vorhandenen Ortsbild entspricht.

Festsetzungen:

¢ Im allgemeinen Wohngebiet sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig.

4.4 Bauweise, uberbaubare
Grundsticksflachen

441 Bauweise

Innerhalb des Geltungsbereichs erfolgt die Festsetzung einer abweichenden
Bauweise gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO. Durch die
geringe Grundstuickgroflie kdnnen Gebaudelangen von tber 50 m nicht erreicht
werden, sodass es keiner weitere Regulierung bedarf. Es ist zuldssig an die
vordere Grundstiicksgrenze in Richtung Mihlenweg heranzubauen, sodass hier
eine stadtebauliche Akzentuierung ermdéglicht wird und die optimale
Ausnutzung des Grundstiickes resultieren soll.

Festsetzungen:

e Im allgemeinen Wohngebiet ist eine abweichende Bauweise gemali §
22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Es darf an die vordere
Grundstiicksgrenze (Muhlenweg) herangebaut werden.

4.4.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden fir das Allgemeine Wohngebiet
durch die Festsetzung von Baugrenzen definiert. Die tGiberbaubaren
Grundstuicksflachen werden nicht baukérperbezogen festgesetzt, sondern
lassen zur Nutzung des Grundstiicks einen moglichst grof3en Spielraum.
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Dennoch bieten die Baugrenzen einen Rahmen, um eine der geplanten
ErschlieBungs- und Bebauungsstruktur entsprechende bauliche Entwicklung
sicherzustellen. Gleichzeitig werden Baufluchten definiert, um einen klaren
offentlichen Raum auszubilden. Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen sollen
insbesondere die Errichtung von Mehrfamilienhdusern ermdéglichen, um im
Zuge einer Nachverdichtung ein differenziertes Wohnangebot fiir die
ortsansassige Bevdlkerung zu entwickeln.

Die genaue Abgrenzung der Giberbaubaren Grundstiicksflachen ist der
Planzeichnung zum Bebauungsplan zu entnehmen. Eine konkrete Aufteilung
der Grundstiickszuschnitte wird nicht festgesetzt.

4.5 ErschlieBung und Verkehr

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind Nebenanlagen gem.

§ 19 Abs. 4 BauNVO sowohl innerhalb als auch auf3erhalb der Gberbaren
Flachen zulassig. Dadurch kann die flexible Nutzung des Baugrundstiickes
gesichert werden. Die zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs notwendigen
Stellplatze sind dabei grundsatzlich auf dem eigenen Grundstiick
nachzuweisen. Sollten in Abstimmung mit der Kommune Vereinbarungen
hinsichtlich einer Ablése von Stellplatzen oder eines Nachweises an anderer
Stelle getroffen werden, ist dies ausnahmsweise méglich. Diese Regelung kann
begunstigen, dass beispielsweise im Ortskern neue Wohnbauliche Aktivitaten
unterstutzt werden und die Stellplatze dennoch in unmittelbarer Umgebung
nachgewiesen werden kdnnen.

AuRBerdem werden im siidlichen Bereich in Richtung Mihlenweg Bereiche
gekennzeichnet, die fur die Ein- und Ausfahrt unzuléssig sind. Hier soll
verhindert werden, dass Einfahrten in den Bereich der besehenden
Bushaltestelle orientiert werden.

Festsetzungen:

e Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen sind innerhalb und
aul3erhalb der iberbaubaren Flachen zulassig

¢ Im allgemeinen Wohngebiet sind die Stellplatze grundséatzlich auf
dem eigenen Grundstiick nachzuweisen. Ausnahmsweise kdnnen
Stellplatze, in Abstimmung mit der Kommune, abgel6st werden und
an anderer Stelle nachgewiesen werden.

e Im sudlichen Bereich des Bebauungsplanes sind innerhalb der
Planzeichnung Bereiche gekennzeichnet, die fir die Ein- und
Ausfahrt unzulassig sind.

4.6 Ver- und Entsorgung

Um eine attraktive Gestaltung der Freibereiche sowie der Strallenraume im
Plangebiet sicherzustellen, sollen notwendige Versorgungsleitungen wie
beispielsweise Telefonleitungen ausschlief3lich unterirdisch errichtet werden
kénnen.
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Festsetzungen:

e Versorgungsleitungen gemanR § 9 (1) Nr. 13 BauGB sind unterirdisch
zu errichten. Hierunter fallen insbesondere auch Telefonleitungen.

4.7 Ortliche Bauvorschriften (§ 84 NBauO)

Um eine gestalterische Eingliederung der neuen Gebéaude in das Ortsbild
sicherzustellen, werden Anforderungen an die Gestaltung der Hofflachen sowie
der Beleuchtung festgesetzt. Die Hofflachen und Stellplatze im allgemeinen
Wohngebiet sollen mit wasserdurchlassigen Materialien ausgefihrt werden, um
den Anteil versickerungsfahiger Flachen im Plangebiet zu erhéhen und die
zulassige Versiegelung auf das notwendige Mindestmal3 zu reduzieren. Fir die
nachtliche Beleuchtung der Wohngeb&ude sollen nur zum Boden ausgerichtete
Leuchten zuldssig sein, um beleuchtungsbedingte Beeintrachtigungen der
Tierwelt zu vermeiden und hierdurch eine gréf3ere Biodiversitat zu ermdglichen.

4.7.1 Dacher

Die Décher sind nur mit roten bis rotbraunen oder anthrazitfarbenen Pfannen
zu decken oder zu begriinen. Anlagen zur Energiegewinnung sind zuléssig.
Zulassig sind nur Sattel- und Walmdacher mit einer Neigung von 20 — 45 Grad.
Abweichende Dachneigungen sind bei Dachern von untergeordneten
Dachelementen (Gauben, Zwerchhauser) und Nebenanlagen und Garagen
zulassig. Die Mindestdachneigung betragt 10 Grad, aul3er bei Garagen und
Nebengebauden bis zu einer Grundflache von 50 m2. Bei Dachneigungen unter
20 Grad sind aulRer Pfannen sonstige rote bis oder anthrazitfarbene
Dachdeckungsmaterialien zulassig. Flachdacher sind unzulassig — aul3er bei
Garagenbauten und Nebengebauden bis zu einer Grundflache von 50 m2. Dies
soll dazu beitragen, dass sich die entstehenden Gebaude in die gebaute
Umgebung einfligen und dazu beitragen das Ortsbild geordnet
weiterzuentwickeln.

4.7.2 Fassaden

Die Fassaden sind zu mindestens 75 % der Flache in Klinker herzustellen. Die
oOrtliche Bauvorschrift hat zum Ziel das vorhandene Ortsbild zu schiitzen und bei
hinzutretender Bebauung weiterzuentwickeln. Die verbleibende Fassadenflache
von max. 25 % ist in Putz herzustellen. Der untergeordnete Anteil, sofern er
Uberhaupt realisiert wird, stellt keine Beeintrachtigung des Ortsbildes dar und
wird in der Kombination zum Klinker erméglicht. Es bleibt festzuhalten, dass die
Gebaude in Ganze in einer Klinkerfassade ausgefiihrt werden kénnen und nur
zu maximal 25% in Putzfassaden ausgefiihrt werden kdnnen, um den
Ortcharakter zu stérken.

4.7.3 Stellplatze, Carports, Garagen und Hofflachen

Im allgemeinen Wohngebiet sind samtliche Hofflachen und Stellplatze mit
wasserdurchlassigen Materialien auszufihren. Das kdnnen beispielsweise
wassergebundene Wegedecken sein oder die Ausfiihrung in
Rasengittersteinen, Pflaster mit aufgeweiteter Fuge oder Kunststoff-

Sweco | BP Nr. 41 Ortskern Bienenbiittel — Teilneufassung und Erweiterung ,Ebstorfer Strale Ecke Miihlenweg*
Projektnummer: 0312-22-034
Datum: 20.01.2023 Version: Entwurf

SWECO ﬁ

21/42



Wabengitter, die ebenfalls begriint werden kénnen. Diese Materialien sind nicht
abschlieRend, fihren jedoch dazu, dass eine erhéhte Wasserdurchlassigkeit
der Obermaterialien erzielt werden kann. Hierdurch kann mehr Wasser
versickern und muss nicht aufwendig vorgehalten werden.

4.7.4 Beleuchtung

Fir die nachtliche Beleuchtung der Wohngeb&ude sind nur zum Boden
ausgerichtete Leuchten zuléssig. Weiterhin sind zur Vermeidung von
beleuchtungsbedingten Beeintrachtigungen der Tierwelt insektenvertragliche
Leuchtmittel (z.B. LED mit warmweil3er Lichtfarbe, ohne Blauanteil) zu
verwenden.

4.7.5 Zuwiderhandlungen

VersttRe gegen die gemal § 84 NBauO in den Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen lber die duRere Gestalt baulicher Anlagen
werden als Ordnungswidrigkeit geahndet.
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5. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes (z.B. Trinkwasser, Schmutzwasser,
Warmeenergie, Elektrizitat, Abfallentsorgung, Kommunikationstechnik) erfolgt
durch die jeweiligen Ver- und Entsorgungstrager auf der Grundlage der
geltenden Rechtsvorschriften und Regelwerke.

5.1 Oberflachenentwasserung

Das Oberflachenwasser soll vorrangig auf den Grundstiicken selbst versickert
werden. Ein notwendiger Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation ist nicht
ausgeschlossen. Entwassert wird im Gemeindegebiet mit dem sogenannten
Trennsystem; Schmutzwasser und Regenwasser werden dabei in getrennten
Kanalen gesammelt und abgeleitet. Schmutzwasser wird tGber
Schmutzwasserkanéle dem stadtischen Klarwerk zugefihrt.

5.2 Brandschutz

Die Sicherung der Loschwasserversorgung wird durch die Gemeinde
Bienenbdttel gemafR den Vorgaben der Richtwerttabellen des Arbeitsblatts W
405 (1. WasSV vom 31.05.1970 und den Technischen Regeln des DVGW
(Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.)) sichergestellt.

Sweco | BP Nr. 41 Ortskern Bienenbiittel — Teilneufassung und Erweiterung ,Ebstorfer Strale Ecke Miihlenweg*
Projektnummer: 0312-22-034
Datum: 20.01.2023 Version: Entwurf

SWECO ﬁ

23/42



SWECO ﬁ

6. Hinwelse

6.1 Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.)
gefunden werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das
Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst direkt zu
benachrichtigen.

6.2 Archaologische Denkmalpflege

Konkrete archéologische Kulturdenkmale sind nach derzeitigem Kenntnisstand
innerhalb des Plangebietes nicht bekannt. Das Auftreten archéologischer
Bodenfunde ist allerdings aufgrund der bislang fehlenden systematischen
Erhebung nicht auszuschlief3en.

Aus diesem Grund wird darauf hingewiesen, dass ur- und frilhgeschichtliche
Bodenfunde wie etwa Keramikscherben, Steingerate oder Schlacken sowie
Holzkohleansammlungen, Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, die
bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, gem. § 14 Abs. 1 des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) auch in geringer Menge
meldepflichtig sind. Sie missen der zustéandigen Kommunalarch&ologie und der
Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverziiglich gemeldet
werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum
Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdérde die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

6.3 Boden

Vorhandener Oberboden sollte aufgrund §202 BauGB vor Baubeginn
abgetragen und einer ordnungsgemalfen Verwertung zugefuhrt werden. Im
Rahmen der Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden
(v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben,
DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731
Verwertung von Bodenmaterial). Es wird auf den Geobericht 28 ,Bodenschutz
beim Bauen“ des LBEG als Leitfaden zum Thema Boden hingewiesen.
Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort
kénnen u.a. Uber den NIBIS-Kartenserver erhalten werden.
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6.4 Baum- und Vegetationsschutz

Wahrend der Bauphase ist der Schutz der zu erhaltenden Einzelbdume und
Hecken im Bereich von Bauzufahrten, geplanten Anwohnerstra3en und Wegen
im Kronentraufbereich und der Wurzelbereich gemaf DIN 18920 und RAS-LP 4
zu gewabhrleisten.

Daruber hinaus sind allgemeine Bestimmungen zum Bodenschutz zu beachten:
Der bei Durchfuihrung der Planung anfallende Mutterboden-Aushub sollte in
nutzbarem Zustand erhalten und zur Wiederverwendung geschitzt werden. Die
im Plangebiet unversiegelt verbleibenden Grundflachen sind wahrend der
Bauphase vor Bodenverdichtungen infolge von Befahren, Materialablagerung u.
a. mit funktionstiichtigen Mafnahmen zu schitzen. Durch ordnungsgemafien
und sorgsamen Umgang mit Maschinen, Baustoffen etc. sind Verunreinigungen
von Boden und Wasser zu vermeiden.

6.5 Artenschutzrechtliche
VermeidungsmalRnahmen /
Sicherungsmalinahme

Die einschlagigen Bestimmungen des 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zu beachten. Die im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung
durchgefuhrten Prifungen zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der
Planung entbinden nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar
anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Zum Schutz der Fauna darf die gesamte Baufeldherrichtung (Baufeldraumung,
Entfernung von Gehdlzen, Abschieben von Oberboden, Abriss von Gebauden,
etc.) aus artenschutzrechtlichen Griinden und zur Vermeidung vom Eintreten
von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG nur in der Zeit von Anfang
Oktober bis Ende Februar durchgefiihrt werden.

Falls dieser Zeitraum nicht eingehalten werden sollte, ist durch einen
Fachkundigen nachzuweisen, dass auf der betroffenen Flachen den betroffenen
Geholzen/Gebauden keine Brutvorkommen oder Nist- und Schlafplatze
vorhanden sind. Die Ergebnisse sind zu dokumentieren und die
Gemeinde/Stadt ist hiertiber im Vorfeld zu informieren. Sollten die Ergebnisse
der vorgenannten Prifung ergeben, dass Verbote gemald 8§ 44 BNatSchG
berthrt werden, ist die Untere Naturschutzbehdrde hinzuzuziehen.
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7. Umweltbelange

7.1 Klimaschutz

Der Bauleitplan soll gemaR § 1 (5) BauGB dazu beitragen, den Klimaschutz und
die Klimaanpassung zu fordern. Gemaf § 1a Abs. 5 BauGB soll den
Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Mafl3nahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

7.2 Umweltprifung

Die Durchfihrung der Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die
Erstellung eines Umweltberichtes gem. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage
zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht erforderlich, da die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 41 Ortskern Bienenbittel — Teilneufassung und
Erweiterung ,Ebstorfer StralRe Ecke Mihlenweg® im beschleunigten Verfahren
erfolgt (gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

7.3 Abarbeitung der Eingriffsregelung

Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist nicht
erforderlich. Eingriffe, die auf Grund des Bebauungsplanes Nr. 41 Ortskern
Bienenbiittel — Teilneufassung und Erweiterung ,Ebstorfer Strale Ecke
Muhlenweg® zu erwarten sind, gelten im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig (gem. § 13a Abs. 2 Nr.
4 BauGB).

7.4 Artenschutzrechtliche Belange

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde ermittelt, ob und in welcher
Weise artenschutzrechtliche Belange durch die vorliegende Bauleitplanung
bertihrt werden. Dazu wurde eine artenschutzrechtliche Potenzialabschatzung
nach § 44 BNatSchG durchgefihrt.

Nach Prifung der Verbreitung und der Habitatanspriiche planungsrelevanter
Arten kann festgestellt werden, dass im Bereich des Plangebietes unter
Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Vermeidungsmafinahmen Verstol3e
gemal § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden kénnen.
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7.5 Artenschutzrechtliche
Potenzialabschatzung nach § 44
BNatSchG

7.5.1 Grundlagen

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen ergeben sich zum einen aus dem
Bundesnaturschutzgesetz (Kapitel 5 BNatSchG) sowie zum anderen direkt aus
den europaischen Richtlinien 92/43/EWG (FFH-Richtlinie) und 79/409/EWG
(Vogelschutzrichtlinie). In den Regelungen des BNatSchG wird zwischen den
.besonders” und den ,streng“ geschutzten Arten unterschieden. Die
unterschiedlichen Schutzkategorien des Artenschutzes basieren auf nationalem
und internationalem Recht. Sie werden gemaf § 7 Abs. 2, Nr. 13 und 14
BNatSchG wie folgt definiert:

§ 7 Nr. 13 - besonders geschitzte Arten

a) Arten der Anhange A und B der EG — Artenschutzverordnung (EG-
VO)
b) Arten des Anhangs IV der FFH-RL sowie alle européischen

Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz- Richtlinie (VSch-RL)

c) Arten der Anlage 1, die in Spalte 2 der
Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) mit einem Kreuz
gekennzeichnet sind

§ 7 Nr. 14 - streng geschutzte Arten
a) Arten des Anhangs A der EG — Artenschutzverordnung (EG-VO)
b) Arten des Anhangs IV der FFH-RL

c) Arten der Anlage 1, die in Spalte 3 der
Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) mit einem Kreuz
gekennzeichnet sind.

Europarechtlich ist der Artenschutz in den Artikeln 12, 13 und 16 der Richtlinie
92/43/EWG des Rates zur Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der
wildlebenden Tiere und Pflanzen vom 21.05.1992 - FFH-RL - sowie in den
Artikeln 5, 7 und 9 der Richtlinie 2009/147/EG des Européischen Parlaments
und des Rates Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten vom 30.
November 2009 - Vogelschutz-Richtlinie VSch-RL - festgelegt. Im nationalen
deutschen Naturschutzrecht ist der Artenschutz in den Bestimmungen der 8§
44 und 45 BNatSchG umgesetzt. Die Lander kdnnen keine abweichenden
Regelungen zum Artenschutz treffen.

Daher stehen die europarechtlich geschitzten Arten im Fokus von
artenschutzrechtlichen Betrachtungen. Dazu gehdren folgende Arten:

¢ Arten nach Anhang IV der FFH Richtlinie
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¢ Heimische europaische Vogelarten

Umwelthaftung bei Biodiversitatsschaden

Der § 19 Absatz 3 des BNatSchG in der Fassung vom 08.04.2008 wurde in die
Neufassung des BNatSchG nicht ilbernommen. Nach dem BNatSchG in der
Fassung vom 07.08.2013 erfolgt gemaf § 19 BNatSchG die Prifung fiir die
Arten und Lebensraume, die in Art. 4 Abs. 2 oder in Anhang | der VSch-RL oder
in den Anhangen Il und IV der FFH-RL aufgefihrt sind sowie auf natirliche
Lebensrdume. Da die Arten des Anhangs IV der FFH-RL und deren
Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie die Arten des Art. 4 Abs. 2 oder in
Anhang | der VSch-RI (Européaische Vogelarten) und deren Lebensrdume durch
die Prifung gemanR § 44 BNatSchG hinreichend abgeprift werden, ergibt sich
demnach die Priifung gemaf § 19 BNatSchG ,nur noch® fur die Arten des
Anhangs Il der FFH-RL, die nicht auch Arten des Anhang IV sind, sowie flr
natirliche Lebensraumtypen von gemeinschaftlichem Interesse (auf3erhalb von
FFH-Gebieten).

Arten, die weder europarechtlich geschiitzt sind noch zu den
Verantwortungsarten und den Arten nach § 19 BNatSchG z&hlen, sind im
Rahmen der Eingriffsregelung zu berticksichtigen.

7.5.2 Mdgliche Ausnahmen und Befreiungen

Die Moglichkeit von Ausnahmen bzw. Befreiungen kann erst in Verbindung mit
der artenschutzrechtlichen Prifung in Genehmigungsverfahren erwogen
werden, sofern unvermeidbare Verbotstatbestande eintreten. Die Ausfiihrungen
hier haben daher lediglich informativen Charakter.

Ausnahmen nach 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG

Werden Verbotstatbestéande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
bezuglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten erflllt bzw. kbnnen
nicht ausgeschlossen werden, mussen fur eine Projektzulassung die
Ausnahmevoraussetzungen des 8 45 Abs. 7 BNatSchG erfillt sein. Danach
kénnen ,die nach Landesrecht zustdndigen Behdrden (...) von den Verboten
des § 44 im Einzelfall (...) Ausnahmen zulassen,

1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger
gemeinwirtschaftlicher Schaden,

2. zum Schutz der natirlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,

3. fir Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder
diesen Zwecken dienende MalRnahmen der Aufzucht oder kiinstlichen
Vermehrung,

4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der dffentlichen Sicherheit,
einschlieRlich der Landesverteidigung und des Schutzes der
Zivilbevolkerung, oder der maRRgeblich giinstigen Auswirkungen auf die
Umwelt oder

5. aus anderen zwingenden Griinden des Uberwiegenden 6ffentlichen
Interesses einschliel3lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.
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Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen
nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art
nicht verschlechtert. Artikel 16 Abs. 3 der Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9
Abs. 2 der Richtlinie 79/409/EWG sind zu beachten. Soweit es sich nicht um
Tiere und Pflanzen der streng geschiitzten Arten handelt, kdnnen die
Landesregierungen Ausnahmen nach Satz 1 auch allgemein durch
Rechtsverordnung zulassen. Die Landesregierungen kénnen die Erméchtigung
nach Satz 4 durch Rechtsverordnung auf andere Landesbehdérden tbertragen.”

Die Voraussetzungen fiir eine Ausnahme sind demnach in Anlehnung an Art.
16 Abs. 3 der FFH-Richtlinie und Art. 9 Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie:

- zwingende Griunde des Uberwiegenden offentlichen Interesses,

- keine zumutbaren Alternativen vorhanden,

- keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der Populationen der
Art,

- bei Arten nach Anhang IV FFH-RL Beibehaltung des glnstigen
Erhaltungszustandes der Population (gem. Art. 16 Abs. 1 FFH-RL).

Eine Ausnahme nach § 45 (7) wird bei Anhang IV-Arten oder europaischen
Vogelarten erforderlich, wenn die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG
erfullt sind. Dies bedeutet, dass sich der Erhaltungszustand der lokalen
Population verschlechtern kann und / oder die 6kologische Funktion der vom
Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang - trotz Vermeidungs- und vorgezogenen Ausgleichs- bzw.
CEF-MalRnahmen - nicht mehr gewahrleistet werden kann.

Befreiungen nach § 67 BNatSchG

»von den Verboten des § 44 kann auf Antrag Befreiung gewahrt werden, wenn
dies aus Griinden des Uberwiegenden offentlichen Interesses sowie die
Durchfiihrung der Vorschrift im Einzelfall zu einer unzumutbaren Belastung
fuhren wirde. Die Befreiung kann mit Nebenbestimmungen versehen
werden.(...)"

7.5.3 Vorgehen

In der artenschutzrechtlichen Potentialabschatzung nach § 44 BNatSchG ist fur
die sog. europarechtlich geschitzten Arten zu beurteilen, ob

e Tiere der besonders geschiitzten Art verletzt oder getétet werden [§ 44
(1), Nr. 1]

o wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen
Vogelarten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich gestort werden; eine
erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population der Art verschlechtert [§ 44
(1) Nr. 2.

e Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wild lebenden Tiere der
besonders geschitzten Arten aus der Natur enthnommen, beschéadigt
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oder zerstort werden [§ 44 (1) Nr. 3] und die 6kologische Funktion der
betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatte infolge der Eingriffe nicht
mehr erfillt ist [§ 44 (1) Nr. 3]

wildlebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur entnommen, sie o. ihre Standorte
beschadigt oder zerstért werden [§ 44 (1) Nr. 4]

Aufgrund der groRBeren Anzahl potenziell betroffener Arten ist es sinnvoll, die fur
das Vorhaben relevanten Arten systematisch einzugrenzen. Die Eingrenzungen
kénnen aufgrund eines geographischen, eines dkologischen und aufgrund
eines wirkungsbezogenen Ansatzes vorgenommen werden (vgl. GELLERMANN &
SCHREIBER, 2007; S.194 ff). Nach einer vorab durchgefiihrten Daten- und
Literaturrecherche kénnen folgende Arten ausgeschlossen werden:

geographischer Ansatz: Arten, die aufgrund ihrer naturlichen Verbreitung
nicht im Planungsraum vorkommen (nach Verbreitungskarten und -
angaben)

Okologischer Ansatz: Arten, die im Wirkungsraum des Vorhabens nicht
vorkommen kénnen, weil ihre Habitate nicht vorhanden sind (Beurteilung
z. B. auf Basis von Biotopkartierungen, Luftbildern,
Gelandebegehungen); dabei werden aber nur Arten ausgeschlossen,
deren Hauptlebensraumtyp generell nicht vorhanden ist
(,Lebensraumgrobfilter®, z. B. Walder, Grinland, Gewasser, Kusten,
Siedlung) bzw. die eine sehr enge Bindung an ganz spezielle, seltene
Habitate haben, die im Gebiet nicht vorkommen (z.B. Moore, Sumpfe,
Kiesbénke, Losswande)

wirkungsbezogener Ansatz: Arten, bei denen eine Empfindlichkeit
gegenuber den projektspezifischen Wirkungen grundsatzlich nicht
vorhanden oder projektspezifisch so gering ist, dass mit hinreichender
Sicherheit davon ausgegangen werden kann, dass keine
Verbotstatbestéande ausgeldst werden kénnen

Fir die artenschutzrechtliche Potentialabschatzung fir das B-Plangebiet
wurden folgende Grundlagen herangezogen (vgl. auch Literaturverzeichnis):

Ergebnisse der Ubersichtsbegehung im November 2022 mit
Feststellung der Biotoptypen

Verbreitungsatlas der Amphibien und Reptilien Deutschlands (DGHT
2018)

Verbreitungskarten mit den Verbreitungsgebieten der Pflanzen- und
Tierarten der FFH-Richtlinie (BfN 2019)

Vollzugshinweise fir Arten und Lebensraumtypen, Teile 1-3 —
Niederséchsische Strategie zum Arten- und Biotopschutz. — Hrsg.
Niederséchsischer Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kiisten- und
Naturschutz (NLWKN 2011)
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7.5.4 Vogel

Auf Basis der Biotoptypenkartierung ist einzuschéatzen, dass das Plangebiet
unterschiedlichen Vogelarten einen Lebensraum bietet. Die potenziell
vorkommenden Vogelarten lassen sich aufgrund der im Plangebiet
vorhandenen Lebensrdume bestimmten dkologischen ,Gilden® (hier nach
Hauptlebensraumtyp) zuordnen. Beziglich der einzelnen Arten in den
dkologischen ,Gilden* kann von einer weitgehenden Ubereinstimmung der
artspezifischen Argumentationen beziiglich der einzelnen Verbotstatbestande
bzw. der moglichen Vermeidungsmalnahmen ausgegangen werden.

Innerhalb des Plangebietes kann aufgrund der Biotopausstattung nur eine
Artengruppe (,Gilde*) festgestellt werden:

Brutvogelarten der Gehdlze

Innerhalb des B-Plangebietes sind unterschiedliche Gehdlzstrukturen
vorhanden, die durch entsprechende BaumafRnahmen entfernt werden. Die
Gehdlzstrukturen kénnten von anspruchslosen Geholzbritern wie z. B. Amsel,
Ringeltaube, Elster oder Monchsgrasmiicke als Brutplatz genutzt werden oder
es konnten in Hohlungen Arten wie Kohimeise, Blaumeise oder Feldsperling
briten.

Zur Vermeidung von Individuenverlusten [§ 44 (1) Nr. 1] und der Zerstérung von
Fortpflanzungsstatten [§ 44 (1) Nr. 3] die Verbote fur Gehoélzrodungen zwischen
1. Mérz - 30. September nach § 39 BNatSchG beriicksichtigt werden.

7.5.5 Fledermause

Innerhalb des Plangebietes konnen mehrere Fledermausarten vorkommen.
Baum bewohnende Arten wie die Wasserfledermaus, der Grol3e Abendsegler
oder der Kleine Abendsegler kbnnten den Bereich als Winterquartier sowie als
Jagd- oder Transferfluggebiet nutzen.

Im Zuge der Bebauung des B-Plangebietes werden Gehdlzstrukturen vor allem
ein alterer Apfelbaum mit Hohlungen und andere édltere Baume in Anspruch
genommen.

Zur Vermeidung von Individuenverlusten vor allem durch die Beseitigung der
alteren Gehdlzstrukturen als potentielle Quartierbaume, sollten die Baume auf
Baumhohlen und somit auf einen mdglichen Fledermausbesatz durch eine
biologische Fachkraft kontrolliert werden. Dies gilt auch fur weitere
widererwartende Beseitigung von Gehdlzstrukturen oder Gebauden. Da
traditionelle Fledermausquartiere tiber l&angere Zeit regelmaRig (oft tber Jahre)
genutzt werden, kann anhand von Kot- und Fral3spuren teilweise auch im
Winterhalbjahr festgestellt werden, ob Sommerquartiere vorhanden sind. Oft
lassen sich auch die betroffenen Arten eingrenzen.

Zur Gewahrleistung der Planungssicherheit ist besonders hervorzuheben, dass
die Untersuchungen nur von Gutachtern durchgefiihrt werden sollten, die die
erforderliche Fachkenntnis und Erfahrung mitbringen. Wichtig sind
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Artenkenntnisse inkl. der Autdkologie und Phanologie und das Beherrschen der
genannten Nachweismethoden mit ihren Mdglichkeiten und Grenzen. So
missen z.B. artspezifische Kartierzeitraume beachtet und Wochenstuben,
Zwischenquartiere und Winterquartiere unterschiedlich beurteilt und auch mit
angepassten MaRnahmen behandelt werden.

7.5.6 Sonstige Saugetiere

Bei den sonstigen Saugetierarten (ohne Fledermause) sind der Wolf (Canis
lupus) und der Fischotter (Lutra lutra) gemaf Verbreitungskarte des BfN (2019)
im betroffenen Naturraum anzutreffen. Fir diese Arten sowie auch fir alle
anderen artenschutzrechtlich relevanten sonstigen Séugetiere sind keine
geeigneten Habitatstrukturen innerhalb des Plangebietes vorhanden, so dass
ein Vorkommen génzlich ausgeschlossen werden kann.

7.5.7 Fische

Die Artengruppe ist nicht prifrelevant. Die 4 artenschutzrechtlich relevanten
Fischarten Stor (Acipenser sturio), Ostseestor (Acipenser oxyrinchus), Donau-
Kaulbarsch (Gymnocephalus baloni) und Schnapel (Coregonus maraena)
kommen nicht im Naturraum vor. Des Weiteren sind auch keine geeigneten
Gewasser vorhanden.

7.5.8 Amphibien

Ergebnis der Potenzialabschatzung ist, dass fir keine der 13
artenschutzrechtlich relevanten Amphibienarten ein Vorkommen im
Vorhabengebiet zu erwarten ist. Gemaf Verbreitungsatlas der Amphibien und
Reptilien Deutschlands (DGHT 2018) sind im Vorhabengebiet bzw. im
betroffenen Naturraum die Knoblauchkrote, der Springfrosch und der
Laubfrosch als artenschutzrechtlich relevante Amphibienarten vertreten. Ein
Vorkommen von Kreuzkréte, Moorfrosch, kl. Wasserfrosch, Rot- und
Gelbbauchunke, Geburtshelfer-, Wechselkréte, Alpensalamander, Kammmolch
und Alpen-Kammmolch fehlt gemaf Verbreitungsatlas der Amphibien und
Reptilien Deutschlands (DGHT 2018) im Vorhabengebiet bzw. im betroffenen
Naturraum. Fir die im betroffenen Naturraum gemaf Verbreitungsatlas der
Amphibien und Reptilien Deutschlands (DGHT 2018) vorkommenden
artenschutzrechtlich relevanten Amphibienarten sind allerdings keine
geeigneten Habitatstrukturen wie z.B. essentielle Stillgewéasser innerhalb des
Plangebietes vorhanden, so dass ein Vorkommen dieser Art géanzlich
ausgeschlossen werden kann. Des Weiteren stellt das Plangebiet einen stark
anthropogen genutzten und isolierten Bereich innerhalb einer Siedlung dar.

7.5.9 Reptilien

Von den 9 artenschutzrechtlich relevanten Reptilien (Schlingnatter, Kroatische
Gebirgseidechse, Zauneidechse, Westliche Smaragdeidechse, Ostliche
Smaragdeidechse, Wurfelnatter, Mauereidechse, Européische
Sumpfschildkréte und Askulapnatter) ist gemaR Verbreitungsatlas der
Amphibien und Reptilien Deutschlands (DGHT 2018) lediglich die
Zauneidechse innerhalb des Vorhabengebietes bzw. innerhalb des betroffenen
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Naturraumes verbreitet. Fir die Zauneidechse stellt der Bereich des
Plangebietes aufgrund des spérlichen Bewuchses bzw. der
Offenbodenbereiche auf sandigem Untergrund sowie der Ruderalstrukturen
einen geeigneten Lebensraum dar. Es ist aber zu berticksichtigen, dass das
Plangebiet einen stark anthropogen genutzten und vor allem isolierten Bereich
innerhalb einer Wohnbebauung darstellt, so dass davon auszugehen ist, dass
ein Vorkommen der Zauneidechse hier nicht zu erwarten ist bzw.
ausgeschlossen werden kann.

7.5.10 Schmetterlinge

Die meisten der 16 artenschutzrechtlich relevanten Schmetterlingsarten sind
sehr seltene Habitatspezialisten und gemanR Verbreitungskarte des BfN (2019)
nicht im Plangebiet bzw. im betroffenen Naturraum verbreitet. Mit dem
Vorkommen bestimmter Hochstauden innerhalb des Plangebietes wie
beispielsweise die Nachtkerze kénnte ein Vorkommen des
Nachtkerzenschwarmers vermutet werden. Allerdings ist davon auszugehen,
dass durch die isolierte Lage inmitten einer Wohnbebauung eine Besiedlung
durch diese Art nicht gegeben ist.

7.5.11 Libellen

Ergebnis der Potenzialabschatzung ist, dass keine der 8 artenschutzrechtlich
relevanten Libellenarten als prifrelevant angesehen werden muss. Die Arten
der Flisse sind im Gebiet nicht verbreitet bzw. es fehlen geeignete
Lebensrdume (Gekielte Smaragdlibelle, Griine Flussjungfer, Asiatische
Keiljungfer). Auch die anspruchsvollen Arten der Stillgewasser kommen nicht im
Bereich des Plangebietes vor (Griine Mosaikjungfer, Sibirische Winterlibelle,
Moosjungfer-Arten). Lediglich die Griine Keiljungfer und die Grol3e Moosjungfer
als artenschutzrechtlich relevante Libellenarten sind gemaf Verbreitungskarte
des BfN (2019) im betroffenen Naturraum verbreitet. Allerdings ist hier
festzustellen, dass fiir alle artenschutzrechtlich relevanten Libellenarten keine
geeigneten Habitatstrukturen innerhalb des Plangebietes vorhanden sind, so
dass ein Vorkommen géanzlich ausgeschlossen werden kann. Des Weiteren
stellt das Plangebiet einen stark anthropogen genutzten und isolierten Bereich
innerhalb einer Siedlung dar.

7.5.12 Kafer

Ergebnis der Potenzialabschatzung ist, dass fir keine der 9
artenschutzrechtlich relevanten Kéaferarten ein Vorkommen im Plangebiet zu
erwarten ist. Der Goldstreifiger Prachtkafer gilt in ganz Deutschland als
ausgestorben. Lediglich der Eremit (Osmoderma eremita) als
artenschutzrechtlich relevante Kaferarten ist gemaf Verbreitungskarte des BfN
(2019) im betroffenen Naturraum verbreitet. Weitere Arten kommen gemafi
Verbreitungskarte des BfN (2019) im betroffenen Naturraum nicht vor
(Alpenbock, Breitrand, Schmalbindiger Breitfligel-Tauchkéafer, Heldbock,
Rothalsiger Dusterkafer, Scharlachkéafer, Vierzéhniger Mistkéafer). Die
Artengruppe der Kéfer ist somit nicht prufrelevant.
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7.5.13 Weichtiere

Bei den 4 artenschutzrechtlich relevanten Arten der Weichtiere (Zierliche
Tellerschnecke, Banat-Felsenschnecke, Gebénderte Kahnschnecke und
Gemeine Flussmuschel) handelt es sich ebenfalls um Arten, die fur das
Plangebiet ausgeschlossen werden kénnen, weil sie hier nicht verbreitet sind
und weil entsprechende Lebensrdume fehlen. Sie sind damit nicht prufrelevant.

7.5.14 Blutenpflanzen und Farne

Von den 28 artenschutzrechtlich relevanten Blutenpflanzen und Farne wird im
Ergebnis der Potenzialabschatzung keine Art als priifrelevant eingestuft. Die
meist sehr seltenen und an spezielle Standorte gebundenen Arten sind im
Plangebiet bzw. im betroffenen Naturraum nicht verbreitet.

7.5.15 Fazit

Eine T6tung von Vogeln kann durch mdgliche vorhabenbedingte Fallarbeiten
und Beseitigung von Gehdlzstrukturen oder Gebauden auf3erhalb der Brut- und
Aufzuchtszeit vermieden werden. Nach § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG ist es im
Zeitraum vom 1. Marz bis 30. September nicht gestattet ,Baume, die auRerhalb
des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten
Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Geblische und andere Gehdlze
[...] abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen®. Dadurch ist der Zeitraum fiir
Fallarbeiten und Gehdélzentfernung auf Oktober bis Februar beschrankt und
liegt somit auf3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit.

Insbesondere durch die Beseitigung des alteren Obstbaumes oder durch eine
weitere widererwartende Beseitigung von Gehdlzstrukturen oder Gebéauden ist
eine Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten von Flederm&usen nicht
auszuschliel3en. Vor Fallarbeiten und vor einer mdglichen Beseitigung von
Gebauden oder weiteren Gehdlzstrukture, ist daher in einem ersten Schritt ein
maogliches Vorkommen von Fledermausen innerhalb des B-Plangebiets nach
dem aktuellen Stand der Technik durch einen unabhangigen Fachgutachter zu
untersuchen. Der Zeitpunkt fir die Fledermaus-Untersuchungen sollte so
gewahlt werden, dass ggf. noch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen,
sogenannte CEF-Malinahmen, durchgefiihrt werden kdnnen.

7.6 Artenschutzrechtliche
Potenzialabschatzung nach § 19
BNatSchG

Nach dem BNatSchG erfolgt gemaf § 19 BNatSchG die Prifung fur die Arten
und Lebensraume, die in Art. 4 Abs. 2 oder in Anhang | der VSch-RL oder in
den Anhéngen Il und IV der FFH-RL aufgefuhrt sind sowie auf nattrliche
Lebensrdume. Da die Arten des Anhangs IV der FFH-RL und deren
Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie die Arten des Art. 4 Abs. 2 oder in
Anhang | der VSch-RI (Européische Vogelarten) und deren Lebensrdume durch
die Prifung geman § 44 BNatSchG hinreichend abgeprift werden (s.o.), ergibt
sich demnach die Prifung gemaf § 19 BNatSchG ,nur noch® fir die Arten des
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Anhangs Il der FFH-RL sowie fiir natiirliche Lebensraumtypen von
gemeinschaftlichem Interesse (auRerhalb von FFH-Gebieten).

Die meisten Arten des Anhangs Il der FFH-RL sind auch im Anhang IV der
FFH-RL aufgefiihrt und wurden somit in der Potenzialabschatzung nach § 44
BNatSchG behandelt. Bei den Fischen (z.B. Rapfen, Steinbeil3er, Groppe,
Bach- und Meerneuauge, Schlammpeitzger, Bitterling), Weichtieren (z.B.
Flussperlmuschel, Windelschnecken-Arten), Schmetterlingen (z.B. Skabiosen-
Scheckenfalter, Spanische Flagge), Kafern (z.B. Hirschkéfer), Libellen (z.B.
Helm- und Vogel-Azurjungfer) und bei den Moosen (z.B. Haar-Klauenmoos)
kénnten jedoch weitere relevante Arten hinzutreten.

Gemal Verbreitungskarte des BfN (2019) sind im Plangebiet bzw. im
betroffenen Naturraum folgende Arten des Anhangs Il der FFH-RL vertreten
bzw. verbreitet:

e Bachneunauge (Lampetra planeri)

e Lachs (Salmo salar)

e Steinbeil3er (Cobitis taenia)

e Groppe (Cottus gobio)

¢ Bitterling (Rhodeus amarus)

e Hirschkafer (Lucanus cervus)
Im Bereich des Plangebietes kénnen die genannten Arten ganzlich
ausgeschlossen werden, da geeignete bzw. essentielle Habitatstrukturen wie
z. B. FlieRgewasser fehlen. Diese Arten sind daher nicht prufrelevant.
Darilber hinaus sind innerhalb des Plangebietes keine nattrlichen
Lebensraumtypen von gemeinschaftlichem Interesse (auf3erhalb von FFH-
Gebieten) festzustellen, da es sich um einen stark anthropogen tiberpragten
Bereich handelt.
Damit ist abschlieBend einzuschéatzen, dass, wenn die Empfehlungen der
Potenzialabschéatzung nach § 44 BNatSchG vollstandig berucksichtigt werden,

keine Biodiversitatsschaden im Sinne von § 19 BNatSchG bzw. im Sinne des
Umweltschadensgesetzes zu erwarten sind.
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Abb. 4: Biotoptypenbestand (eigene Darstellung)
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8. Auswirkungen der Planung

8.1 Verkehrserschliel3ung

Die verkehrliche Erschlieung erfolgt Gber die bereits vorhandenen Stral3en
.Ebstorfer Stral3e” und den ,Mihlenweg“ im Westen und Siiden Plangebietes.
Diese werden in ihrer urspriinglichen Form erhalten, sodass hieraus keine
Auswirkungen hervorgehen. Es werden keine zuséatzliche
ErschlieBungsmalinahmen notwendig.

8.2 Belange der archéaologischen
Denkmalpflege

Es handelt sich um eine gegenwartig brachliegende Grundstiicksflache im
Innenbereich der Gemeinde Bienenbuttel. Es ist davon auszugehen, dass im
Rahmen einer baulichen Entwicklung der Grund und Boden untersucht wird und
sollten wahrend der Baumaflinahme Themen hinsichtlich der archéologischen
Denkmalpflege beriihrt werden, die entsprechenden Kontaktstellen
benachrichtigt werden. Hinweise werden dennoch im Bebauungsplan mit
aufgenommen, sodass bei Funden oder Auffalligkeiten reagiert werden kann.

8.3 Auswirkungen auf Schutzguter

8.3.1 Schutzgut Mensch

Durch die Festsetzung einer GRZ von maximal 0,45 im Bebauungsplan wird die
Maoglichkeit genutzt, von den Orientierungswerte fir Allgemeine Wohngebiete
moderat abzuweichen, um zukunftsfahigen und in der Anzahl adaquaten
Wohnraum zu schaffen. In Anbetracht der Lage und der Beschaffenheit des
Plangebiets sowie des Ziels der Schaffung von innerstadtischem Wohnraum
wird hierdurch eine optimale Ausnutzung des entstehenden Baugrundstiicks
ermoglicht.

Durch das Heben von Innenentwicklungspotenzialen werden Flachen im
AulRenbereich geschont und damit dem Ziel, Innen vor AuRenentwicklung,
Folge geleistet.

Die Schaffung von Wohnraum kommt den Menschen vor Ort zugute und
reduziert den Wohnraummangel in innerértlichen Lagen. Hierdurch entstehen
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aul3erdem kurze Wege, sodass der motorisierte Individualverkehr
beispielsweise fur Einkdufe und weitere Wege reduziert werden kann. Dadurch
lassen sich auch Zielgruppen wie Senioren und bewegungseingeschrankte
Personen ansprechen.

8.3.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere

Die Flache stellt derzeit keine hochwertige Freiflache dar, sondern gestaltet sich
als Brachflache / ruderalflur trockener Standorte. Es erfolgt eine Versiegelung,
die jedoch dazu fuhrt, dass entsprechender Raum im AulRenbereich nicht
versiegelt werden muss und damit auch keine neuen
ErschlieBungseinrichtungen erstellt werden missen. Vor diesem Hintergrund ist
der Eingriff positiv zu bewerten. Bei der Entnahme von Bestandsbdumen zur
baulichen Entwicklung ist entsprechendes Fachpersonal hinzuzuziehen, sodass
keine Verbotstatbestédnde entstehen und artenschutzrechtliche
Vermeidungsmalnahmen / Sicherungsmafnahmen ergriffen werden kdénnen.

8.3.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und Flachen

Durch die Innenentwicklung kommt es durch die Planung zu einem
geringfugigen Verlust der Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG, sowie
zu einer reduzierteren Grundwasserneubildung im Plangebiet. Durch die
Verwendung von wasserdurchlassigen Materialien kbnnen jedoch weiter
Versickerungen und die Durchlassigkeit des Bodens beginstigt werden. Im
Rahmen von Grinflachen in den privaten Garten steht der Boden als
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen im Wesentlichen Teil weiterhin zur
Verfiigung und kann die Filter-, Puffer- und Speicherfunktion weiterhin
ausfihren.

Im Rahmen der Nutzung der Innenentwicklungspotenziale fir die bauliche
Entwicklung von Wohnraum wird in diesem Bereich der Boden unwesentlich
beeintrachtigt. Der Standort wurde durch die bereits zahlreiche umgebende
Bebauung gepragt und bietet durch die bereits vorhandene
ErschlieBungsstruktur den Vorteil, keine wesentlichen zusatzlichen Eingriffe in
Grund und Boden vornehmen zu mussen.

8.3.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Durch die Planung von Wohnbauflachen im Innenbereich werden vorliegende
Potenziale des Innenbereichs herangezogen. Die Flache wurde bereits im
Vorfeld Uberplant und ist damit als kein erneuter Eingriff zu bewerten. Die
Landschaft wird geschont, da keine neuen Flachen im Aul3enbereich einen
planungsrechtlichen Eingriff erfahren. Dies fuhrt dazu, dass es zu keiner
Reduzierung der landwirtschaftlichen Nutzflache kommt oder andere Flache,
die nicht fur die bauliche Entwicklung vorgesehen waren, herangezogen werden
mussen. Aufgrund der Nutzung der Innenentwicklungspotenziale, kann das
Schutzgut Landschaft gestérkt und geschuitzt werden.
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Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB): in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.
April 2022 (BGBI. | S. 674)

Landes-Raumordnungsprogramm __Niedersachsen (LROP) 2022: in der
Fassung vom 26. September 2017 (Nds. GVBI. S. 378), geandert durch
Verordnung vom 07. September 2022 (Nds. GVBI. S. 521)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO): Verordnung tber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke, in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

- Planzeichenverordnung (PlanzV 90): in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Dezember 1990, zuletzt geandert durch Gesetz vom 04.05.2017
(BGBI. | S. 1057)

- Niedersachsische Bauordnung (NBauQ): vom 03. April 2021, zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10, November 2020 (Nds. GVBI. S. 384)

- Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz  (NKomVG): vom 17.
Dezember 2010, zuletzt geandert Art. 1 des Gesetzes vom 13. Oktober 2021
(Nds. GVBI. S. 700)

- Gesetz ber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
— BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geédndert durch
Gesetz vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 1666)

- NAGBNatSchG - Niederséchsisches Ausflihrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz - Niedersachsen - vom 19. Februar 2010, zuletzt
geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11.November 2020 (Nds., GVBI. S.
451)

- Niedersachsisches Wassergesetz (NWG) vom 19. Februar 2010, zuletzt
geandert Art. 10 des Gesetzes v. 10. Dezember 2020 (Nds. GVBI. S. 477)

- Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) vom 30. Mai 1978,
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des
Niederséachsischen Denkmalschutzgesetzes vom 26. Mai 2011 (Nds. GVBI.
S. 135)
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Verfahrensvermerke

Die vorstehende Begriindung gehoért zum Inhalt des Bebauungsplanes Nr. 41
Ortskern Bienenbiittel — Teilneufassung und Erweiterung ,Ebstorfer Stralle
Ecke Miihlenweg®, der sich aus der Planzeichnung nebst den textlichen
Festsetzungen und beigefligter Begriindung zusammensetzt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 41 Ortskern Bienenbdittel —
Teilneufassung und Erweiterung ,Ebstorfer Strafle Ecke Muhlenweg“ und die
beigefligte Begriindung wurden von der Sweco GmbH ausgearbeitet.

Hannover,den __ .

(i.V. A. Derksen)

Die Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 41 Ortskern Bienenbuttel —
Teilneufassung und Erweiterung ,Ebstorfer Stral’e Ecke Mihlenweg“ hat gem.
§3Abs.2BauGBvom __ . . bhiseinschlieBlich __._ .  0&ffentlich
ausgelegen.

Der Rat der Gemeinde Bienenbduttel hat nach Prifung der Stellungnahmen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan Nr. 41 Ortskern Bienenbuttel —
Teilneufassung und Erweiterung ,Ebstorfer StralRe Ecke Muhlenweg® in seiner
Sitzungam __ . . gemdal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
Die Begrindung wurde gebilligt.

Bienenbittel, den .

(Der Burgermeister)
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