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Aufstellung des Bebauungsplanes ,Ortskern Bienenbuttel 16.03.2026

und 33. Anderung des Flachennutzungsplans
1 ALLGEMEINES

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176) geéndert worden ist.

1.1 Planungsanlass und Planungsziele

Mit der Aufstellung des einfachen Bebauungsplanes ,Ortskern Bienenbdttel“ wurde im Jahr 2000
der Ortskern, mit Ausnahme der Schule und des Rathauses, als Mischgebiet festgesetzt, um den
Charakter eines gemischt genutzten Ortskerns zu sichern und die Errichtung von Spielhallen im
Ortskern auszuschlief’en. Schule und Rathaus wurden entsprechend ihrer Funktion und Nutzung
als Flachen fur den Gemeinbedarf festgesetzt.

Ziel Aufstellung dieses Bebauungsplanes ,Nr. 41 Neufassung Ortskern Bienenbdttel“ ist es den
Ortskern attraktiv fir Gewerbetreibende zu halten, insbesondere flir ortsansassige Akteure, zur
Sicherung und Schaffung ortsnaher Arbeitsplatze. Gleichzeitig sollen im Ortskern und im Umfeld
Wohnraum, insbesondere verdichtetem Wohnraum, gesichert und geschaffen werden. Mit den in-
tendierten Entwicklungsmdglichkeiten soll ein lebendiger und gemischt genutztes Ortszentrum far
Bienenbuttel langfristig gesichert werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Nr. 41 Neufassung Ortskern Bienenbdittel“ werden die
Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes geandert und an die heutigen Anforderungen
und Bedurfnisse angepasst. Gleichzeitig wird der Geltungsbereich auf die angrenzenden allgemei-
nen Wohngebiete erweitert. Die komplette Uberplanung und Erweiterung des bisherigen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans Ortskern Bienenbiittel erfordert eine Neuaufstellung des Bebau-
ungsplans gemalf § 1 Abs. 3 und Abs. 5 BauGB.

Die vorgesehene Planung kann in Teilen nicht aus der vorhandenen Darstellung im Flachennut-
zungsplan entwickelt werden, eine Anderung des FNPs ist daher fiir Teilbereiche notwendig. Die
Anderung des Flachennutzungsplans wird im Parallelverfahren aufgestellt.

1.2 Angaben zum Bestand
1.2.1 Lage im Raum

Die Einheitsgemeinde Bienenbuttel liegt im norddstlichen Teil Niedersachsens und gehdrt zum
Landkreis Uelzen. Die Gemeinde besteht aus 15 Ortsteilen mit knapp 7.000 Einwohnenden und
liegt stidlich der Hansestadt Liineburg.

Die Siedlungsstruktur ist gepragt durch die historische Entwicklung und die llmenau mit ihren Zu-
flissen. Im Ortskern weist Bienenbuttel ein durchweg geschlossenes Ortsbild auf, das sich im We-
sentlichen um die Kirche und die Bahnhofstral3e bis zum Bahnhof entwickelte. Den alten Ortskern
teilt der Miihlenbach. Ostlich des Miihlenbaches befinden sich die Michaeliskirche mit Pfarrhaus
sowie Vogtei und Schule. Nach Westen entwickelte sich, insbesondere ausgel6st durch den Bahn-
bau und die seit 1847 bestehende Bahnstation, ein neuer Ortsteil mit Handwerk, Handel und Ge-
werbe.

Westlich des Ortskerns fuhrt die Bundesstral3e 4 von Uelzen nach Lineburg.
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1.2.2  Abgrenzung des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Nr. 41 Neufassung Ortskern Bienenbuittel® liegt inner-
halb der Siedlungsstruktur der Gemeinde Bienenbuttel.

Nordlich und teilweise Ostlich des Plangebietes fliel3t die limenau. Im Osten und Siiden grenzt das
Plangebiet an durch Einzelhauser gepragte Wohngebiete, den bestehenden Penny-Markt und den
Mdihlenteich. Die Sudwestliche Grenze stellen die Bahntrasse Hamburg-Hannover, die Flachen
des Bebauungsplans ,Tannenweg / Uferstral3e” sowie landwirtschaftlich genutzte Flachen dar.

1.2.3 Orts- und Landschaftsbild

Das Zentrum von Bienenbuttel zeigt ein geschlossenes Ortsbild mit Kirche, Rathaus, Bahnhof so-
wie Wohn- und Geschéaftshausern. Der historische Ortskern befindet sich am sudlichen Ende der
BahnhofstralRe an der limenau. Entlang der Bahnhofstral3e mischen sich 6ffentliche Einrichtungen
mit Wohn- und Gewerbebauten.

Die Landschaft um Bienenbdttel ist gepragt von weiten Feldern, Wiesen, Ackerflachen und Wald-
stiicken und gehért zu typischen Heide- und Niederungslandschaft der Lineburger Heide. Die
limenau und ihre Zuflusse flieien durch den Ort und haben die historische Siedlungsentwicklung
z.B. durch Teichanlagen und Muhlen beeinflusst.

1.2.4  Nutzungs- und Freiraumstruktur

Das gesamte Plangebiet ist bereits bebaut. Der zentrale Ortskern ist weitgehend versiegelt und
gepragt durch ein- bis zweigeschossige Gebaude mit Sattel- oder Walmdach und roten Klinkerfas-
saden. Insbesondere im Bereich der Kirche und im sudlichen Bereich der Bahnhofstralle sowie
entlang an der Uelzener Stral’e, der Kurzen Stral’e und am Schmiedeweg sind zudem noch einige
historische Fachwerkgebaude erhalten. Die aulReren Bereiche des Plangebiets sind gepragt durch
Uberwiegend eingeschossige Einfamilienhauser auf groen Grundstiicken, wenige zweigeschos-
sige Gebaude erganzen die Struktur. Der Bereich zwischen der Bebauung an der BahnhofstralRe
und der Bahntrasse ist stark durch gewerbliche Nutzungen gepragt.

Im Bereich der limenau sowie des Miihlenbachs dominieren teilweise grolRe Gehdlzgruppen die
Freiraumstruktur, ansonsten sind nur wenige zusammenhangende Gehdlzstrukturen im Plangebiet
vorhanden.

2 PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Ziele einer nachhaltigen Raumentwicklung sind die Herstellung und Sicherung des Nachhaltig-
keitsdreiecks zwischen den Anforderungen von Wirtschaft, Gesellschaft und Okologie und die Her-
stellung gleichwertiger Lebensbedingungen. Nachfolgende Ausfiihrungen geben einen Uberblick
Uber die der Erreichung dieser Ziele zugrundeliegenden raumordnerischen, landesplanerischen
und zentralértlichen Einordnungen.
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2.1 Raumordnung und Landesplanung

2.1.1 Landes-Raumordnungsprogramm (LROP)

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Landes-Raumordnungsprogramm (zuletzt geandert 2022) des Landes Niedersachsen

Gemal der Neufassung des Landes-Raumordnungsprogramms Niedersachsen (LROP) von 2017
(letzte Anderung vom 07. September 2022) ist die Gemeinde Bienenbiittel eine Gemeinde ohne
zentralértliche Funktion. In der Gemeinde sind die Flusslaufe und Auenbereiche der limenau und
des Vierenbachs als Teil eines groflen Natura 2000-Gebiets dargestellt (gelbe Linie bzw. Flache
in Abb. 2). Die beiden Flusslaufe sind zudem als linienformiger Biotopverbund (griine Linie in Abb.
2) ausgewiesen.

Die Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten soll vorrangig auf die Zentralen Orte und
vorhandene Siedlungsgebiete mit ausreichender Infrastruktur konzentriert werden (2.1.05). Zudem
sollen Planungen und MaRnahmen der Innenentwicklung Vorrang vor Planungen und Malinahmen
der Aufienentwicklung haben (2.1.06).

Zudem sollen zur Herstellung dauerhaft gleichwertiger Lebensverhaltnisse Einrichtungen und
Angebote des Einzelhandels in allen Teilrdumen in ausreichendem Umfang und ausreichender
Qualitat gesichert und entwickelt werden. (2.3.01, Grundsatz).
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2.1.2 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm (2019) des Landkreises Uelzen

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Uelzen von 2019 wird der Ortsteil Bie-
nenbittel der Gemeinde Bienenblittel als Grundzentrum ausgewiesen. Zusatzlich gilt der Ortsteil
Bienenbdittel als Standort zur Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten sowie als
Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung. Grundsatzlich ist der Innenentwick-
lung, also der maf3vollen Verdichtung locker bebauter Gebiete, der Vorzug gegentiber einer weite-
ren Inanspruchnahme des Aul3enbereichs zu geben.

Sudlich, 6stlich und westlich des Siedlungsgebietes werden grofkflachige Bereiche als Vorbehalts-
gebiete fur Natur- und Landschaft ausgewiesen. Norddstlich, stdlich und éstlich befinden sich zu-
dem Vorranggebiete fiir Natur und Landschaft.

In Grundzentren sind die zentralen Einrichtungen und Angebote fir den allgemeinen, taglichen
Grundbedarf bereitzustellen. Bienenbuittel ist innerhalb der Gemeinde der dominierende Hauptort
mit Sitz der Gemeindeverwaltung und zentralen Einrichtungen und Angeboten. Als Grundzentrum
und als Standort fiir die Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeits-
statten und von Erholung hat Bienenbdttel zentrale Einrichtungen fir den allgemeinen, taglichen
Grundbedarf sicherzustellen.

2.2 Rechtlich beachtliche Rahmenbedingungen

2.2.1 Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG)
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Zum Schutz vor den Auswirkungen des weltweiten Klimawandels dient das Bundes-Klimaschutz-
gesetz (KSG) vom 12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513), geandert am 15. Juli 2024 (BGBI. | Nr.
235 S. 1) der Erfullung der nationalen Klimaschutzziele sowie der Gewahrleistung der Einhaltung
der europaischen Zielvorgaben auf der Grundlage des Pariser Klimaschutzabkommens. Mit dem
KSG formuliert Deutschland das Ziel der Treibhausgasneutralitat bis 2045. Dafir sollen bis 2030
die Treibhausgasemissionen (THG) um mindestens 65% gegenliber dem Jahr 1990 verringert wer-
den, bis zum Jahr 2040 um mindestens 88%. Das im KSG verankerte Klimaschutzprogramm stellt
den Gesamtplan fiir die Klimaschutzpolitik der Bundesregierung dar und definiert konkrete Mal3-
nahmen zur Einhaltung der Klimaschutzziele bis 2045.

2.2.2 Flachennutzungsplan

Bebauungspléane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Im wirksamen Flachennut-
zungsplan der Gemeinde Bienenbdttel ist das Plangebiet weitgehend als bebaubare Flache dar-
gestellt. Im Norden des Plangebiets ist Wohnbauflache als Reines Wohngebiet mit einer GFZ von
0,2 bis 0,3 dargestellt. Im zentralen Bereich des Plangebiets ist Uberwiegend gemischte Bauflache
als Dorfgebiet mit einer GFZ von 0,4 bis 0,5 ausgewiesen. Die Kirche inkl. ehem. Schulhaus und
Pfarrhaus, die Schule und die Feuerwehr im &stlich-zentralen Bereich des Plangebiets sind als
Flachen fur den Gemeinbedarf mit der jeweils entsprechenden Zweckbestimmung dargestellt.
Nordlich, 6stlich und sidlich angrenzend an die Flachen des Gemeinbedarfs sind weitere ge-
mischte Bauflachen als Dorfgebiete mit einer GFZ von 0,4 bis 0,5 dargestellt. Zwischen der Schule
und der Feuerwehr sowie der Muhlenbach und seine Nebenflachen sind als Grinflachen mit der
Zweckbestimmung Parkanlage ausgewiesen. Ostlich daran angrenzend sowie 6stlich der Uelzener
Stralle sind weitere Wohnbauflachen als Allgemeine Wohngebiete mit einer GFZ von 0,3 bis 0,4
dargestellt. Im Nordwesten des Plangebiets ist der Birkenweg sowie als Griinflachen dargestellt,
nordlich davon ist Wald ausgewiesen. Bereiche der Ladestralie sind als Bahnflachen ausgewie-
sen.

Ein Ausschnitt aus dem gultigen Flachennutzungsplan lasst das zurzeit geltende Planrecht erken-
nen.

=

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Bienenbiittel mit Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 41
.Neufassung Ortskern Bienenbittel”
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Der glltige Flachennutzungsplan entspricht mit seinen Darstellungen von Baugebieten und Ge-
schossflachenzahlen nicht mehr der gangigen Praxis der Darstellung von Bauflachen ohne Anga-
ben zum Malf der baulichen Nutzung. Zudem sind die Bereiche westlich und éstlich des Muhlen-
teichs sowie der Birkenweg als Griinflachen dargestellt, die kinftig als Bauflachen vorgesehen
sind. Auch die als Waldflache dargestellte Flache westlich der Stralle Bei den Fischteichen ist
bereits einer Wohnnutzung zugefihrt worden und wird im Bebauungsplan als Allgemeines Wohn-
gebiet festgesetzt. Die Flachen fir den Gemeinbedarf entsprechen nicht mehr dem heutigen Be-
stand (Feuerwehr) bzw. der aktuellen Nutzung und den geplanten Erweiterungen (Schule). Das
Pfarrhaus sowie die Flachen des Kindergartens sollen entsprechend ihrer Nutzung kunftig nicht
mehr als gemischte Bauflache (MD) bzw. Waldflache, sondern als Flachen fir den Gemeinbedarf
dargestellt werden. Die im gultigen FNP als Bahnflachen ausgewiesenen Bereiche der Ladestralie
wurden bereits 2010 im Bebauungsplan Nr. 41 Ortskern Bienenbdttel — Teilneufassung und Erwei-
terung als Verkehrsflachen festgesetzt. Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist nicht erfolgt
und wird in diesem Zug nachgeholt.

Der neue Bebauungsplan ,Bienenbittel Ortskern® Iasst sich somit nicht vollstandig aus dem beste-
henden Flachennutzungsplan entwickeln. Die Anderung des Flachennutzungsplans wird daher im
Parallelverfahren aufgestellt.

2.2.3 Bestehende Bebauungsplane
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Abbildung 4: Bebauungsplan ,Ortskern Bienenbittel”
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Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 41 ,Neufassung Ortskern Bienenbuttel“ werden die
folgenden Bebauungsplane aufgehoben:

e Ortskern Bienenbdittel

e Bebauungsplan Nr. 41 Ortskern Bienenbuttel — Teilneufassung und Erweiterung

e Bebauungsplan Nr. 41 Ortskern Bienenbiittel — Teilneufassung und Erweiterung — 1. Ande-
rung und Ortskern Bienenbiittel 1. Anderung

Der Bebauungsplan ,Bienenbuttel Ortskern® ist ein einfacher Bebauungsplan, der lediglich die bau-
liche Nutzung festsetzt. Der Uberwiegende Teil des Plangebiets ist als Mischgebiet festgesetzt.
festsetzen Kirche, das Rathaus und die Schule sind als Flachen fir den Gemeinbedarf, der Mih-
lenbach als Wasserflache und der Bereich nérdlich des Muhlenteichs als Griinflache festgesetzt.

2.2.1 Bestehende Bebauungsplane im Umfeld

Bebauungsplan Tannenweg/Uferstralle

Der Bebauungsplan Tannenweg/Uferstralle setzt den Grolteil des Plangebiets als allgemeines
Wohngebiet mit einer GRZ von 0,2 und einer eingeschossigen Bauweise mit Einzel- und Doppel-
hausern fest. An der Westgrenze des Plangebiets ist eine private Grinflache festgesetzt. Mit dem
Bebauungsplan wurde die Eingliederung eines ehemals sehr gro3en Villengrundstiicks in die an-
grenzende kleinteiligere Siedlungsstruktur durch Aufteilung in einzelne Baugrundstiicke planungs-
rechtlich umgesetzt.

Bebauungsplan Nr. 41 Ortskern Bienenbiittel — Teilneufassung und Erweiterung Lindenstralle

Der Bebauungsplan Nr. 41 setzt entlang der Lindenstral’e Mischgebiet mit einer GRZ von 0,6 und
einer Gebaudehohe von 13 m fest. Zudem sind die Schutzgebiete (LSG und FFH-Gebiet) sowie
das Uberschwemmungsgebiet nachrichtlich dargestellt. Mit dem Bebauungsplan wurde die Errich-
tung eines Wohnparks mit ca. 20 Appartements unterschiedlicher Grofte ermaoglicht.

Bebauungsplan Nr. 10 ,Eggers”, 1. Anderung und Erweiterung

Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplan Nr. 10 ,Eggers“ setzt die Flache zwischen
Bahnhofstralte und Bahngleichen als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Park and
Ride* fest, um die Strallen im Nahbereich des Bahnhofs zu entlasten und den Umstieg vom Auto
auf die Bahn weiter zu fordern.

Bebauungsplan Nr. 53 Uelzener Strae / Poststrafle und 1. Anderung

Der Bebauungsplan Nr. 53 Uelzener StralRe / Poststralle setzt fir den bestehenden Penny-Markt
ein Sondergebiet ,Lebensmittel“ mit einer GRZ von 0,8 und einer eingeschossigen Bauweise mit
einer maximalen Oberkante baulicher Anlagen von max. 11 m fest. Zudem ist eine Flache fiir Stell-
platze zur Unterbringung der erforderlichen Stellplatze festgesetzt. Ostlich und westlich angren-
zend ist ein Mischgebiet mit einer GRZ von 0,6 sowie eine eingeschossige Bauweise festgesetzt.
Mit dem Bebauungsplan wurden flr den geplanten Ersatz und Neubau des bestehenden Discoun-
ters die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen und die angrenzenden Flachen insge-
samt neu geordnet.

Bebauungsplan An der PoststrafRe inkl. 1. Anderung

Der Bebauungsplan An der Poststralte setzt nérdlich der Poststralle angrenzend an diesen Be-
bauungsplan ein reines Wohngebiet mit einer GFZ von 0,3 fest. Mit dem Bebauungsplan wurden
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die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Deckung des Bedarfs an Einfamilienhdusern ge-
schaffen.

Bebauungsplan Nr. 41 Ortskern Bienenbuttel — Teilneufassung und Erweiterung ,Ebstorfer Stralke
Ecke Muhlenweqg*

Der Bebauungsplan Nr. 41 Ortskern Bienenbdttel — Teilneufassung und Erweiterung ,Ebstorfer
Stralie Ecke Mihlenweg® setzt ein allgemeines Wohngebiet mit einer GRZ von 0,45, einer abwei-
chenden Bauweise mit zwei Vollgeschossen fest. Die Flache wurde im Sinne einer zeitgemalen
stadtebaulichen Weiterentwicklung neu geordnet, um der anhaltenden Nachfrage nach (verdichte-
tem) Wohnraum im Ortskern Rechnung zu tragen.

2.2.2 Nahversorgungskonzept fur den Landkreis Uelzen

Fir den Landkreis Uelzen wurde ein Nahversorgungskonzept von der Gesellschaft fur Markt- und
Absatzforschung (GMA) erstellt. Fir Bienenbuttel ist Folgendes ausgefihrt: ,Die Gemeinde Bie-
nenbdttel zahlt aktuell knapp 6.700 Einwohner, wovon etwa 36 % aller Einwohner auf den Kernort
entfallen. Zur Gemeinde zahlen weitere 14 Ortsteile. Mit Steddorf, Hohenbostel und Wichmanns-
burg ist der Kernort fast zusammengewachsen. Fir die Gemeinde wird eine positive Einwohne-
rentwicklung angenommen (2020: 7.310 Einwohner).

Das einzelhandelsrelevante Kaufkraftniveau liegt mit 102,3 etwas Uber dem Bundesdurchschnitt
(= 100). In der Gemeinde Bienenbttel steht ein Kaufkraftvolumen im Nahrungs- und Genussmit-
telsektor von ca. 12,2 Mio. € zur Verfligung. Basierend auf einer Zunahme von knapp 600 Einwoh-
nern errechnet sich ein zusatzliches Kaufkraftvolumen von ca.1,1 Mio. € im Nahrungs- und Ge-
nussmittelsektor. Aus weiteren Gemeinden des Landkreises Uelzen sind vorrangig Nachfragever-
flechtungen mit Verbrauchern aus Jelmstorf, Altenmedingen, Aljarn und Bruchtorf anzufiihren. In
Relation zur jeweiligen Einwohnerzahl leitet sich jedoch eine geringe Kundendichte von 10-15 Kun-
den je 1.000 Einwohner ab.

[.]

Insgesamt wurden in Bienenblittel in 13 Betrieben eine Verkaufsflache von ca. 2.350 m? im Le-
bensmittelsektor erfasst, wovon 10 Betriebe in Bienenblttel ansassig sind. Kleinere Geschafte
existieren in Steddorf (Kiosk) und Griinhagen (Aalrducherei); eine Backerei besteht in Edendorf.
Einziger Vollversorger ist der zentral gelegene Edeka-Aktiv-Markt Meyer, der fir einen Vollversor-
ger nicht ausreichend dimensioniert ist und zudem durch unginstige Standortbedingungen (Park-
platzsituation, Zu- und Abfahrt) gekennzeichnet ist.

Mit Aldi und Penny liegt ein guter Discountbesatz vor. Wahrend Aldi marktgerecht ist, weist Penny
eine etwas geringe GroRe fur einen Discounter auf. Bedingt durch die vergleichsweise geringe
GroRe von Penny entspricht v. a. die Warenprasentation und Gestaltung des Verkaufsraumes nicht
mehr den gestiegenen Anforderungen der Kunden. Von der Kaufkraft bei Nahrungs- und Genuss-
mitteln wird etwa 55 % in der Gemeinde gebunden, die héchste Bindung entfallt auf den Kernort:

* Bienenbuttel: ca. 55 - 60 %
« starker ausgerichtete Ortsteile: ca. 50 - 55 %

» schwacher ausgerichtete Ortsteile: ca. 30 - 35 %.
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In der Gemeinde Bienenbuttel wird eine Erhdhung der Bindung auf ein Niveau von etwa 65-70 &
fur realistisch gehalten, was einem ,Bindungspotenzial" von ca. 1,5 Mio. € entspricht. Zu beachten
ist die positive Einwohnerprognose. Sofern diese Entwicklung vollzogen werden kann, errechnet
sich ein weiteres ,Bindungspotenzial" von ca. 0,6 Mio. €. Um die Versorgungsqualitat zu verbes-
sern ist vorrangig die Erweiterung des Vollversorgers (Edeka) auf eine GréRenordnung von mind.
1.200 m? zu empfehlen. Da dieser Vollversorger zur Kundenfrequenz in der zentralen Lage bei-
tragt, sollte moglichst eine Erweiterung in dieser Lage vollzogen werden. Mit Blick auf marktgan-
gige Grofien sollte auch Penny auf ca. 800 m? Verkaufsflache erweitert werden. Potenziale, um
weitere grof¥flachige Betriebstypen anzusiedeln, lassen sich nicht mehr ableiten.

2.3 Denkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich funf archdologischen Denkmaler, die als Einzel-
denkmal gemaf § 3 Abs. 2 NDSchG geschutzt sind. Es handelt sich dabei um die St. Michaelis-
kirche mit Kirchhof (Kirchplatz), das Pfarrhaus (Kirchplatz 6), das ehemalige Schul- und Kisterhaus
(Kirchplatz 10), die ehemalige Vogtei (Niendorfer Stralle 2) und das Wohnhaus Uelzener Stralle
Nr. 6.

Falls im Rahmen der Baudurchfuhrung kulturbedeutsame Funde bzw. Annahmen dieser zu Tage
treten sollten, ist gemal § 14 Denkmalschutzgesetz (DSchG) des Landes Niedersachsen die zu-
standige Behoérde umgehend zu benachrichtigen. Die Baudurchfiihrung ist in dem Fall in den be-
troffenen Bereichen bis auf weiteres einzustellen.

2.4 Altlastenverdiachtige Flachen

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes befinden sich aller Voraussicht nach keine Altlasten
oder Verdachtsflachen.

Gemal § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fiir
das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverziglich der unteren Boden-
schutzbehérde mitzuteilen. Die nach Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) erforderlichen
Maflnahmen zum Schutz des Bodens bzw. der Gewasser sind ggf. mit der unteren Bodenschutz-
behoérde (Landkreis Uelzen) abzustimmen.

2.5 Schutzgebiete und iibergeordnete Fachplanung (Landschaftsplanung)
2.5.1 Schutzgebiete und -objekte

Innerhalb des Geltungsbereichs ragt das FFH-Gebiet 71 ,llmenau mit Nebenbachen® (DE 2628-
331) in den nordlichen bzw. 6stlichen Rand des Geltungsbereichs hinein (s. Fehler! Verweisquelle
konnte nicht gefunden werden.). Das FFH-Gebiet ist in diesem Bereich durch zwei Landschafts-
schutzgebiete (LSG) national gesichert.

Die Landschaftsschutzgebiete (LSG) ,limenautal“ (UE 2) und ,Obere limenau® (UE 32), liegen zwar
in Teilabschnitten, jedoch zusammenhangend, zur nationalen Sicherung des FFH-Gebiets im Be-
reich der llmenau am nérdlichen bzw. 6stlichen Rand des Geltungsbereichs vor. In rd. 250 m west-
lich befindet sich zudem das LSG ,Stsing” (UE 21).

Das Naturschutzgebiet (NSG) Vierenbach (LU 268) liegt in rd. 450 m Entfernung nordéstlich zum
Geltungsbereich.
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Abbildung 5: Schutzgebiete im Raum (unmafistablich)

2.5.2 Landschaftsrahmenplan

Im Landschaftsrahmenplan (LRP) des LANDKREIS UELZEN (2012) sind im noérdlichen und 6stli-
chen Teil des Geltungsbereichs, im Ubergang zur limenau, Flachen dargestellt, die die Vorausset-
zung fur ein LSG erfullen (s. Karte 6 des LRP). Diese Flachen sind mittlerweile grofitenteils als
LSG ausgewiesen (LSG ,Obere limenau®). Die verbleibenden Teilflachen befinden sich Uberwie-
gend in privaten Garten. Es befinden sind keine NSG-wiirdigen Bereiche im Geltungsbereich.

Der Bereich des Geltungsbereichs ist in der Zielkarte (s. Karte 5 des LRP) zum lGberwiegenden
Anteil mit der Zielkategorie ,Umweltvertragliche Nutzung in allen Gbrigen Gebieten mit aktuell sehr
geringer bis mittlerer Bedeutung fir die Schutzguter dargestellt. Dies betrifft die bebauten Berei-
che. Am nérdlichen und &stlichen Randbereich des Geltungsbereichs sind des Weiteren Gebiete
dargestellt, in welchen eine ,Verbesserung beeintrachtigter Teilbereiche [...]“ anzustreben ist. Hier-
bei handelt es sich um die Auenbereiche der limenau. Innerhalb des Auenbereichs sind zudem
kleinflachig Gebiete dargestellt, die auf eine ,Sicherung von Gebieten mit Gberwiegend sehr hoher
Bedeutung flr Arten und Biotope“ abzielen. Im Sinne der genannten Zielkategorien zu entwickeln
bzw. zu erhalten sind: ,Naturnahe Feuchtwalder (nass)‘ (WN), ,Auen/ Niederungen mit hohem
Dauervegetationsanteil® (N) und ,Naturnahe Gewasser* (Gw).
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3 UMWELTPRUFUNG

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Nr. 41 Neufassung Ortskern Bienenbdttel* wird
eine Umweltprifung durchgefiihrt, deren Inhalte sich an den Vorgaben der Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB (Umweltprifung / Umweltbericht) orientieren. MaRgeblich fir die Erstellung des Um-
weltberichts ist Anlage 1 des BauGB. In diesem Rahmen erfolgt eine Bestandsanalyse und -bewer-
tung der Schutzgiter: Menschen, insb. die menschliche Gesundheit, Tiere und Pflanzen unter Be-
ricksichtigung der biologischen Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaft, kulturelles
Erbe und sonstige Sachguter, soweit dies fir die umweltbezogene Abwagung notwendig und auf-
grund der vorliegenden Situation zielfihrend ist.

Als Grundlage fir die Bestandsanalyse wurde eine flichendeckende Biotoptypenkartierung nach
dem Nds. Kartierschlissel (DRACHENFELS 2021) durchgefihrt. Die Bewertung der Biotoptypen
erfolgt nach DRACHENFELS (2024). Aufgrund der Uberwiegenden Siedlungslage des Geltungs-
bereichs wurde die Biotoptypenkartierung anhand aktueller Luftbilder im Maf3stab 1:5.000 abge-
grenzt und punktuell im Gelande Uberprift. Der Fokus der Biotoptypenkartierung liegt in der Er-
mittlung der Grinstrukturen des Siedlungsgebiets. Flr den Niederungsbereich der limenau werden
nach Rucksprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde Daten des FFH-Managementplans, kon-
kret der Aktualisierungskartierung, des FFH-Gebiets 71 nachrichtlich Gbernommen.

Es erfolgt darliber hinaus die Erstellung einer faunistischen Potenzialabschatzung im Rahmen ei-
ner Ortbegehung. Die Auswertung vorhandener, fur die Planung relevanter Fachdaten des Landes,
des Landkreises und der Gemeinde Bienenbuittel erfolgt ebenfalls. Das Untersuchungsgebiet um-
fasst den Geltungsbereich.

Die Bestandsanalyse und -bewertung ist fir die umweltbezogene Abwagung notwendig. In die
Umweltprifung integriert ist zudem die Betrachtung der artenschutzrechtlichen Belange geman
§ 44 Abs. 1 BNatSchG.

Das FFH-Gebiet Nr. 71 ,limenau mit Nebenbachen® liegt teilweise im Geltungsbereich (vgl Kap.
2.4). Aufgrund der Lage neuer kleinflachiger Siedlungsbereiche unmittelbar angrenzend zum FFH-
Gebiet ist eine Beeintrachtigung des FFH-Gebiets nicht vollstdndig auszuschliel’en. Eine FFH-
Vorprifung ist somit erforderlich. Eine FFH-Vorprifung stellt eine tGberschlagige Ermittlung dar, ob
erhebliche Beeintrachtigungen des FFH-Gebiets durch die Umsetzung des Bebauungsplanes po-
tenziell moglich sind. Dies ist mit der UNB bereits abgestimmt (06.02.2026).

Der Umweltbericht sowie der Griinordnerische Fachbeitrag werden vom Biro EGL aus Liineburg
erarbeitet und im Rahmen der Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 sowie der Auslegung gemaf § 3 Abs.
2 BauGB zur Verfiigung gestellt.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behérden geman § 4 Abs. 1 BauGB werden die Be-
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung be-
riihrt werden kénnten, zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detail-
lierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert.
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4 ZIELE DER 33. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

Der gultige Flachennutzungsplan der Gemeinde Bienenbdttel bildet nicht die mit der Aufstellung
des Bebauungsplans ,Nr. 41 Neufassung Bienenblittel Ortskern® geplanten Nutzungen ab. Bebau-
ungsplane sind jedoch aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Mit der Aufstellung des Be-
bauungsplanes ,Nr. 41 Neufassung Ortskern Bienenbuttel* schafft die Gemeinde die planungs-
rechtliche Grundlage flr die Nachverdichtung des Ortskerns. Mit den intendierten Entwicklungs-
mdglichkeiten soll ein lebendiger und gemischt genutztes Ortszentrum fiir Bienenbdttel langfristig
gesichert werden.

Im Rahmen der 33. Flachennutzungsplananderung werden dafiir die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen geschaffen. Dabei werden die Darstellungen der Fldchennutzungsplananderung und
die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Nr. 41 Neufassung Ortskern Bienenbdittel“ im Parallel-
verfahren aneinander angeglichen.

5 ZIELE DER AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANS

Im Ortskern der Gemeinde Bienenbttel besteht eine wachsende Nachfrage der ortsansassigen
Gewerbetreibenden nach Erweiterungsmoglichkeiten, gleichzeitig werden im Bereich der beste-
henden Wohngebiete vermehrt Nachverdichtungsgesuche an die Gemeinde gerichtet. Ziel dieser
Bebauungsplanaufstellung ist daher die Schaffung von Erweiterungs- und Nachverdich-
tungspotentialen durch die Zulassung einer dichteren und héheren Bebauung. Gleichzeitig wird zur
Flexibilisierung der Ortskern als urbanes Gebiet und die Wohngebiete als allgemeine Wohngebiete
festgesetzt. Damit werden Investitionsanreize geschaffen, um den Ortskern Bienenbittel zukunfts-
sicher zu machen.

Zudem sollen die vorhandenen Einrichtungen fur den Gemeinbedarf planungsrechtlich gesichert
sowie Mdglichkeiten zur Erweiterung und Erganzung geplanter Einrichtungen des Gemeinbedarfs
reserviert werden. Das vorhandene Strallennetz sowie die bestehenden Wasserflachen werden
bestandskonform gesichert.

Durch die Festsetzung 6rtlicher Bauvorschriften soll im Ortskern eine ansprechende und ortstypi-
sche Gestaltung gesichert werden. Das betrifft insbesondere den Hochbau sowie eine angemes-
sene Ein- und Durchgrinung.

Wesentliches Ziel ist es, den Ortskern Bienenblttels zukunftsfahig aufzustellen und einen lebendi-
gen Kern langfristig zu sichern. Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes soll entsprechend
einer Abwanderung der Gewerbetreibenden und folgenden Leerstdénden entgegengewirkt werden.
Weiterhin soll das Wohnen im Ortszentrum weiter gestarkt werden.
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6 FESTSETZUNGSKONZEPT

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen zu Art und Mal} der baulichen Nutzung. Diese werden im
weiteren Verfahren differenziert ausgearbeitet. Eine ortliche Bauvorschrift Gber die Gestaltung er-
ganzt zusatzlich die Festsetzungen.

6.1 Allgemeine Wohngebiete

6.1.1 Art der baulichen Nutzung

Der nérdliche Bereich des Plangebiets, der dstliche Randbereich (beiderseits Uelzener Stral’e und
Poststrae) sowie der Bereich 6stlich der Ebstorfer Stral3e sind als allgemeine Wohngebiete ge-
maf § 4 BauNVO festgesetzt. Diese dienen vorwiegend dem Wohnen.

Folgende Nutzungen sind in den allgemeinen Wohngebieten nicht zulassig:

- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.

Folgende Nutzungen sind ausnahmsweise zulassig, sofern sie sich der Hauptnutzung unterord-
nen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen haben einen hohen Flachenbedarf, der dem Ziel der Verdich-
tung des Ortskerns entgegensteht. Zudem generieren Tankstellen Verkehre, die nicht zutraglich
fur die Erhaltung und Weiterentwicklung eines attraktiven Ortskerns sind. Die Allgemeinen Wohn-
gebiete dienen vorwiegend dem Wohnen und kdénnen ausnahmsweise Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen fir Verwaltungen aufneh-
men, sofern diese der Hauptnutzung untergeordnet sind, um die vorhandene Wohnnutzung zu
bewahren und diese Nutzungen gezielt in die urbanen Gebiete im Ortskern zu ziehen.

6.1.2 Mal der baulichen Nutzung

Diese Festsetzungen sollen insgesamt eine angemessene Bebauung des Plangebietes ermdgli-
chen und diese sinnvoll begrenzen. Im weiteren Verfahren werden die Festsetzungen weiter kon-
kretisiert.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird zunachst durch die Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt. Die
Grundflachenzahl gibt an, wie viele Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstlicksflache
zulassig sind.

In den allgemeinen Wohngebieten ist eine GRZ von 0,4 vorgesehen, um Mdglichkeiten flr Nach-
verdichtung zu schaffen.

Aufgrund der Einbindung in die vorhandene Bebauung bei gleichzeitiger Schaffung von Inves-
titionsanreizen werden zur Steuerung der Héhenentwicklung maximale Gebaudehéhen bezogen
auf die Oberkante des fertigen FulRbodens des Erdgeschosses (OKFFEG) festgelegt. Durch diese
Festsetzung soll erreicht werden, dass Gebaude mit einer im Verhaltnis zum Bestand sowie mit
Blick auf die Lage im Ort angemessenen Hohe errichtet werden. In den allgemeinen Wohngebieten
ist daher fur geneigte Dacher eine Traufhohe von maximal 6,50 m und eine Firsth6he von maximal
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12,00 m festgesetzt. Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe baulicher Anlagen kann durch
untergeordnete Bauteile mit technischen Funktionen ausnahmsweise um max. 1,5 m tberschritten
werden.

Zudem ist eine maximale Sockelhéhe — die Hohendifferenz zwischen OKFFEG und der Oberkante
des fertiggestellten Fahrbahnaufbaus der nachstgelegenen erschlieRenden Verkehrsflache - von
bis zu 0,5 m festgesetzt.

Zur weiteren Begrenzung der Baumasse ist in den allgemeinen Wohngebieten maximal zwei
Vollgeschosse zulassig. Zusatzlich ist ein Staffelgeschoss mdglich.

6.1.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

In den allgemeinen Wohngebieten wird zur Sicherung der bestehenden Siedlungsstruktur eine of-
fene Bauweise festgesetzt. Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch Baugrenzen be-
stimmt. Diese werden als grof¥flachige, umlaufende Baufenster festgelegt, sodass klnftigen An-
oder Neubauten ein maximaler Spielraum eingeraumt wird und die zulassige Grundflache inner-
halb der jeweiligen Baufenster realisiert werden kann.

6.2 Urbane Gebiete

6.2.1 Art der baulichen Nutzung

Die zentralen Bereiche des Ortskerns Bienenbuttel (nérdlich und sidlich der BahnhofstralRe sowie
sudwestlich Marktstraflie) sind als urbane Gebiete gemal § 6a BauNVO festgesetzt. Diese dienen
dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und ande-
ren Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren.

Folgende Nutzungen sind in den urbanen Gebieten nicht zulassig:

- Bordelle und bordellartige Betriebe,

- Verkaufsrdume und -flachen, deren Zweck auf den Verkauf von Artikeln mit sexuellem Cha-
rakter ausgerichtet ist,

- glucksspielorientierte Vergntigungsstatten mit Gewinnmaoglichkeit wie Spielhallen, Wettbu-
ros und ahnliche Unternehmen,

- Vorfuhr- und Geschaftsraume, deren Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen mit
sexuellem Charakter ausgerichtet ist.

Mit dem Ausschluss der 0.g. Nutzungen soll eine stadtebauliche Fehlentwicklung, die in der Regel
mit solchen Einrichtungen einhergeht, die Wohnqualitat negativ beeinflusst und zu einer Schlie-
Rung der Erdgeschosszonen fuhrt, verhindert werden. Etwaigen Trading-down-Prozessen wird da-
mit entgegengewirkt.

6.2.1 Mal der baulichen Nutzung

Diese Festsetzungen sollen insgesamt eine angemessene Bebauung des Plangebietes ermogli-
chen und diese sinnvoll begrenzen. Im weiteren Verfahren werden die Festsetzungen weiter kon-
kretisiert.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird zunachst durch die Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt. Die
Grundflachenzahl gibt an, wie viele Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundsticksflache
zulassig sind.
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In den meisten urbanen Gebieten ist eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Damit werden die teilweise
bereits sehr dicht bebauten Flachen planungsrechtlich gesichert und gleichzeitig Anreize fir Inves-
titionen im Ortskern geschaffen werden. Im MU 1 nérdlich der Lindenstrale sowie im MU 10 nérd-
liche der Bahntrasse an der Ebstorfer Stral3e ist eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Im MU 1 erfolgt die
Festsetzung in Anlehnung an die Festsetzung des dstlich angrenzenden Bebauungsplans Nr. 41
,Teilneufassung und Erweiterung Lindenstrale“ und markiert gleichzeitig den Ubergang zum All-
gemeinen Wohngebiet. Der dort ansassige Sanitarbetrieb wird dadurch planungsrechtlich gesi-
chert, gleichzeitig werden diesem Mdglichkeiten zur Erweiterung eingerdumt. Zudem liegt dieser
Bereich in ,zweiter Reihe® zum zentralen Bereich an der Bahnhofstral3e. Im MU 10 ist in Anlehnung
an die Festsetzungen des giiltigen Bebauungsplans (MI, GRZ 0,6, zwei Vollgeschosse) ebenfalls
eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Damit wird auch auf die weniger zentralen Lage des MU 10 reagiert.

Im MU 7 und MU 8 sudlich der Bahnhofstral3e ist eine GRZ von 1,0 festgesetzt, da das MU 8
bereits fast vollstandig und einige Grundstiicke im MU 7 sogar vollstandig bebaut sind. Um auch
auf diesen Flachen eine Entwicklung zu ermdglichen ist sie GRZ 1,0 festgesetzt.

Aufgrund der Einbindung in die vorhandene Bebauung bei gleichzeitiger Schaffung von Investi-
tionsanreizen werden zur Steuerung der Héhenentwicklung maximale Gebaudehéhen bezogen auf
die Oberkante des fertigen FuRbodens des Erdgeschosses (OKFFEG) festgelegt. Durch diese
Festsetzung soll erreicht werden, dass Gebaude mit einer im Verhaltnis zum Bestand sowie mit
Blick auf die Lage im Ort angemessenen Hohe errichtet werden. In den urbanen Gebieten MU 1
und MU 2 ist in Anlehnung an die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 41 ,Teilneufassung und
Erweiterung Lindenstral3e” eine maximale Gebaudehdhe von 13 m festgesetzt. Damit werden Még-
lichkeiten zur Verdichtung erdffnet und gleichzeitig die Nahe zum nérdlich angrenzenden FFH-
Gebiet respektiert. In den tbrigen urbanen Gebieten (MU 3 bis MU 9) ist eine maximale Gebaude-
héhe von 16 m vorgesehen. In diesen zentralen Bereichen gibt es bereits Ideen fiir Investitionen,
die mit dieser Festsetzung ermdglicht werden sollen. Die festgesetzte maximale Gebaudehéhe
baulicher Anlagen kann durch untergeordnete Bauteile mit technischen Funktionen ausnahms-
weise um max. 1,5 m uUberschritten werden.

Zudem ist eine maximale Sockelh6he — die Hohendifferenz zwischen OKFFEG und der Oberkante
des fertiggestellten Fahrbahnaufbaus der nachstgelegenen erschlieRenden Verkehrsflache - von
bis zu 0,5 m zulassig.

In den urbanen Gebiete MU 1 und MU 2 sind drei Vollgeschosse festgesetzt. Fir die zentralen
Bereiche entlang der Bahnhofstra’e (MU 3 bis MU 9) sind vier Vollgeschosse zulassig. Damit wird
die zentrale Lage und besondere Bedeutung fiur den Ortskern unterstrichen und der anvisierte
urbane Charakter ermdglicht.

6.2.1 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

In den urbanen Gebieten MU 4 bis MU 9 ist entlang der Bahnhofstralle sowie im Urbanen Gebiet
MU 6 entlang der Ladestral3e eine geschlossene Bauweise festgesetzt. In allen anderen Bereichen
der urbanen Gebiete ist eine offene Bauweise festgesetzt.

Die uUberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt. Diese werden als
grol¥flachige, umlaufende Baufenster festgelegt, sodass das Plangebiet gut bebaubar ist und die
zulassige Grundflache auch innerhalb der jeweiligen Baufenster realisiert werden kann.
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6.3 Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung grofflachiger Einzelhandel und
Dienstleistungen

6.3.1 Art der baulichen Nutzung

Der Bereich norddstlich Ladestralie und siidostlich Twiete (bestehender Einzelhandel sowie wei-
tere Flurstiicke an der Ladestra’e) wird als Sonstiges Sondergebiet groRflachiger Einzelhandel
und Dienstleistungen gemaf § 11 BauNVO festgesetzt.

Aus den Vorgaben des LROPs und des RROPs ergibt sich das Erfordernis, die Nahversorgung im
Ortsteil Bienenbuittel sicherzustellen. Bisher wurde dies von einem EDEKA-Markt mit angeglieder-
tem Getrankemarkt (Gesamtverkaufsflache ca. 580 m?) und zwei Discountern (mit 850 m? bzw.
800 m? Verkaufsflache) zum Teil erfillt. Auf der Flache des ehemaligen VSE-Gelandes wurde da-
her ein neuer Lebensmittelmarkt mit einer zulassigen Gesamtverkaufsflache von 1.750 m? gebaut,
um die Versorgung der Bevolkerung der Gemeinde sicherzustellen.

Der bestehende EDEKA-Markt (Vollsortimenter) soll Mdglichkeiten zur Erweiterung bekommen
und um einen Getrankemarkt sowie eine Drogerie erganzt werden. Zudem soll die Moglichkeit zur
Ansiedelung von Dienstleistungsunternehmen und Wohnungen geschaffen werden. Mit der Fest-
setzung eines sonstigen Sondergebiets groRflachiger Einzelhandel und Dienstleistungen werden
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die geplanten Erweiterungen und Ergénzungen im
Sinne der Empfehlung des Nahversorgungskonzeptes in zentraler Lage geschaffen. Es werden
entsprechende Flachengrélien fir den Nahversorger (2.000 m? Verkaufsflache), den Getranke-
markt (400 m? Verkaufsflache) und den Drogeriemarkt (700 m? Verkaufsflache) festgesetzt.

6.3.1 Mal der baulichen Nutzung

Diese Festsetzungen sollen insgesamt eine angemessene Bebauung des Plangebietes ermdogli-
chen und diese sinnvoll begrenzen. Im weiteren Verfahren werden die Festsetzungen weiter kon-
kretisiert.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird zunachst durch die Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt. Die
Grundflachenzahl gibt an, wie viele Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstlicksflache
zulassig sind.

Im sonstigen Sondergebiet ist fur die Realisierung der geplanten Erweiterung des vorhandenen
Einzelhandelsbetriebs eine GRZ von 0,8 geplant.

Aufgrund der Einbindung in die vorhandene Bebauung bei gleichzeitiger Schaffung von Investi-
tionsanreizen werden zur Steuerung der Hohenentwicklung in den urbanen Gebieten, im sonstigen
Sondergebiet sowie auf den Flachen flir den Gemeinbedarf maximale Gebaudehdhen bezogen
auf die Oberkante des fertigen Fulibodens des Erdgeschosses (OKFFEG) festgelegt. Durch diese
Festsetzung soll erreicht werden, dass Gebaude mit einer im Verhaltnis zum Bestand sowie mit
Blick auf die Lage im Ort angemessenen Hohe errichtet werden. Fir die geplante Erweiterung und
Erganzung des vorhandenen Edeka-Marktes ist eine maximale Gebaudehdéhe von 16 m vorge-
sehen. Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe baulicher Anlagen kann durch untergeordnete
Bauteile mit technischen Funktionen ausnahmsweise um max. 1,5 m uberschritten werden.

Es ist eine maximale Sockelhéhe — die Hohendifferenz zwischen OKFFEG und der Oberkante des
fertiggestellten Fahrbahnaufbaus der nachstgelegenen erschlielenden Verkehrsflache - von bis
zu 0,5 m zulassig.

Zur weiteren Begrenzung der Baumasse im sonstigen Sondergebiet sind maximal vier Vollge-
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schosse zulassig.

6.3.2 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Im sonstigen Sondergebiet ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die Lange des Baukdrpers
darf hier 50 m tberschreiten, um dem Bedarf optimal zu entsprechen und einer kinftigen Planung
einen maximalen Gestaltungsspielraum einzuraumen.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt. Diese werden als
grol¥flachige, umlaufende Baufenster festgelegt, sodass einer moglichen Bebauung grofitmogliche
Flexibilitat eingerdaumt wird und die zuldssige Grundflache auch innerhalb des Baufensters reali-
siert werden kann.

6.4 Flachen fiir den Gemeinbedarf

6.4.1 Art der baulichen Nutzung

Durch die Festsetzung von Flachen fir den Gemeinbedarf werden die im ¢stlichen Bereich des
Plangebiets bestehenden Gemeinbedarfseinrichtungen Schule, Kirche, Rathaus und soziale Ein-
richtungen planungsrechtlich gesichert. Die im Suden des Plangebiets vorhandenen Gemeinbe-
darfseinrichtungen sollen kinftig durch ein Haus der Jugend sowie sportliche Einrichtungen er-
ganzt werden. Zudem sind diese Flachen fur eine potentielle weiterfihrende Schule vorgesehen.
Zur Sicherung des Bestands und Erganzung der geplanten Nutzungen ist dort ebenfalls eine Fla-
che flr den Gemeinbedarf festgesetzt.

6.4.2 Mal der baulichen Nutzung

Diese Festsetzungen sollen insgesamt eine angemessene Bebauung des Plangebietes ermdgli-
chen und diese sinnvoll begrenzen. Im weiteren Verfahren werden die Festsetzungen weiter kon-
kretisiert.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird zunachst durch die Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt. Die
Grundflachenzahl gibt an, wie viele Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstlcksflache
zulassig sind.

Auf den Flachen fir den Gemeinbedarf ist die GRZ entsprechend der vorhandenen Nutzungen und
Bebauung inklusive Erweiterungsmaoglichkeiten festgesetzt. Auf der Flache fur den Gemeinbedarf
nordliche der Bahnhofstralie (Kirche, ehem. Schulhaus, Pfarrhaus und Kindergarten) ist eine GRZ
von 0,5 festgesetzt, um die vorhandene Bebauung planungsrechtlich zu sichern und Spielraum fir
eine Erweiterung des Kindergartens einzurdumen. Auf der Flache fur den Gemeinbedarf zwischen
Twiete und Markstraflte (Rathaus) ist zur planungsrechtlichen Sicherung des Bestands eine GRZ
von 0,4 festgesetzt. Auf der Flache fur den Gemeinbedarf sudlich der Bahnhofstra3e und 6stlich
des Muhlenbachs (Schule, Volkshochschule) ist eine GRZ von 0,5 festgesetzt. Damit werden die
bestehenden Gebaude und die geplante Erweiterung der Schule planungsrechtlich gesichert. Auf
der Flache fur den Gemeinbedarf westlich der Uelzener Stral3e ist fur die Realisierung eines sozi-
alen Zentrums mit Kindergarten, Jugend- und Sporteinrichtungen sowie fir die Realisierung einer
weiterflhrenden Schule eine GRZ von 0,5 festgesetzt.

Aufgrund der Einbindung in die vorhandene Bebauung bei gleichzeitiger Schaffung von Entwick-
lungsmoglichkeiten werden zur Steuerung der Hohenentwicklung auf den Flachen flr den Gemein-
bedarf maximale Gebdudehdhen bezogen auf die Oberkante des fertigen FuRbodens des Erdge-
schosses (OKFFEG) festgelegt. Durch diese Festsetzung soll erreicht werden, dass Gebaude mit
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einer im Verhaltnis zum Bestand sowie mit Blick auf die Lage im Ort angemessenen Hbhe errichtet
werden. Um den Gemeinbedarfseinrichtungen und eventuellen Erweiterungen einen mdglichst
grolien Spielraum einzurdumen ist fir diese Flachen eine maximale Gebaudehdhe von 13 m fest-
gesetzt. Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe baulicher Anlagen kann durch untergeordnete
Bauteile mit technischen Funktionen ausnahmsweise um max. 1,5 m Uberschritten werden.

Zudem ist eine maximale Sockelhdhe — die Hohendifferenz zwischen OKFFEG und der Oberkante
des fertiggestellten Fahrbahnaufbaus der nachstgelegenen erschlieenden Verkehrsflache - von
bis zu 0,5 m zulassig.

Zur weiteren Begrenzung der Baumasse sind auf den Flachen fiir den Gemeinbedarf drei maximal
Vollgeschosse festgesetzt.

6.4.3 Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflachen

Auf den Flachen fiir den Gemeinbedarf ist eine offene Bauweise festgesetzt, um die vorhandene
Siedlungsstruktur zu sichern.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt. Diese werden als
grof¥flachige, umlaufende Baufenster festgelegt, sodass einer moglichen Bebauung groitmogliche
Flexibilitat eingeraumt wird und die zuldssige Grundflache auch innerhalb des jeweiligen Baufens-
ters realisiert werden kann.

6.5 Verkehrsflachen

Die vorhandenen Strallen werden bestandskonform als o6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt.
Uber die BahnhofstraRRe / Poststrale und die Niendorfer StralBe / Uelzener StralRe ist das Plange-
biet an das Ubergeordnete Strallennetz angebunden. Weitere Gemeindestralen erschlieen die
bestehenden Wohn-, Geschafts- und Gemeinbedarfsnutzungen im Plangebiet.

Der vorhandene Fullweg zwischen der Bahnhofstralle und der Ladestralle wird bestandskonform
als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung FulRweg festgesetzt.

Die bestehende Fuligangerunterfiihrung der Bahnstrecke (auRerhalb des Plangebiets) in Verlan-
gerung der Ebstorfer Stralle ist durch einen Fullweg an die Ebstorfer Stralle angebunden. Dieser
Fullweg wird bestandskonform als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Fullweg festge-
setzt.

Die vorhandene Erschlielung des Nahversorgers von der Twiete zur LadestralRe wird bestands-
konform als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und der Ver- und Entsorgungs-
trager festgesetzt.

Derzeit ergeben sich im Ortskern keine groReren Mangel, die ein kurzfristiges Handeln erforderlich
machen sowie weiteren Planvorhaben mit zusatzlichen Verkehren oder auch Verkehrsverlagerun-
gen entgegenstehen wirden. Zusatzliche Wohneinheiten sind ebenso wie Einzelhandelseinrich-
tungen oder kleinere gewerbliche Einheiten grundsétzlich fir die Verkehrsnetze (Kfz, OPNV, Rad,
FuB) vertraglich. Dies schlief3t natlirlich nicht aus, dass erganzende Malinahmen in den Verkehrs-
netzen sinnvoll oder fiir diesen Bebauungsplan sogar erforderlich werden.

Ein Verkehrsgutachten wird erstellt und im Rahmen der Beteiligung gemal3 § 4 Abs. 2 sowie der
Auslegung gemél3 § 3 Abs. 2 BauGB zur Verfligung gestellt. Darin werden die vorhandenen Ver-
kehrsuntersuchungen ausgewertet, zu erwartenden Verkehrsmengen ermittelt, mégliche Auswir-
kungen auf das Strallennetz untersucht und ggf. notwendige MalBnahmen definiert.
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6.6 Bahnanlagen

Das vorhandene Bahnhofsgebaude, die bestehenden, liberdachten Fahrradabstellanlagen sowie
Teilflachen entlang der Ladestral’e (Fundamente flir Oberleitungsmasten) werden bestandskon-
form als Bahnanlagen festgesetzt.

6.7 Wasserflachen, Oberflichenentwasserung und Schmutzwasser

6.7.1 Wasserflachen

Der Muhlenbach im Zentrum des Ortskerns verbindet den sidlich gelegenen Muhlenteich und die
nordlich an das Plangebiet grenzende limenau und ist bestandskonform als Wasserflache festge-
setzt.

6.7.2 Oberflachenentwasserung

Fur groRe Teile des Plangebiets ist eine Regenwasserkanalisation vorhanden. Als Vorfluter fir die
einzelnen Einzugsgebiete dienen die limenau, der Barumer-Bienenbutteler Mihlenbach sowie wei-
tere Entwasserungsgraben. Aufgrund der geplanten Nachverdichtung sind die Auswirkungen der
Abflussbeiwerte der betroffenen Flachen durch die Erhéhung der Grundflachenzahl zu ermitteln.
Dazu werden die aktuell vorherrschenden Grundflachenzahlen mit den geplanten Grundflachen-
zahlen aus dem Entwurf des Bebauungsplanes verglichen.

Die Gemeinde Bienenbiittel plant keine Erneuerung des Regenwasserkanals, sodass zunachst
anhand von Erfahrungswerten zu Gberprifen ist, ob die vorhandenen Regenwasserkanale ausrei-
chend sind, oder ob bereits zum jetzigen Zeitpunkt Uberflutungsprobleme an Teilen des Netzes
auftreten.

Sollten derzeit keine Entwasserungsprobleme vorhanden sein, wird die aktuelle Vorflut unbertick-
sichtigt gelassen. Stattdessen erfolgt dann die Ermittlung des zuklinftig zusatzlich entstehenden
Oberflachenwasserabflusses aus den abflusswirksamen Flachen. Dazu wird die Differenz aus vor-
handener und zukunftiger Grundflachenzahl ermittelt. Daraus wird mit den zukinftig anzunehmen-
den Abflussbei werten die Wassermenge ermittelt, welche in Zukunft zusatzlich zu der vorhande-
nen Vorflut anfallt. Diese Wassermenge ist durch den Grundstiickseigentiimer auf dem Grundstlck
zu versickern, zuruckzuhalten oder verzogert an die Regenwasserkanalisation (Drosselung) abzu-
geben. Somit wird gewahrleistet, dass sich die aktuelle Vorflut auch durch die evil. zusatzlichen
versiegelten Flachen nicht andert. Bemessungen und Erlduterung zur Versickerung werden an-
hand der DWA-A 138-1 durchgeflhrt. Bemessungen und Erlauterungen die Ruckhaltung betref-
fend werden anhand der DWA-A 117 erfolgen.

6.7.3 Schmutzwasser

Samtliche Stralten verfligen Uber eine vorhandene Schmutzwasserkanalisation. Der gesamte B-
Planbereich entwassert in das Pumpwerk im norddstlichen Gemeindegebiet von Bienenbuttel am
Ostlichen Ende der Uferstralie.

Im Rahmen der Planaufstellung ist zu Uberprifen, ob die vorhandenen Querschnitte sowie die
Foérdermenge des vorh. Pumpwerkes ausreichend sind. Dabei ist zunachst zu Uberprifen, welche
Durchmesser die vorh. SW-Kanale aufweisen. Bei einem Durchmesser von DN 200 ist auch bei
der Erh6hung der Grundflachenzahl von einer ausreichenden Dimensionierung auszugehen. Bei
kleineren Durchmessern sind gesonderte Betrachtungen erforderlich.
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Zur Uberprifung der vorh. Querschnitte und des vorh. Pumpwerkes kann der Bemessungsabfluss
sowie die erforderliche Férdermenge fir das Pumpwerk ermittelt und mit den vorhandenen Gege-
benheiten verglichen werden. Fur die Ermittlung des anfallenden Schmutzwassers aus Gewerbe-
flachen ist die Grundflachenzahl dabei nicht unmittelbar maRgebend. Eine voraussichtliche Erho-
hung der Einwohnerzahl durch die Verdichtung in den Wohngebieten und der damit verbundene
Anstieg des hauslichen Schmutzwassers kann dabei bertcksichtigt werden. Die Berechnung wird
anhand der DWA-A 118 erfolgen.

Ein wasserwirtschaftliches Fachgutachten mit den o.g. Inhalten zur Oberflachenentwésserung und
zum Schmutzwasser wird erstellt und im Rahmen der Beteiligung geméall § 4 Abs. 2 sowie der
Auslegung gemal3 § 3 Abs. 2 BauGB zur Verfligung gestellt.

6.8 Griinflachen

6.8.1 Offentliche Griinflachen

Offentliche Griinflachen dienen der Erholung und verbessern die Lebensqualitdt der Anwohnen-
den, da sie Bewegung im Freien ermoéglichen und damit zur mentalen Gesundheit beitragen. Die
Flache westlich des Muhlenbachs noérdlich der MihlenstralRe liegt im stark versiegelten Ortskern
Bienenblttels. Sie unterstlitzen die Biodiversitat und das Kleinklima und verbessern die Luftquali-
tat. Mit der Festsetzung als o6ffentliche Griinflache werden die wertvollen Gehdlzbestande gesi-
chert, die Hitzeinseln mildern und Schatten spenden. Gleichzeitig wird durch die Festsetzung der
Flache als 6ffentlich Griinflache eine wichtige ful3laufige Verbindung von der zentralen Schulbus-
haltestelle zur Schule gesichert.

6.8.2 Private Griunflachen

Der Uferbereich der limenau ist in unterschiedlicher Tiefe als FFH-Gebiet (Nr. 071 ,limenau mit
Nebenbachen)” festgestellt. Das Landschaftsschutzgebiet ,Obere limenau®, das ebenfalls in unter-
schiedlichen Tiefen entlang der limenau verlauft, dient dem Schutz des FFH-Gebiets. Zur Wahrung
der Ziele der beiden Schutzgebiete sind die Grundstlicke in den ufernahen Bereichen als private
Grinflachen dargestellt. Dabei wird, wenn maoglich, die (strengere) Grenze des FFH-Gebiets ge-
wahrt. In Bereichen, in denen die Einhaltung der FFH-Grenze nicht mdglich ist wird die (mal3geb-
liche) Grenze des Landschaftsschutzgebiets gewahrt. Die privaten Grinflachen dienen als Puffer-
und Vernetzungselemente, die die Habitatrdumen des FFH-Gebiets wahren und Korridore fir Ar-
tenvielfalt schaffen.

Zwischen den Mundungsarmen des Muhlenbachs in den Muihlenteich ist ebenfalls eine private
Grunflache festgesetzt. Der Grundstlicksteil liegt fast komplett innerhalb des Uberschwemmungs-
gebiets und unterstitzt gemeinsam mit der westlich gelegenen, 6ffentlichen Grinflache das Klein-
klima und die Biodiversitat des Bereichs.

Auf privaten Grunflachen sind bauliche Nutzungen nicht zulassig, um negative Auswirkungen auf
geschitzte Arten und Lebensrdume zu minimieren.
6.9 Grinplanerische Festsetzungen

Im Rahmen des Verfahrens werden Festsetzungen getroffen, um den wertvollen Baumbestand
innerhalb des Geltungsbereichs zu erhalten und die Durchgriinung des Plangebietes zu sichern
und, wenn moglich, zu erganzen.
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6.10 Ortliche Bauvorschrift

Zum Schutz des vorhandenen Ortsbildes und um eine ortsangepasste Gestaltung neuer Baukérper
zu erreichen, soll sich die geplante Bebauung auch hinsichtlich ihrer Dach- und Fassadengestal-
tung in die Umgebung einfiigen. Ebenfalls sollen Regelungen zu Anlagen zur Nutzung von Son-
nenenergie, Einfriedigungen und unbebaute Flachen sowie Werbeanlagen getroffen werden.

Dachgestaltung

Fur die Erhaltung eines homogenen und damit harmonischen Gesamteindrucks des Ortskerns
werden Festsetzungen zur Dachgestaltung getroffen. Daher sind Dacher nur als symmetrische
Sattel-, Walm- oder Kruppelwalmdacher mit einer Dachneigung von 30° bis 55° zulassig. In den
urbanen Gebieten, im sonstigen Sondergebiet sowie auf den Flachen fir den Gemeinbedarf sind
zusatzlich flachgeneigte Dacher fir Gebaude mit einer maximalen Gebaudehéhe von 6 m zulassig.
Grundsatzlich sind fir geneigte Dacher ausschlieRlich rote, braune oder anthrazitfarbene Dachzie-
gel oder Betondachsteine zulassig, flachgeneigte Dacher sind dauerhaft zu begriinen. Dacheinde-
ckungen mit glasierter oder glanzender Oberflache sind unzulassig.

Fassadengestaltung

Eine Einfligung neuer Baukdrper in die rdumliche Umgebung soll auch durch Festsetzungen zur
Fassadengestaltung erreicht werden. Hier ist die Wahl der Materialitat und der Fassadenfarbe zum
Schutz des Ortsbildes besonders wichtig. Daher sind die Fassaden der Hauptbaukdrper in rotem
oder braunem Verblendmauerwerk oder in Putz in Farben mit einem Hellbezugswert grofier 70
zulassig. Zulassig ist auch eine Kombination der verschiedenen Materialien.

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind an die Neigung des Daches angepasst auszufiuhren
und durfen nicht Gber die Firsthéhe hinausragen.

Einfriedigungen und unbebaute Flachen

Als Einfriedungen privater Grundsticksflachen sind nur Findlings- und Natursteinmauern sowie
rote oder braune Ziegelsteinmauern bis 1 m Héhe sowie geschnittene Laubhecken aus standort-
heimischen Geholzen bis 1,50 m Hoéhe und freiwachsende Straucher zulassig. Zaune sind nur
grundstlcksseitig in Verbindung mit Hecken zulassig.

Werbeanlagen

Auch zur Regelung der Gestaltung von Werbeanlagen soll der Bebauungsplan eine o6rtliche Bau-
vorschrift enthalten, um aufdringliche Werbung zu vermeiden. Leuchtwerbeanlagen und Beleuch-
tung mit wechselndem, bewegtem oder farbigem Licht sowie bewegliche und akustische Werbe-
trager sind unzulassig. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung in Form einer Anlage mit
einer Gréle von maximal 0,25 m? zulassig. Auf diese Weise kdnnen von der Art, Anzahl und GroRRe
der Werbung ausgehende erhebliche Auswirkungen auf das Ortsbild vermieden werden.

6.11 Larmschutz

Im Rahmen einer larmtechnischen Untersuchung werden die Verkehrs- und Anlagenlarmimmissi-
onen ermittelt und beurteilt. Diese wird im Rahmen der Beteiligung gemal § 4 Abs. 2 sowie der
Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB zur Verfiigung gestellt.

In Hinblick auf den Verkehrslarm sind Gerauschimmissionen der Bahnstrecke sowie die innerdrtli-
chen StraRen zu beriicksichtigen. Im Falle von Uberschreitungen der einschlégigen Orientierungs-
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werte werden MaRhahmen zum aktiven und primar zum baulichen Schallschutz sowie gegebenen-
falls zur Anordnung von Aufienwohnbereichen ermittelt.

In Hinblick auf Anlagengerausche ist zu klaren, ob die faktische Gebietskategorie der Wohngebiete
im Nahbereich des Penny-Marktes bislang als Mischgebiet oder Wohnbauflache eingestuft war.
Gegebenenfalls ergeben sich daraus Anderungen an der bestehenden Situation.

Zudem ist zu klaren, ob sich die Kundenanzahl und die Warenanlieferung durch die Erweiterung
Edeka-Marktes erheblich verandern. Ist dies der Fall kdnnen die Gerauschimmissionen durch An-
lieferzone und Kundenparkplatz untersucht werden. Eine schalltechnische Beurteilung findet aller-
dings nicht auf dem Niveau der Anlagenzulassung statt, sondern hat vielmehr die Untersuchung
der stadtebaulichen Vertraglichkeit eines Sondergebiets mit dem angrenzenden urbanen Gebiet
im Blick. Eine Vertraglichkeit mit dem anlagenbezogenen Immissionsschutz muss im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens nur absehbar sein, konkrete Ma3nahmen kénnen ohnehin nicht im Bebau-
ungsplan festgesetzt werden.

6.12 Nachrichtliche Ubernahmen

Umgrenzung von Uberschwemmungsgebieten

Entlang der limenau sowie 6stlich des Miihlenbachs liegt das Plangebiet innerhalb eines Uber-
schwemmungsgebiets. Dieses ist nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen worden.

6.13 Hinweise
Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, sind umgehend die zustandige Polizei-
dienststelle, das Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat zu benachrichtigen.

Archéaologische Funde

Sollten bei Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde auftreten, sind diese gemal § 14
NDSchG unverandert an Ort und Stelle zu belassen. Die zustandige untere Denkmalschutzbe-
hérde ist unverziglich zu informieren, damit eine fachgerechte Dokumentation und Bergung durch-
gefuhrt werden kénnen.

DIN-Normen

Die genannten DIN-Normen sind zu den allgemeinen Sprechzeiten in der Bauverwaltung der Ge-
meinde einzusehen.

WRS ARCHITEKTEN & STADTPLANER 25



Aufstellung des Bebauungsplanes ,Ortskern Bienenbdttel”

und 33. Anderung des Flachennutzungsplans

7 FLACHEN- UND KOSTENBILANZ

7.1 Flachen

16.03.2026

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes hat eine Gesamtgrélie von ca. 369.300 m?2,

Allgemeine Wohngebiete 154.700 m?2
Urbane Gebiete 49.500m?
Sonstige Sondergebiete 8.400 m?
Flachen fir den Gemeinbedarf 37.000 m?
Bahnflachen 900 m?
Verkehrsflachen 48.700 m?
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 500 m?
Grinflachen, offentlich 1.400 m?
Grinflachen, privat 73.700 m?
Wasserflachen 2.800 m2
Gesamt 377.600 m?
7.2 Kosten

Die fur die Verwirklichung des Plans entstehenden Kosten fur die Bauleitplanung werden von der

Gemeinde Bienenblttel ibernommen.
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8 GRUNDLAGEN

Gesetze /| Programme / Plane / Verordnungen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3635), zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom am 22. Dezember 2025 (BGBI. | Nr. 348, S. 1, 7)

Baunutzungsverordnung (BauNVO 2017) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
I Nr. 176, S. 1, 6)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
| S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert
worden ist

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46
— VORIS 21072), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. Juni 2025 (Nds. GVBI.
2025 Nr. 52)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bun-
desnaturschutzgesetz) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 48 des
Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG) in der Fassung vom 19. Februar 2010, zu-
letzt geandert durch Gesetz vom 29. Januar 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 5)

Niedersiachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) vom 30. Mai 1978, zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Dezember 2023 (Nds. GVBI. S. 289)

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG), in der Fassung vom 18. Marz 2021
(BGBI. | S. 542), zuletzt gedndert am 22. Dezember 2025 (BGBI. | Nr. 348, S. 1, 6)

Verordnung zur Anderung der Verordnung iiber das Landes-Raumordnungsprogramm Nie-
dersachsen (LROP) vom 26. Juli 2017 (Nds. GVBI. Nr. 20/2017, S. 378), die zuletzt am
17.09.2022 geandert worden ist (Nds. GVBI. Nr. 29/2022, S. 521; berichtigt Nds. GVBI. Nr. 10/2023
S.103)

Regionales Raumordnungsprogramm 2019, Landkreis Uelzen, Beschreibende und Zeichneri-
sche Darstellung, Stand 2019

Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen, Niedersachsisches Ministerium fir Ernah-
rung, Landwirtschaft, Verbraucherschutz und Landesentwicklung (ML), Referat 303, Raumord-
nung und Landesentwicklung, in der Fassung der Neufassung 2017 sowie Karte der Anderungen
2022

LANDKREIS UELZEN (2012): Landschaftsrahmenplan — Endfassung der Fortschreibung. Uelzen.

Quellen Umweltpriifung

DRACHENFELS, O. v. (2021): Kartierschlussel fur Biotoptypen in Niedersachsen unter besonde-
rer Berticksichtigung der gesetzlich geschitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von An-
hang | der FFH-Richtlinie, Stand Marz 2021. — Naturschutz Landschaftspfl. Niedersachs. Heft
A/4, 336 Seiten. Hannover.
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